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PLIEGO DE CONDICIONES POR EL QUE SE REGIRA LA ADQUISICION DE VIVIENDAS EN LA
CIUDAD DE VALLADOLID POR LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE
VALLADOLID, SLMP. 2026.

1.- DISPOSICIONES GENERALES. REGIMEN JURIDICO.

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP. (en adelante VIVA), es una sociedad
mercantil de capital social municipal, medio propio del Ayuntamiento de Valladolid, cuyo régimen legal
en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 85 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local, se acomodara integramente al ordenamiento juridico privado, salvo las
materias en que le sea de aplicacién la normativa presupuestaria, contable, de control financiero, de
control de eficacia y contratacion.

VIVA es la Sociedad Municipal encargada de la gestion directa en materia de vivienda del Ayuntamiento
de Valladolid, constituyendo su objeto social, entre otros, la administracion, conservacion, mejora e
inspeccidn de viviendas adquiridas por su cuenta o que les sean transferidos por el Estado, la Comunidad
Auténoma, Ayuntamiento o cualquier otra persona fisica o juridica; proyectar, construir, reformar,
rehabilitar y acondicionar edificios, asi como la gestion y explotacién de las obras y servicios resultantes;
fomentar la oferta de viviendas en alquiler; y en general el desarrollo de todas las competencias,
facultades y actividades que en relacion a la promocion del suelo, vivienda o prestacion de servicios 0
actividades econodmicas o promocionales relacionadas estas Ultimas con las actividades descritas en los
apartados anteriores realice por su propia cuenta o le sean transferidas o encomendadas por el Excmo.
Ayuntamiento de Valladolid, todo ello dentro de las competencias municipales establecidas en el articulo
25.2.a de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

En materia de contratacion, si bien VIVA no tiene la consideracién de Administracion Publica, si forma
parte del Sector Publico y retne los requisitos como Poder Adjudicador. Sin embargo, de conformidad
con el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, queda excluido
del ambito de aplicacién de dicha ley, entre otros, los contratos de compraventa, donacién, permuta,
arrendamiento y demas negocios juridicos analogos sobre bienes inmuebles.

La Sociedad Municipal, a través de este procedimiento, cumple con los principios basicos establecidos en
la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, eficacia, econémica,
publicidad, trasparencia, concurrencia y objetividad en la adquisicién de estos bienes.

Nos encontramos ante un procedimiento para la adquisicién de viviendas y de locales comerciales para
su adaptacion a viviendas, regido por el derecho privado, cuya preparacion y adjudicacion se regira por
el contenido del presente pliego, y en todo caso, se ajustara a los principios de publicidad, concurrencia,
transparencia, confidencialidad, igualdad y no discriminacién, y sus efectos y extincion se regiran por el
contenido del presente pliego de condiciones, los articulos 1445 y siguientes del Codigo civil y demas
normas de Derecho Privado que le sean de aplicacion.

La relacion contractual que se derive de este procedimiento tendré caracter privado. Las partes quedan
sometidas expresamente a lo establecido en el presente pliego sometiéndose igualmente a la
documentacion técnica y a la oferta econémica contenida en la proposicién presentada por quien resulte
adjudicatario, documentos todos ellos que, en prueba de conformidad, seran firmados por el mismo en
el acto de formalizacion del contrato.

La lengua oficial de este procedimiento de contratacion es el castellano.
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Por razones de economia en la tramitacién, se refunden en un solo pliego todas las condiciones
economico-administrativas de la adquisicién de las viviendas y/o de locales comerciales para su
adaptacion a viviendas (al ser idénticas tales condiciones), salvo peculiaridades propias de cada una, en
cuanto superficie y valoracion.

Por razones de proteccion de datos, seguridad y evitar posibles ocupaciones ilegales de las
viviendas/locales seleccionados, la publicidad de la adjudicacion no se realizara en el perfil del
contratante, notificandose la adjudicacién o seleccion de cada vivienda a cada licitador de manera
individualizada.

Teniendo en cuenta el objeto del presente pliego, que es la adquisicion de viviendas y/o de locales
comerciales para su adaptacion a viviendas en el municipio de Valladolid, se entiende cumplidos los
principios de publicidad y transparencia con la publicacion del presente pliego en la pagina web de la
sociedad, y, en su caso, la publicidad del mismo a través del tablon de anuncios, publicidad comercial y
difusién en el colegio de las APIS, entre otros.

La presente licitacidén viene amparada por el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Valladolid 2026-2030
y la aprobacion de los presupuestos Generales del Ayuntamiento de Valladolid y de la Sociedad Municipal
de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP, teniendo un presupuesto inicialmente previsto de 1.100.000,00
euros. Las actuaciones contempladas en este pliego tanto para la adquisicion de las propias viviendas
ylo, como para la adecuacion o cualquier otro gasto contemplado en el mismo, se condiciona a la
existencia de crédito presupuestario o hasta agotar el mismo, siendo asumido expresamente por los
licitadores con la formalizacién de su oferta, no generando derecho alguno, ni posibilidad de reclamacién
o0 indemnizacién de dafios y perjuicios, la solicitud de venta, ni la falta de adquisicion de la vivienda o
local, por agotarse o carecer de presupuesto destinado al efecto o por desistir de su adquisicién. Se
establece la posibilidad de ampliacion del presupuesto para el presente documento sin necesidad de su
modificacidn, con la aprobacion del Consejo de Administracion de la sociedad, o, en su caso, delegacién
en su presidente.

2.- OBJETO.

El objeto del contrato al que se refiere el presente pliego es la adquisicion por parte de VIVA del pleno
dominio de viviendas y/o de locales comerciales para su adaptacion a viviendas, situados en el término
municipal de Valladolid, libre de cargas y gravadmenes, arrendatarios, ocupantes y precaristas, con la
finalidad de ampliar el Parque Publico de Vivienda en Alquiler para asignar a los diversos programas
vigentes o de nueva creacion de viviendas de VIVA y/o en el marco de los diversos convenios que VIVA pueda
suscribir con terceros.

Se incluye en el objeto del mismo, la posibilidad de adquirir viviendas protegidas de manera preferente para evitar
posibles perjuicios a terceros del ejercicio de los derechos de tanteo y retracto, que se oferten a la sociedad, de
conformidad con las condiciones de la calificacion, dentro del precio méaximo legal permitido y con independencia
de su posterior cambio de calificacién para su arrendamiento. En estas viviendas se admitirdn como cargas las
derivadas de la propia calificacién de la vivienda. Las adquisiciones de las viviendas por esta via se asignaran
directamente al Programa General mientras dure el régimen de proteccion de aquellas.

VIVA formalizara una escritura publica de compraventa con cada uno de aquellos licitadores cuya proposicion haya
sido seleccionada por reunir los requisitos establecidos en el presente pliego, entendiéndose pues, todas las
referencias que en el presente pliego se realicen al adjudicatario a cada uno de los licitadores seleccionados.
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3.- PRESUPUESTO

El presupuesto méaximo para la presente licitacion (1.100.000,00 euros) comprende las cantidades
reflejadas en la clausula primera, y en el caso de las viviendas, incluidos los gastos de obras de
adecuacion y amueblamiento, reparaciones, alta de suministros , impuestos, notarias, registros, y los
posibles de gestion de la tramitacion de los expedientes, de conformidad con lo establecido en el presente
pliego; y en el caso de los locales comerciales, incluidos impuestos, notarias, registros, y los posibles
de gestion de la tramitacion de los expedientes, pero excluidos los gastos de obras de adecuacion y
amueblamiento, reparaciones, alta de suministros, de conformidad con lo establecido en el presente
pliego, teniendo presente, en este caso, las condiciones de adquisicién contempladas en la clausula
11.1.0) .

Con cargo a dicho importe se abonaré el precio de las viviendas y/o locales comerciales y los impuestos
que, en su caso, deriven de la compra, estableciendo una cuantia maxima por vivienda de 120.000,00€
a 140.000,00€, segun zonas, conforme a la clausula 11.1 del presente pliego. En dicho importe se incluiran
todas las obras necesarias de adecuacion en su caso de reparacion de las viviendas que permitan su
adecuada habitabilidad y destino para el arrendamiento, gastos de notaria, registro e impuestos.

Se excluye de esta limitacidn las adquisiciones de viviendas protegidas que se regularan de conformidad
con la calificacion, precios maximos y condiciones establecidas en el presente pliego.

4.- VIGENCIA

La vigencia del presente pliego se extiende desde su aprobacién hasta el 30 de diciembre de 2026
incluido. Sin perjuicio de dicho limite, los interesados podran presentar sus ofertas, una vez aprobado el
pliego por el Consejo de Administracion de la sociedad, a partir del dia siguiente a la publicacion del
anuncio de licitacion en la web de la sociedad. Sin perjuicio de lo anterior, la convocatoria podra finalizar
antes dicho plazo en los siguientes casos:

- Ejecucién de la totalidad del presupuesto destinado a esta finalidad.

- Acuerdo del Consejo de Administracion de la sociedad.

En todo caso la aceptacion de la transmisién de la vivienda o local se debera realizar con anterioridad a la
finalizacion de la vigencia del presente pliego, con independencia de la fecha de su formalizaciéon en
escritura publica.

5.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Podran optar a la adjudicacién del presente contrato las personas fisicas o juridicas, espafiolas 0
extranjeras, que tengan plena capacidad juridica y de obrar con arreglo a las normas contenidas en el
Codigo Civil sobre capacidad general para toda clase de contratos y en particular, para el de
compraventa.

o Lacapacidad de obrar de las personas naturales se acreditara mediante la presentacion del
Documento Nacional de Identidad o documento que en su caso le sustituya.

e La capacidad de obrar de las personas juridicas se acreditara mediante la escritura o
documento de constitucion o modificacion, debidamente inscrita, en su caso, en el registro
publico que corresponda segun el tipo de persona juridica de que se trate, asi como el
Numero de Identificacion Fiscal (N.I.F.).

o La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados
miembros de la Unién Europea se acreditara mediante su inscripcion en el registro
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procedente, de acuerdo con la legislacion del Estado donde estén establecidos, o mediante
la presentacion de una declaracion jurada o un certificado de acuerdo con las disposiciones
comunitarias de aplicacion.

e Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo anterior, la
capacidad de obrar se acreditard mediante informe de la Misién Diplomatica Permanente de
Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial
radique el domicilio de la empresa.

o Las empresas extranjeras presentaran su documentacion traducida de forma oficial al
castellano.

Ademas, es preciso que no se encuentren incursas en las prohibiciones e incompatibilidades para
contratar establecidas en la Ley y no tener deudas con Hacienda, Seguridad Social, Ayuntamiento de
Valladolid, ni con VIVA, que acrediten su solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional de
conformidad con lo previsto en el presente pliego.

En todo caso el licitador podré venir representado por agente de la propiedad inmobiliaria con encargo
de venta en vigor.

6.- PROCEDIMIENTO

El contrato de compra venta de cada vivienda y/o local comercial se adjudicara por el procedimiento
establecido en el presente pliego de condiciones y su adjudicacion se llevara a cabo fijando como orden
de prelacion el orden de presentacién de ofertas de venta de vivienda (en adelante, oferta) en el Registro
General de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP., con la excepcién de
viviendas protegidas que tendran preferencia, siempre que cumplan los requisitos técnicos y econdmicos
determinados en la clausula 11 del presente pliego.

La Mesa de Seleccién ira estudiando y valorando las ofertas por riguroso orden de entrega en el registro
general de la sociedad, una vez que se tenga constancia de la documentacion presentada de
conformidad con la clausula 7 del presente pliego, y propondré la adjudicacion cumplidas las condiciones
establecidas en la clausula 11, pudiendo adjudicarse y formalizar la escritura de cada vivienda y/o local
comercial, conforme a la clausula 14, hasta la finalizacion del presupuesto o vencimiento del plazo de
vigencia de la licitacion, conforme la clausula 4 del mismo.

En el supuesto de viviendas protegidas que puedan someterse al ejercicio de derecho de tanteo y/o
retracto, una vez tenido conocimiento esta sociedad de la voluntad de la venta de la vivienda o del local
comercial, se le requerira a la propiedad la documentacion necesaria para que la aporte, de conformidad
con el procedimiento sefialado en el presente pliego, para analizada la misma y verificada las condiciones
de la vivienda o del local comercial, la sociedad municipal manifieste la voluntad de su adquisicion,
rigiendo, el resto de requisitos, términos y condiciones regulados en el mismo.

El procedimiento establecido en el presente pliego no excluye la posibilidad de que VIVA se dirija al
mercado (particulares, portales inmobiliarios, instituciones, etc.) para interesarse por la compra de
viviendas y/o locales comerciales que pudiese adquirir en el mismo. En este caso, las viviendas deberan
reunir igualmente las condiciones técnicas y economicas fijadas en este pliego, y los locales, las
necesarias para poder convertirlos en viviendas conforme Plan General de Ordenacion Urbana de
Valladolid, y la normativa técnica.



_smmmw YIVA

B Sociedad Municipal de
EEEEEE  Sloy Vivienda de Valladolid, S.L.
EREEEN

No obstante, se excepcionan del cumplimiento de las condiciones técnicas sefialadas en el presente
pliego todas aquellas viviendas que pudieran cederse a VIVA en virtud de convenios firmados con otros
organismos o instituciones para la cesion de un conjunto de viviendas durante la vigencia de este pliego,
0 a particulares con el objeto de hacerse con la propiedad de un inmueble completo. En el caso de cesidn
de locales comerciales, tales locales deberan ser susceptibles de adaptarse a vivienda, conforme
requisitos de PGOU de Valladolid.

6.1.- ORGANO DE CONTRATACION

El 6rgano de contratacion es el Consejo de Administracién de la sociedad municipal. Por acuerdos del
Consejo de Administracién de la sociedad de fecha 8 de mayo de 2026, y 27 de octubre de 2026 y por
motivos de eficacia y eficiencia, se delega todas las funciones del 6rgano de contratacién al Presidente
de la sociedad, pudiendo llevar a cabo, una vez recibida la propuesta de la Mesa de contratacion, la
adjudicacion en cumplimiento de los requisitos y procedimientos establecidos en el presente pliego, y la
firma de cuantos documentos publicos o privados fuesen necesarios para la adquisicion y formalizacién
en documento publico e inscripcidn registral para la adquisicién de viviendas o de los locales comerciales
dentro de la presente licitacién, y, solicitud de ayudas, en su caso, con la obligaciéon de dar cuenta al
Consejo de Administracion de las adquisiciones formalizadas.

6.2.- MESA DE SELECCION
Seran miembros de la Mesa de Seleccion, al menos:

e Presidente: la Gerente de VIVA, o persona que designe.

e Vocales: el Secretario Técnico de VIVA ylo el Director Financiero de VIVA, y, al menos, un/a
técnico de VIVA

e Secretario: un/a administrativo de VIVA, que actuara con voz y sin voto.

Para la vélida constitucidn de la mesa, deberan estar presentes la mayoria absoluta de sus miembros, y,
en todo caso, la Presidente, el Secretario y, al menos un vocal de la misma.

De todo lo actuado se dejara constancia en las actas que necesariamente deberan extenderse.

7.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las ofertas se presentaran en la forma, plazo y lugar indicados en el anuncio de convocatoria que sera
publicado en el perfil de VIVA (www.smviva.com) y, al menos, en redes sociales. En el anuncio, se
sefialara:

a) El objeto del procedimiento.

b) El lugar de consulta o modo de acceso al pliego de condiciones.

c) El plazo y lugar durante el cual los interesados podran presentar la solicitud y documentacion.
)

d) Presupuesto.

Desde la publicacién del anuncio de la presente licitacion se podran hacer todas las consultas que se
estimen oportunas a la siguiente direccidén de correo electronico: informacion@smviva.com. VIVA se
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pondra en contacto con el interesado para facilitarle la informacién solicitada ya sea de manera
presencial, telefénica o por correo electrénico. Las respuestas a las consultas formuladas se publicaran
en la web de VIVA (www.smviva.com).

Cada oferta incluira una unica vivienda con sus anejos inseparables en su caso, o un Unico local
comercial, pudiendo cada interesado presentar tantas ofertas como viviendas quiera ofrecer.

La presentacion de proposiciones supone la aceptacion incondicional por el licitador del contenido de
la totalidad de los apartados o condiciones del presente pliego que rigen el contrato, sin salvedad o
reserva alguna. Las proposiciones deberan estar escritas en castellano.

Cada una de las ofertas seleccionadas no crea derecho alguno a favor del licitador que la haya
presentado, que no los adquirira respecto de VIVA mientras no se haya formalizado la escritura publica
de compraventa. La sociedad municipal se reserva, en todo caso, la posibilidad de no adquirir la vivienda
o local aun cumplimento la oferta con las condiciones del pliego.

Las notificaciones se realizaran en el correo electrénico que el licitador manifieste en el anexo 1. De no
poseerlo, en el domicilio a efectos de notificaciones que conste en el mismo. Las notificaciones a los
correos electronicos se entenderan validamente realizadas desde el envio por parte de la Sociedad
Municipal con independencia de la acreditacién de su recepcidn por el interesado, o posibles spams.
Cualquier modificacién de la direccién a efectos de notificaciones sobre las manifestadas en el anexo 1
debera ser comunicada a esta Sociedad por escrito debidamente registrado en la misma. Caso contrario
se entendera que se ha desistido de su derecho a continuar en el procedimiento de seleccion.

8.- FORMA'Y CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

Las proposiciones deberan presentarse en dos sobres: el sobre 1 contendrd la “Documentacion
General. Descripcion de la viviendallocal comercial’ y el sobre 2 incluird la “Proposicion
Econdémica”, de conformidad con los anexos |y Il que constan en el presente pliego.

Cada licitador debera presentar un sobre cerrado, firmado en el exterior por el mismo, en el que
conste la licitacion y los datos personales del licitador o persona que le represente (nombre y apellidos y
NIF de la persona fisica, o del representante legal de la empresa y denominacion, y CIF de la misma,
ambos con su direccién), asi como teléfono (preferiblemente mévil), una direccién que sera la valida
a efectos de notificaciones, con preferencia de correo electrénico, y en el que obligatoriamente deberan
encontrarse otros dos sobres, igualmente identificables:

o Sobre 1 “Documentacion General. Descripcion de la vivienda”: declaracion
responsable, de conformidad con el ANEXO . El representante legal de la propiedad
debera incorporar en este sobre poder 0 mandato o contrato de encargo de venta de la
vivienda o local comercial, que acredite como representante de la propiedad a los efectos
de la presente licitacion. En dicho anexo se cumplimentara las condiciones de la vivienda
ylo local comercial, conforme al mismo y se acompafiara nota simple del Registro de la
Propiedad y con cargas si las hubiere.

La acreditacion fehaciente de los requisitos referidos en el sobre 1 se realizara previa a la
formalizacion de la transmisién de la vivienda o local comercial, en documento publico, de
conformidad con la cldusula 15 del presente pliego. En el supuesto de local comercial debera
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incorporarse a la documentacion un plano del local que permita el estudio municipal de
viabilidad de cambio de uso a vivienda.

. Sobre 2 “Proposicion Econémica”.

La Documentacién que se exige en el sobre 2 “Proposicion Econémica” se debera
cumplimentar de conformidad con el ANEXO II.

Incluira la proposicion econdmica que se presentara redactada conforme al modelo fijado en el
Anexo |l del presente pliego, no aceptandose aquellas que contengan omisiones, errores 0
tachaduras que impidan conocer claramente lo que VIVA estime fundamental para considerar
la oferta.

Si alguna proposicién no guardase concordancia con la documentacidn examinada y admitida,
comportase error manifiesto en el importe de la proposicion, o existiese reconocimiento por
parte del licitador de que adolece de error o inconsistencia que la hagan inviable, serd
desechada por la Mesa de Seleccion mediante resolucion motivada, sin que sea causa bastante
para el rechazo el cambio u omision de algunas palabras del modelo si ello no altera su sentido.
Unicamente, en caso de discrepancia entre la oferta econémica expresada en nimeros y la
expresa en letra, prevalecera ésta sobre aquélla en la medida en que de los documentos que
componen la proposicion no se desprenda otra cosa.

Esta proposicion econdmica debera estar firmada por aquél que tenga facultades para realizarla
(el/los oferentels o su representante). No se admitiran ofertas de compra parcial o condicionada.

Por tanto, el licitador debera presentar un sobre general en los términos descritos anteriormente, que
contenga un sobre 1 con una declaracion responsable y una descripcion de la vivienda o del local
comercial y la nota simple registral de la misma o del mismo, en los términos del ANEXO | o ANEXO
|.BIS, para viviendas o locales comerciales respectivamente, y un sobre 2 de la vivienda o del
local comercial que oferte a la Sociedad, en los términos recogidos en los ANEXO II.

Todos los sobres deberan ser identificables en cuanto a la licitacion y quien realiza la oferta, de
conformidad con lo establecido en esta clausula. Todos los sobres deberan contener la identificacion de
la propiedad y/o representante de la misma y suscritos por todos los propietarios o por su representante
legal. En el exterior del sobre general debera constar claramente la propiedad o su representante legal,
direccion postal, direccidn de correo electronico y teléfono de contacto.

Cada licitador podra presentar tantas ofertas como viviendas o locales comerciales quiera presentar a
este procedimiento.

Por lo que se refiere a la descripcion de la vivienda o del local comercial, se incluira la descripcion de la
vivienda o del local comercial de conformidad con el Anexo | 0 Anexo |.BIS, respectivamente, del presente
pliego, no aceptandose aquellas que no retnan los requisitos minimos contemplados en el presente
pliego o se aprecie contradicciones importantes entre la nota simple del registro y la declaracion firmada
como anexo. En caso de duda primaran los datos recogidos en la nota simple del Registro de la
Propiedad. Todo ello, con independencia de las posibles consecuencias del resultado derivado de la
visita de verificacion a la vivienda o al local comercial de conformidad con el presente pliego.
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9.- APERTURA DE OFERTAS. CALIFICACION Y VALORACION

La Mesa se reunira periédicamente siempre que se hayan presentado ofertas o resulte necesario tratar
asuntos relacionados con ofertas ya presentadas. Las ofertas a analizar por la Mesa seran todas las
recibidas hasta la fecha de reunion.

Realizada la apertura de las ofertas, la Mesa procedera a dar lectura de la identificacion del interesado,
de la vivienda o local comercial que ofrece en venta, para su examen y calificacién de la documentacién
de caracter general presentada por la persona interesada. Si se observasen defectos u omisiones
subsanables en la documentacién presentada, se comunicara a la persona interesada mediante correo
electrénico o cualquier otro medio que permita tener constancia de su recepcion por la persona
interesada, de la fecha en que se reciba y del contenido de la comunicacion, concediéndole un plazo
méaximo de cinco dias naturales para que la persona interesada corrija 0 subsane la documentacién
requerida o para que presente aclaraciones o documentos complementarios.

La Mesa propondra al 6rgano de contratacion la exclusién de aquellas ofertas que no cumplan los
requisitos exigidos, no hayan sido subsanadas o cuya subsanacién se hubiera efectuado fuera de plazo
0 no hayan sido cumplimentadas conforme a los requerimientos realizados por VIVA.

10.- REQUISITOS DE LAS OFERTAS

La aceptacion de las ofertas se realizara cumpliendo los requisitos previstos en relacion con las
condiciones generales. Las condiciones técnicas, las caracteristicas minimas de las viviendas y de los
locales comerciales, y las condiciones de conformidad con lo establecido en la clausula 11 del presente
pliego, teniendo en cuenta el orden de registro de la solicitud y el presupuesto obrante en la sociedad y
con las excepciones o reglas particulares contempladas en el presente pliego.

11.- CONDICIONES TECNICAS Y ECONOMICAS DE LAS VIVIENDAS Y LOCALES COMERCIALES.
11.1.- CONDICIONES GENERALES.
Se deberan de reunir, a estos efectos, los siguientes requisitos:

a) El ambito territorial donde se deben localizar las viviendas o locales comerciales es en el
suelo urbano consolidado del municipio de Valladolid, y que no se encuentren ubicadas
en Areas de Regeneracion Urbana o de similares caracteristicas aprobadas o previstas en
el PGOU de Valladolid o Plan Municipal de Vivienda de Valladolid.

b) Las viviendas o los locales comerciales deberan estar, en el momento de la compraventa, a
nombre de la persona fisica o juridica con, al menos, tres meses de antelacion a la fecha
de publicacion del anuncio de licitacion, salvo sucesion mortis causa o sentencia judicial
pendiente de su regularizacion en el Registro de la Propiedad, cuya regularizacién, en todo
caso, se debera realizar previamente a la trasmision a la Sociedad Municipal de la Vivienda,
en el supuesto de ser seleccionada.

c) Las viviendas y los locales comerciales deberan estar libres de cargas y gravamenes y en
condiciones juridicas que permitan su inmediato uso y escrituracion e inscripcion en el
Registro de la Propiedad, no pudiendo tener en vigor contratos de arrendamiento, comodato
0 cualquier circunstancia similar.
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d) Las viviendas y los locales comerciales deberan estar libres de arrendatarios, ocupantes o

precaristas.

e) El edificio, en su caso, en el que se albergan las viviendas y los locales comerciales debera

estar constituido en régimen de propiedad horizontal, y contar con Comunidad legalmente
constituida. Igualmente, la comunidad debera disponer de seguro vigente contratado y
administrador de fincas. No se adquiriran viviendas adosadas, pareadas, aisladas,
aunque tengan comunidad constituida.

f) Las viviendas y los locales comerciales deberan estar, en el momento de la firma de la escritura

de compraventa, al corriente de pago de los gastos de la comunidad, incluidas posibles
derramas pendientes, del impuesto de bienes inmuebles

g) La propiedad deberé acreditar en el momento anterior a la transmision de la vivienda contar

con el alta de los suministros de la misma, asi como la con las revisiones en vigor de
aquellos y no tener deudas pendientes con las compafias suministradoras. Para el caso de
locales comerciales, no sera obligatorio mantener el alta de suministros; de tenerlos, debera
tener las revisiones en vigor, y en todo caso, acreditar no tener deudas pendientes sobre el
local con las compariias suministradoras. En todo caso, el vendedor se hara responsable de
las posibles deudas con las compafiias suministradoras hasta la fecha de formalizacién ante
Notario de la compraventa de la vivienda o del local comercial.

h) La comunidad donde se ubica la vivienda o el local comercial no debe tener deudas con el

Ayuntamiento de Valladolid ni con la Sociedad Municipal, ni tener pendientes 6rdenes de
ejecucion, o, en todo caso, los costes derivados de las mismas son asumidos integramente
por el vendedor, aunque se deban abonar con posterioridad a la transmision.
El presupuesto maximo destinado a cada vivienda incluira el coste de las obras de
adecuacion en su caso-y el resto de los conceptos comprendidos en el presente pliego. Para
el caso de los locales comerciales se consideran incluidos impuestos, notarias, registros, y
los posibles de gestion de la tramitacion de los expedientes, pero excluidos los gastos de
obras de adecuacién y amueblamiento, reparaciones, alta de suministros, de conformidad
con lo establecido en el presente pliego. En todo caso, para valorar la viabilidad de la
operacion, el conjunto de gastos imputables, entendidos estos como la suma de los costes
de adquisicion del local mas los de su transformacién en vivienda, no podra ser superior al
precio maximo de vivienda protegida joven en régimen de compra.
El presupuesto méximo de inversion destinado sera de:

- 140.000,00€: enlas zonas 1, 6, 7, 8, descritas en el anexo 3 y plano de zonas.

- 120.000,00€: resto de zonas

En el supuesto que la promocién donde radica la vivienda o el local comercial hubiere
contemplado una parte alicuota de otra vivienda, trastero, plaza de garaje, local o zona, ya
en la propia finca registral o en otra diferente, para uso y disfrute de la propiedad de aquella,
el precio ofertado por la venta de la vivienda conllevara el de todas las fincas registrales.
Conscientes de que la estricta delimitacion en plano de zonas puede, de facto, no reflejar la
idoneidad de las viviendas, o de los locales comerciales, asi como los servicios y dotaciones
urbanas del entorno, se hace la salvedad de que, no obstante los presupuestos maximos
establecidos supra segun las zonas indicadas, podran elevarse al presupuesto maximo de
inversion de 150.000€/vivienda cuando el importe de tasacion supere el inicialmente
planteado para la zona, y la vivienda o el local comercial, por su ubicacion, estado de
conservacion del inmueble y caracteristicas de la misma, se considere adecuada su
adquisicion para el presente programa.

10
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j) Los gastos de Comunidad no podran superar los 100 euros, si bien esta cantidad podra ser
superada en funcién de la inclusién en aquellos de gastos de calefaccion u otros gastos
comunes a consideracion de la Mesa de Seleccion.

k) Las caracteristicas técnicas a cumplir se enumeran en el siguiente apartado del presente
Pliego, con las especialidades contempladas la para las viviendas protegidas.

) Los gastos de la compraventa de notario y registrador seran conforme a Ley.

m) La propiedad no debe tener deudas pendientes con la administracién. En todo caso, y con
independencia de lo anteriormente expuesto, si se encuentran pendientes deudas
economicas derivadas de derramas o deudas a la comunidad, se podra deducir las mismas
del precio mutuamente aceptado. Igualmente se podra proceder en el supuesto de tener
deudas con la administracion municipal o cancelaciones hipotecarias. EI momento en que la
vivienda o el local comercial se debe encontrar libre de cargas y gravamenes sera el de la
escritura publica de compraventa, pudiéndose detraer del precio la eliminacion de cualquier
carga asumiendo la propiedad tanto la misma como los costes derivados de su eliminacién.
Todo ello sin perjuicio de las especialidades derivadas de una posible calificacion de una
vivienda protegida o de un local en una promocién protegida. Todo ello con la salvedad de
las posibles eliminaciones formales de cargas procedentes de hipotecas previamente
canceladas. Se autorizada la adquisicion de una vivienda o de un local comercial cuando aun
pendiente de la cancelacion formal por la entidad bancaria de la hipoteca se ha realizado la
transferencia OMF pendiente de la verificacion por su gestora y posterior formalizacién de la
cancelacion ante notario

11.2.- CONDICIONES TECNICAS: AMBITO TERRITORIAL.

1.- Las viviendas y locales comerciales deberan encontrarse ubicadas dentro del ambito establecido en
la cldusula 11.1 a).
2.- Se excluyen de adquisicion las zonas expresamente como saturadas, sefialadas dentro de los
ambitos 4 y 5, ya que la sociedad municipal posee un elevado numero de viviendas en las mismas. Estas
zonas son:
e Zona saturada 1: Pajarillos: comprende, de conformidad con plano anexo, las viviendas
incluidas en el poligono delimitado entre las calles:
o Calle Cisne entre el Paseo del Cauce y la calle Villabafez.
Calle Pingtiino, entre calle Cisne y calle Tordo.
Calle Tordo, entre calle Pingtiino y calle Villabafiez.
Calle Villabafiez entre calle Salud y calle Tordo
Calle Ciguena, ente calle Pinguino y calle Faisan.
Calle Faisan, entre calle Salud y calle Ciglefia, incluyendo el n° 15 de dicha calle.
o Calle Pavo Real, entre calle Vilabafiez y calle Faisan.
e Zona saturada 2: Delicias-Sur: comprende las viviendas incluidas en el interior del poligono
delimitado por:
o Calle General Shelly entre calle Arca Real y calle Embajadores.
o Calle Embajadores, entre calle General Shelly y calle Cartagena.
o Calle Arca Real, entre calle Cartagena y calle General Shelly.

O O O O O

Dentro de los ambitos 4 y 5, la Mesa de Seleccion podré no elegir mas del 20% de viviendas o locales
comerciales por zona, del patrimonio integrante del Parque Publico, de conformidad con el plano que se

11



_g522= VIVA

B Sociedad Municipal de
EEEEEE  Sloy Vivienda de Valladolid, S.L.
EREEEN

adjunta en el Anexo 3 formando parte del presente Pliego; todo ello de conformidad con los criterios de
seleccion establecidos en la cldusula 1.8 del presente pliego.

Igualmente, la Sociedad podra no comprar viviendas o locales comerciales ni en blogues ni en calles en
los que las propiedades de la Sociedad superen el 20% y el 10% de los mismos respectivamente.

No obstante, teniendo en cuenta que esta delimitacion puede no ajustarse, en casos concretos, a la
realidad, podran incluirse las viviendas o locales comerciales ubicados en las calles que delimiten el
perimetro de estos poligonos de exclusién, atendido el informe de tasacién y la saturacion en dicha calle.

El presupuesto méximo de las viviendas y locales comerciales indicado en la cldusula 3 limita la
adquisicion de los mismos, sin que los licitadores tengan nada que reclamar, asumiendo las condiciones
establecidas en el presente pliego con la presentacion de su oferta.

11.3.- CARACTERISTICAS MINIMAS DE APTITUD DE LAS VIVIENDAS, LOCALES COMERCIALES Y
ELEMENTOS COMUNES DEL INMUEBLE.

11.3.a) VIVIENDAS

Con caracter general, como requisito previo de acceso a la licitacion que, tanto las viviendas como las
zonas comunes del edificio, deberan estar en buen estado de conservacion, accesibilidad, seguridad,
salubridad, ornato publico y habitabilidad; caso contrario, quedaran excluidas del mismo a pesar de su
admision inicial. En todo caso, deberan reunir las siguientes caracteristicas minimas:

1. En principio, las viviendas deberan tener una superficie Util minima no inferior a 40 m2.
De tener la consideracién de estudio, la superficie no podra ser inferior a 25 m2 Utiles y podra
disponer de un unico espacio polivalente destinado a dormitorio, estar y cocina, pero debera tener
cuarto de bafio completo e independiente.
En el supuesto de divisién con dormitorios:
1. En el caso de disponer de un Unico dormitorio, éste no podra tener superficie inferior a
12 m2 Utiles;
2. En el caso de disponer de 2 o mas dormitorios, la superficie de los dormitorios
individuales sera de 8 m? Utiles y dispondra de uno principal no inferior a 12 m? (tiles, y
obligatoriamente dispondra de salén, cocina y bafio independientes.
Para todos los supuestos, los estudios y las viviendas con independencia del numero de
dormitorios con los que cuente, deberan disponer, al menos, de un bafio completo con lavabo,
inodoro y bafiera o ducha, que en el caso de que solo se dispongan de uno, no sera menor de
3,00 m? utiles.
2. Las viviendas deben estar ubicadas sobre rasante, y no se adquiriran viviendas:

a) sin ascensor, hasta una altura de maxima de un segundo piso.

b) en planta baja, cuando no disponga de forjado sanitario o similar, o ubicadas en edificios
con tipologias similares a otras donde la sociedad cuente con viviendas en planta baja que
sufran patologias por humedades, de imposible o dificil subsanacién.

) con espacios comunes de uso privativo de la vivienda, o con acceso exclusivo a patios
0 espacios comunes desde la propia vivienda.

3. Deben ser viviendas o estudios exteriores, entendiendo por tales, aquellas que dispongan de
al menos una pieza habitable a la via publica que retina requisitos de exteriorizacion.

12
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4. Las viviendas deben contar con certificado de eficiencia energética vigente y registrada en

el organismo autonémico competente, disponible a la fecha de la posible firma de la escritura de

compraventa.

5. Las viviendas deberan encontrarse al momento de la transmision vacias de todos los enseres
personales, ropa, documentacién, libros, cuadros, objetos decorativos, menaje del hogar....

6. Condiciones de los elementos comunes:

o Elportal debera ser accesible desde la calle, con adecuado estado de mantenimiento en los
elementos de uso comln como buzones, espacios comunes, etc...
e |a vivienda a adquirir no debera tener acceso a zonas comunes de uso privativo que
dificulten el mantenimiento y conservacion de la vivienda y/o inmueble.
o Exigencia de haber pasado ITE favorable del edificio, en los supuestos que sea obligatorio
por antigliedad del inmueble.
7. En todo caso, las viviendas deberan contar con cocina y bafio de tal manera que reunan
condiciones de habitabilidad o con reparaciones menores. La dotacion minima de la cocina
sera de fregadero, campana extractora y placa vitroceramica o cocina de gas, pudiendo minorar
del precio aquellas actuaciones que fuesen necesarias para alcanzar dichos objetivos.
8. Para el supuesto de viviendas protegidas, dentro del precio maximo legal establecido, se
debera tener en cuenta las siguientes limitaciones de compra, por lo que no se adquiriran
viviendas:

e Unifamiliares aisladas, adosadas o pareada.
e Cuando la tasacion de la vivienda sea inferior al precio ofertado o maximo legal.
e Anejos no vinculados a la vivienda.
e Cuando la vivienda tenga unos gastos generales de comunidad iguales o superiores a
cien euros mensuales.
o En el supuesto de que el precio méximo legal de la vivienda y anejos vinculados fuere
igual o superior a 200.000€ (incluidos arreglos y gastos legales)
e En promociones cuando se hayan detectado patologias que impliquen gastos afiadidos
posteriores.
Se entiende por superficie Util, a tener en cuenta en la valoracion de la oferta, la que figure en la escritura
de propiedad de la vivienda o en la nota simple del Registro de la Propiedad. En el supuesto de no
conocerse la superficie Util de la vivienda, para su obtencién se multiplicara la superficie construida que
conste en documentos oficiales (catastro, certificacién de VPO...), por un factor de 0,80.

11.3.b) LOCALES COMERCIALES

Con caracter general, como requisito previo de acceso a la licitacidn, los locales comerciales, deberan
formar parte de inmuebles, los cuales, deberan estar en buen estado de conservacién, seguridad,
salubridad, ornato publico y habitabilidad, y en su caso, ademas, con zonas comunes del edificio en buen
estado de seguridad y accesibilidad; caso contrario, quedaran excluidos del mismo a pesar de su
admisién inicial. En todo caso, deberan reunir unas caracteristicas minimas que posibiliten su
conversion en vivienda conforme condiciones del PGOU de Valladolid. Ademas:

1. Los locales comerciales para su adaptacion a viviendas deberan tener una superficie Util que
permita su cambio de uso a vivienda o estudio conforme al PGOU de Valladolid.
En todo caso, debera tener una superficie minima y una configuracién que permita su adaptacion
a vivienda con, al menos, un dormitorio. En el supuesto de que la dimensién o configuracion no
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2.

3.

permita la distribucion de dormitorios, debera contar con una superficie para su distribucion como
estudio, donde la superficie resultante de la adaptacion del local no podra ser inferior a 25 m2 Utiles
y podra disponer de un Unico espacio polivalente destinado a dormitorio, estar y cocina, pero
debera tener cuarto de bafio completo e independiente.
La configuracion del local debera permitir una distribucién seguiin dormitorios:
1. En el caso de distribucion de un Unico dormitorio, éste no podra tener superficie inferior
a 12 m2 (tiles;
2. En el caso de distribucion posible de 2 0 méas dormitorios, la superficie de los dormitorios
individuales sera de 8 m? y dispondré de uno principal no inferior a 12 m? Utiles, y
obligatoriamente debera poder disponer de salén, cocina y bafio independientes.
Para todos los supuestos, los estudios y las viviendas resultantes de la adaptacion del local, con
independencia del nimero de dormitorios con los que cuente, deberan disponer, al menos, de un
bafio completo con lavabo, inodoro y bafiera o ducha, que en el caso de que sdlo se dispongan de
uno, no serd menor de 3,00 m? (tiles.
En el supuesto de encontrarse en una promocion de vivienda protegida, se estara, ademas, al
cumplimiento de la normativa vigente en la materia.
Los locales comerciales deben estar ubicados sobre rasante y desarrollarse en una unica
planta:

a. Cuando esté ubicados en planta baja, debera disponer de forjado sanitario o similar, o
condiciones que permitan su ejecucién.

b. Cuando estén ubicados en entreplantas, debera contar con una escalera que cumpla
requisitos de uso residencial, y demas requisitos de accesibilidad y del PGOU de
Valladolid.

c. Sin ascensor, hasta una altura de maxima de un primer piso.

d. Ensucaso, el local comercial, no podra ser la Ginica via de acceso a espacios comunes
del edificio, es decir, con uso privativo del local comercial.

Deben ser locales comerciales exteriores, entendiendo por tales, aquellos que puedan
distribuirse de manera que al menos una pieza habitable de a la via publica y que reuna
requisitos de exteriorizacion, sin que la puerta de acceso a la vivienda cuente a estos efectos:

a. Los locales deberan ser exteriores a fachada con una dimension tal que permita cumplir
las condiciones de exteriorizacion que exige el PGOU para viviendas.

b. En caso de local comercial en planta baja debera permitir ubicar al menos, dos huecos
a fachada (puerta de acceso a la futura vivienda, y una ventana). La fachada debera
tener una superficie aproximada minima de tres metros lineales.

c. En caso de local comercial en entreplantas, con acceso desde zonas comunes del
edificio, que permita distribuirse de manera que al menos una pieza habitable de a la
via publica y que reuna requisitos de exteriorizacion.

4. Los locales comerciales deberan encontrarse al momento de la transmisién vacias de enseres,

maquinaria, instalaciones industriales, estanterias, expositores o mobiliario comercial,
cualquier producto almacenado o disponible en su caso para la venta....

5. Condiciones de los elementos comunes:

En su caso, de acceder al local comercial desde el portal 0 zonas comunes del inmueble,
debera ser accesible desde la calle, con adecuado estado de mantenimiento en los
elementos de uso comln como buzones, espacios comunes, etc.

El local comercial a adquirir no deberd tener acceso exclusivo a zonas comunes de uso
privativo que dificulten el mantenimiento y conservacion de la futura vivienda y/o inmueble
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o Exigencia de haber pasado ITE favorable del edificio donde se ubique el local comercial, en
los supuestos que sea obligatorio por antigliedad del inmueble.

6. Otros condicionantes justificativos de la conveniencia de la operacion:
- Los locales comerciales ofertados, deberan haber permanecido vacantes sin uso
comercial, los Ultimos cinco afos.
- Teniendo presente el Objetivo estratégico 2 en relacién al “principio de continuidad
comercial” del Plan Integral de Apoyo al Comercio de Proximidad de Valladolid 2026-
2028, no se adquiriran locales en planta baja donde ya se hayan convertido a vivienda
el 25% de los locales comerciales de la calle o tramo de calle.

7. Para el supuesto de locales comerciales que formen parte de promociones de viviendas
protegidas, deberan tenerse en cuenta que las viviendas resultantes deberan ser calificadas
conforme la del blogue en que se encuentra, por lo que deberan tener una configuracion dichos
locales, que ademas permita el cumplimiento de la normativa de vivienda protegida. En todo
caso, no se adquiriran locales con los siguientes condicionantes:

e Anejos no vinculados al local comercial.

o Cuando el local comercial tenga unos gastos generales de comunidad iguales o
superiores a cien euros mensuales, para cada una de las viviendas resultantes.

e Enpromociones cuando se hayan detectado patologias que impliquen gastos afiadidos
posteriores.

o En el supuesto de locales comerciales de grandes dimensiones, si excede de la
superficie maxima prevista que la vivienda futura pueda ser calificada, y no sea viable
su divisién en dos 0 mas viviendas, conforme PGOU y normativa de vivienda protegida.

Se entiende por superficie (til, a tener en cuenta en la valoracién de la oferta, la que figure en la escritura
de propiedad del local comercial 0 en la nota simple del Registro de la Propiedad. En el supuesto de no
conocerse la superficie Util del local, para su obtencion se multiplicara la superficie construida que conste
en documentos oficiales (catastro, certificacion de VPO...), por un factor de 0,80.

11.4.- CONDICIONES ECONOMICAS.

El presupuesto maximo para la presente licitacion asciende a las cantidades reflejadas por presupuestos
conforme a la clausula primera del presente pliego, incluidos los gastos de obras de adecuacién y
reparaciones, y en su caso alta de suministros en el caso de viviendas, y para locales comerciales
y viviendas, de impuestos, notarias, registros, y los posibles de gestion de la tramitacidén de los
expedientes, de conformidad lo establecido en la presente licitacion.

Con cargo a dicho importe se abonaré el precio de las viviendas y locales comerciales y los impuestos
que, en su caso, deriven de la compra, estableciendo una cuantia maxima de inversidn por vivienda
o local comercial (excluidas las obras de adaptacion) de 120.000,00€ a 140.000,00€, segun zonas. En
dicho importe se incluiran todas las obras necesarias de adecuacion y reparacion de las viviendas que
permitan su adecuada habitabilidad y destino para el arrendamiento, de conformidad con lo estipulado en
el presente pliego.

Con independencia del cumplimiento de los pardmetros establecidos en el presente Pliego, no podran

adquirirse viviendas en las cuales las actuaciones a ejecutar necesarias para conseguir las condiciones
de habitabilidad adecuadas sean superiores al 40% del valor de tasacion de la citada vivienda. Estas
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obras de adecuacion se valoraran tras la realizacion de la visita a la vivienda y se expondran al actual
propietario con anterioridad a la posible adquisicion de la misma. En todo caso, los gastos de Notaria y
Registro seran conforme a Ley, siendo el Impuesto de Plusvalia a cargo de la parte vendedora.

Por tanto, las cuantias maximas referidas de 120.000,00 euros y 140.000,00€, segun zonas no podran
ser precio de adquisicion, ya que, por un lado, el precio de compra no podréa ser superior a dicha cantidad,
aunque el valor de tasacién sea mayor; y, por otro, se deberan descontar el coste de las obras de
adecuacion, en el supuesto de adquisicion de viviendas, que, en cada caso, seran diferentes en funcién
del estado de conservacion, asi como otros gastos de formalizaciones de la trasmision. Estas limitaciones
no son de aplicacion en la adquisicion de vivienda protegida, salvo las aludidas condiciones de
habitabilidad.

Las actuaciones contempladas en este pliego tanto para la adquisicién de las propias viviendas o los
locales comerciales, como para la adecuacion o cualquier otro gasto contemplado en el mismo,
se condiciona a la existencia de crédito presupuestario o hasta agotar el mismo, siendo asumido
expresamente por los licitadores con la formalizacién de su oferta, no generando derecho alguno, ni
posibilidad de reclamacién o indemnizacidn de dafios y perjuicios, la solicitud de venta, ni la falta de
adquisicion de la vivienda, por agotarse o carecer de presupuesto destinado al efecto, o por desistir de
la adquisicion de viviendas concretas.

No obstante, todo lo anteriormente citado en la clausula 11 del presente pliego, la sociedad municipal en
aras a tener la integra propiedad de un inmueble, podra adquirir viviendas, o locales comerciales, sin
atender a los criterios anteriormente establecidos, mediante informe debidamente justificado, en el que se
acredite el interés y que se ajuste al valor de tasacion.

En todo caso, la sociedad municipal se reserva, la posibilidad de no adquirir la vivienda o local aun
cumplimento la oferta con las condiciones del pliego, sin que el licitador tenga derecho indemnizacion
alguna.

12.- INSPECCION Y RECONOCIMIENTO DE LAS VIVIENDAS Y LOCALES COMERCIALES.

Los servicios técnicos de la sociedad, procederan a concertar una cita con la persona interesada admitida
provisionalmente para realizar la visita a las viviendas o locales comerciales.

Por cada vivienda o local comercial visitada se realizara:

¢ Informe de reconocimiento técnico, para constatar la realidad fisica de la vivienda o local comercial
ofrecido y, segun corresponda, con sus condiciones de habitabilidad, o con su posibilidad de
adaptacion a vivienda cumpliendo PGOU, asi como el cumplimiento o no de las condiciones de la
vivienda o del local de conformidad con las exigencias del pliego.

¢ Informe de propuestas de las reformas que se consideren necesarias o convenientes. El informe
de revisidn de las viviendas o del local sera firmado por el técnico responsable que determinara si
la vivienda o el local comercial es apto 0 no, conforme a los requisitos de aptitud de las viviendas
requeridos en el pliego y, en su caso, las obras de adecuacién necesarias.

e Para el caso de los locales comerciales, se sometera a informacion urbanistica del Ayuntamiento
de Valladolid para verificar su viabilidad técnica de adaptacién a vivienda cumpliendo requisitos
del PGOU de Valladolid al cambio de uso.
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En caso de que la realidad fisica de la vivienda o del local comercial no se corresponda con la
documentacion del expediente, el personal técnico de VIVA lo reflejara en su informe. No se excluira una
vivienda si en la informacién registral o en la escritura publica consta que la vivienda dispone de un nimero
de dormitorios distintos al que refleje la realidad fisica. Procedera proponer a la Mesa de Seleccion su
exclusion de la licitacion si, realizada la visita a la vivienda o el local comercial, se comprueba que no cumple
los requisitos del presente pliego.

13.- TASACION. DETERMINACION DEL PRECIO POR VIVA.

Los servicios técnicos de la sociedad o, en su caso, el personal contratado por esta para la realizacion de
la tasacion de la vivienda o del local comercial, procederan a concertar una cita con la persona interesada
admitida provisionalmente para realizar la visita a las viviendas o locales comerciales.

La propiedad debera tener a disposicion del personal técnico la documentacion que posibilite la valoracién
de la vivienda conforme a pliego. En concreto y como minimo, para poder realizar la valoracién, deberan
aportar:

o Resultado de la Ultima revision periodica realizada de la caldera.
e Factura de cada uno de los suministros con identificacion del CUPS.
o Copia del informe positivo de Evaluacion del edificio.

Para el caso de las viviendas, el informe de tasacion debera tener en cuenta las exigencias técnicas
establecidas en este pliego, asi como las obras y en su caso electrodomésticos que se deban incorporar,
con la valoracién de los mismos. También corroborarén la realidad fisica de las plazas de garaje y/o
trasteros vinculados en el caso de que la vivienda dispusiese de los mismos. De ser necesaria la realizacion
de obras de reforma en la vivienda, su importe no podra exceder del que se indica en la clausula 1.5 del
pliego. El informe de tasacion de la vivienda en la que se recoja igualmente el valor de referencia de la finca
registral. No se valorara ni mobiliario ni electrodomésticos y, de no reunir minimas condiciones para su uso,
la propiedad debera retirarlos.

En el supuesto de locales comerciales se solicitara informe urbanistico sobre la viabilidad al cambio de uso
a vivienda, cuya emision favorable sera requisito necesario para poder proceder a la apertura del sobre 2.

En todo caso, no se valorara la construccién no legalizada, atendiendo a los metros cuadrados utiles que
consten en el Registro de la propiedad.

Tras la tasaciéon la Mesa ponderara todos los factores estudiados hasta el momento, propondra
motivadamente al érgano de contratacion la exclusién de aquellas ofertas que no cumplan los requisitos de
aptitud de las viviendas y locales comerciales requeridos en el pliego, o cuya oferta, en su conjunto, no se
estime beneficiosa para la sociedad. La sociedad municipal, por tanto, podra no adquirir, motivadamente,
una vivienda ofertada o un local comercial, aun cumpliendo requisitos técnicos, sin que el ofertante tenga
derecho a percibir indemnizacion alguna.

La Mesa de Seleccién, una vez emitidos los informes referidos, determinara el precio maximo que podran
alcanzar las mismas, conforme a las clausulas del presente pliego. El personal de la Sociedad citara a los
licitadores para que, en el plazo de cinco dias naturales a contar desde el dia siguiente a la misma, se
personen en las oficinas de la sociedad. En dicho acto se procedera a:
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¢ Informar de las tasaciones que se han obtenido tras la visita a la vivienda o local comercial y
teniendo presente los criterios obrantes en el presente pliego.

En dicho acto:

e Side la valoracion de la finca se ha obtenido un precio por encima de la oferta recibida, se
aceptara automaticamente ésta, informando al licitador y requiriendo la documentacion para su
posterior verificacion.

o Si de la valoracién de la finca se ha obtenido un precio por debajo de la oferta recibida, se
informaréa del precio propuesto para su adquisicion a la propiedad.

En dichos supuestos, el vendedor puede aceptar el precio ofrecido o rechazar la contraoferta en el plazo
maximo de 5 dias naturales desde su notificacidn. En el caso de que no se acepte la contraoferta, se
desistira de la compra de la vivienda o del local comercial y se continuara el procedimiento con el
siguiente licitador, segun el orden de prelacion establecido.

En el caso de que acepte la/s contraoferta/s, se continuara con la tramitacién del procedimiento teniendo
en cuenta los precios aceptados por el licitador y determinados en la contraoferta efectuada, requiriendo
la documentacion para su posterior verificacion.

La sociedad se reserva el derecho de no adquirir una vivienda o un local comercial a pesar de cumplir
los requisitos generales o técnicos establecidos en el pliego, sin que el vendedor tenga derecho a
indemnizacion alguna, debiendo motivar el rechazo de la misma, valorando otros intereses como la
viabilidad del alquiler futuro o su sostenibilidad financiera dadas las caracteristicas dentro de los
programas existentes en el Parque Piblico Municipal de Viviendas en Alquiler.

14.- DOCUMENTACION NECESARIA PARA ADJUDICAR. PROPUESTA DE ADJUDICACION DEL
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE LA VIVIENDA O LOCAL COMERCIAL.

Los licitadores que hayan aceptado debidamente la/s contraoferta/s (en caso de haber sido necesario
efectuar contraoferta/s) asi como los de aquellas ofertas que cumplan con los requisitos administrativos,
técnicos y econdmicos establecidos en el presente pliego y/o que hayan sido subsanadas en los plazos
establecidos, seran requeridos para que, en el plazo de cinco dias habiles a contar desde el siguiente a su
remision, presenten en las oficinas de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP sita
en Plaza de la Rinconada n° 5, bajo, 47001 Valladolid, la documentacion necesaria para adjudicar y que a
continuacién se menciona:

o Documentacién justificativa de ser los propietarios de la vivienda/ local comercial, mediante
escritura de propiedad y nota simple actualizada de la vivienda del registro de la Propiedad.

e Documentacién justificativa de tener capacidad juridica y de obrar para la realizacion de la
venta.

o Certificacion catastral descriptiva y gréfica del inmueble.

o Acreditacion del pago del IBI y de las tasas de basuras mediante certificado del abono del
mismo.

o Certificado de eficiencia energética vigente de la vivienda o en su caso, del local comercial, y
registrado por organismo autondmico competente.
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e Enel caso de locales comerciales, en su caso, debera aportarse, acuerdo de la comunidad de
propietarios para el cambio de uso.

e Enel caso de locales comerciales, justificacién de que el mismo ha permanecido sin actividad
en los ultimos cinco aios, a fecha de la oferta presentada.

e En el caso de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica, debera aportarse el
documento que autorice la venta de dicha vivienda con destino al arrendamiento del érgano
autondémico competente, con la finalidad del incremento del parque Publico Municipal de
Vivienda en Alquiler.

e En el caso de locales ubicados en promociones de viviendas con sujetas a algun régimen de
proteccion publica, debera aportarse el documento que autorice la venta de dicho local para su
transformacién en vivienda para su futuro destino al arrendamiento del 6rgano autonoémico
competente, asi como copia de la calificacion de la promocién. Igualmente debera aportarse, en
su caso, acuerdo de la comunidad de propietarios para el cambio de uso.

o Certificado, en su caso, de estar dado de alta y al corriente de pago en los suministros de agua,
luz y gas (con los correspondientes CUPS, Codigo Universal del Punto de Suministro) y la ultima
factura de los suministros contratados.

e Los seguros en vigor, en su caso.

e Cualquier otra documentacion que requiera la Sociedad Municipal en relacion con la
acreditacion de los requisitos de capacidad, solvencia u otras circunstancias exigidas en el
presente pliego, o de cualquier otra cuestion técnica en relacién con la vivienda o local comercial
tales como seguros, en su caso, documentacion de caldera, instrucciones de electrodomésticos,
etc.

La Mesa propondré al érgano de contratacién la exclusién de la oferta si transcurre el plazo sin que se haya
presentado la documentacidn requerida, por no cumplir los requisitos exigidos o por presentarla fuera de
plazo. No obstante, subsanada la documentacién fuera de plazo se tendra dicha fecha como entrada en
registro, siendo vélida la documentacion presentada hasta ese momento, y continuando en el procedimiento
de seleccion, si se reune el resto de los requisitos establecidos en el presente pliego.

15.- ADJUDICACION DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE LA VIVIENDA O DEL LOCAL
COMERCIAL.

Cumplimentada la documentacion expuesta en la clausula anterior, la Mesa de Seleccion elevara al 6rgano
de contratacion la propuesta de adquisicion de las viviendas cuya contraoferta haya sido aceptada, junto
con el acta, en donde se clasificara las proposiciones presentadas. El acuerdo de adquisicion se adoptara
en resolucion motivada del érgano de contratacion.

La adjudicacion se notificara al interesado mediante cualquiera de los medios que permita dejar constancia
de su recepcion por el destinatario. En el caso de que la notificacion se efectue por correo electrdnico, se
entendera rechazada cuando existiendo constancia de su puesta a disposicion, transcurrieran cinco dias
naturales sin que se acceda a su contenido. Una vez notificada la adjudicacion, el interesado se abstendra
de realizar actuaciones de venta de la vivienda a terceros, quedando reservada en exclusiva a VIVA.

La sociedad municipal, atendiendo principios de eficacia y economia de medios, solicitara al llustre Colegio
Notarial de Castilla y Ledn que insacule los Notarios para realizar las operaciones de formalizacién de las
transmisiones de las viviendas o de los locales comerciales. La sociedad municipal notificara a la parte
vendedora del Notario, ubicacion de la notaria, dia y hora de la firma de la escritura.
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En el caso en que, durante la tramitacion de procedimiento, resultara retirada la oferta de alguna vivienda
o local comercial efectuada por la persona seleccionada, o incumplida alguna de sus obligaciones, se
seleccionara al siguiente licitador interesado en el orden que quedaron clasificadas las ofertas,
requiriéndose la presentacion del resto de la documentacion exigida en el presente pliego, en el plazo de
cinco dias habiles.

La notificacion del requerimiento se hara por cualquiera de los medios que permita dejar constancia de su
recepcién por el destinatario. En el caso de que la notificacién se efectlie por correo electronico, se
entendera rechazada, cuando existiendo constancia de la puesta a disposicién transcurrieran cinco dias
naturales sin que se acceda a su contenido.

Todos los licitadores deberan aportar la declaracién de domicilio de notificaciones en la Declaracién
responsable de conformidad con el ANEXO | expresiva tanto del domicilio expresamente designado a efecto
de notificaciones como de los medios a través de los cuales pueden realizarse (persona de contacto, y
direccion de correo electrénico). VIVA utilizara durante el procedimiento de adjudicacion cualquiera de los
medios asi expresados, con preferencia al correo electrénico, para cuantas comunicaciones 0
requerimientos precise realizar, asumiendo expresamente el licitador los plenos efectos de los que se hagan
por cualquiera de estos medios.

La Mesa de Seleccion y/o el 6rgano de contratacion podra requerir a los licitadores, en cualquier momento
anterior a la formalizacién de la adquisicion que aporten la documentacién original acreditativa del
cumplimiento de las condiciones establecidas para ser adjudicatario del contrato.

16.- FORMALIZACION DEL CONTRATO. NOTARIO. PLAZOS

El contrato se formalizara en escritura publica, inscribiéndose posteriormente el bien en el Registro
de la Propiedad a favor de VIVA.

El plazo para la formalizacién seré el que se fije en la notificacién de la adjudicacién, con los limites
establecidos en el presente pliego. En dicho acto el vendedor debera entregar a la sociedad adquirente:

o Los boletines de suministros

e Copia, en su caso, del Libro del Edificio y de los estatutos de la comunidad,

o Certificados vigentes acreditativos de no estar incursos en prohibiciones para contratar con la
Administracion. Obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y VIVA.

o Certificado del presidente y/o administrador de la Comunidad de Propietarios que acredite que
no tiene cuotas pendientes con la Comunidad y se encuentra al corriente de los gastos
ordinarios ofy extraordinarios (derramas) de la Comunidad, asi como que el edificio donde
radica la vivienda no tiene deudas con el Ayuntamiento de Valladolid ni con la Sociedad
Municipal, ni tiene pendientes érdenes de ejecucidn, o, en todo caso, los costes derivados de
las mismas son asumidos integramente por el vendedor, aunque se deban abonar con
posterioridad a la transmisién.

o Certificado del abono del IBl y de las tasas de basuras.

e Lasllaves de la vivienda o local comercial, acceso a elementos comunes, y, en su caso, mando
del garaje.
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La escritura publica de compraventa sera otorgada ante el Notario de Valladolid que se designe por la
Sociedad Municipal y en la fecha en que VIVA requiera a cada adjudicatario, sin perjuicio del posible
aplazamiento, expresamente autorizado por VIVA, y previa solicitud de cada uno de ellos, justificando
las circunstancias excepcionales en que se fundamente el mismo.

El dia anterior 0, en su caso, el mismo dia en que se proceda a la formalizacién en documento publico
notarial a la transmisién de la vivienda o del local comercial y con la antelacién suficiente se personara
personal técnico de la sociedad adquirente con el vendedor en la vivienda o local comercial objeto de
transmision, con la finalidad de verificar que el estado de los mismos, y su contenido coincide con
el ofertado y valorado, que se encuentra libre de ocupantes y al objeto de proceder a la entrega de llaves
y sustitucion del bombin o puerta de acceso a los mismos. Se podran detraer del precio acordado
aquellos gastos necesarios para la restitucion de la cosa vendida al estado ofertado. Incluso se podra no
llevar a cabo la compra de la vivienda o del local comercial cuando se hubieren alterado sustancialmente
las condiciones de la venta, tanto fisicas como por razones de ocupacién, u otras similares que alteren
la oferta valorada en su conjunto.

En el momento del otorgamiento de la escritura publica, debe acreditarse que se ha procedido al
levantamiento y cancelacion registral de las cargas que pudiesen existir, pudiendo la Sociedad Municipal,
constatado su efectiva eliminacion, detraer una cantidad suficiente que garantice las cancelaciones
formales por el vendedor de aquéllas, hasta la acreditacién de la eliminacién de las mismas. En este
sentido, se entiende valida la adquisicion de una vivienda o de un local comercial cuando ain pendiente
de la cancelacién formal por la entidad bancaria de la hipoteca se ha realizado la transferencia OMF
pendiente de la verificacion por su gestora y posterior formalizacién de la cancelacién ante notario.
Igualmente se faculta al Sr. Presidente no solo para realizar esta operacién sino también para solicitar,
€en su caso, posibles cancelaciones de condiciones resolutorias en supuestos de adquisicién de vivienda
protegida o local comercial en una promocidn de vivienda protegida, que se imponian al adjudicatario de
la parcela en garantia al cumplimiento de la finalizacion de la promocién verificado el destino de la misma.

Todos los gastos e impuestos que el otorgamiento de la escritura publica pudiera generar seran
satisfechos por las partes segun ley.

De las posibles incidencias que procedan para la consecucion de la adquisicién en los términos
expuestos se da por facultado al Presidente del Consejo de Administracién de la sociedad adquirente,
con la obligacién de dar cuenta al mismo.

La no comparecencia en la fecha sefialada para la formalizacién del contrato en escritura plblica
supondré la retirada de la oferta por el adjudicatario, entendiendo por decaido su derecho,
procediéndose a requerir la documentacion exigida en el presente pliego al siguiente licitador segun el
orden previsto en la clasificacion de las ofertas.

Formalizado el contrato, la documentaciéon que acompafia a las proposiciones de los licitadores que no
hayan resultado adjudicatarios quedara a disposicién de los interesados. Si éstos no retiran su
documentacion en los tres meses siguientes a la fecha en que se les notifique la adjudicacion, VIVA no
estara obligada a seguirla custodiando procediendo a su destruccion material.

Se entendera desistido de la oferta en todo caso, cuando se haya adjudicado pero no se formalice la
adquisicién de la vivienda en documento publico, con anterioridad al 30 de diciembre de 2026, salvo
existencia presupuesto que pueda imputarse al ejercicio siguiente, en cuyo caso se permitira la
formalizacién en 2027. En todo caso, de adjudicarse dentro del 2026 y de seguir interesadas las partes
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en la formalizacion de la transmision, la documentacion obrante en el expediente, de no variar la misma,
se considera valida a la espera de licitar con la siguiente anualidad.

17.- DERECHOS Y OBLIGACIONES

Las partes estan sometidas a los derechos y obligaciones generales fijados por el presente pliego y por
la legislacion civil; asi, el adjudicatario habra de someterse, fundamentalmente, a lo establecido en los
articulos 1461 y ss. del Cédigo Civil.

La propiedad de la vivienda o del local comercial se obliga a poder entregar la documentacion requerida
por la sociedad municipal dentro del plazo de cinco dias desde la notificacién de la seleccion, de
conformidad con la clausula 14 del presente pliego, asi como realizar la transmisién dentro del plazo
establecido en la notificacion de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP., para
elevacion a documento publico notarial. Los gastos de la citada transmision seran conforme a Ley.

Igualmente se compromete a presentar la documentacion exigible conforme a este pliego o cualquier
otra necesaria para realizar la transmisién, en plazo a requerimiento de la Sociedad Municipal.

Cualquier incumplimiento de las condiciones establecidas en la presente oferta, una vez aprobada la
misma por el érgano de contratacidn de la Sociedad Municipal, faculta a la Sociedad Municipal para no
adquirir la vivienda ofertada, entendiendo que la parte vendedora desiste de su peticion sin que quepa
exigencia de responsabilidad ni reclamacion alguna.

Igualmente, la sociedad municipal podra no adquirir la vivienda o un local comercial si en cualquier
momento detecta inexactitud, error, falsedad en la oferta o que no se ajusta a las obligaciones contenidas
en el pliego, 0 por otras causas expresadas en el mismo, sin que quepa reclamacion alguna por el
ofertante de la misma.

La vivienda o el local comercial debera encontrarse en las condiciones sefialadas en el informe técnico
de la sociedad compradora.

La persona adjudicataria se obliga a la entrega de la vivienda o del local comercial en la forma y plazos
en los que haya resultado la adjudicacidn y, a cumplir el resto de los compromisos derivados del presente
pliego y de su oferta, y de entregar en tiempo y forma la documentacion referida en la clausula 14 del
presente pliego.

Si en el momento del otorgamiento de la escritura publica de compraventa la vivienda o del local
comercial a adquirir no se encontrara libre de ocupantes o no se acreditase que la vivienda o el local
comercial se encuentra libre de cargas, se desistirad de la compra, continuandose el procedimiento de
adquisicion con el siguiente licitador, segun el orden de prelacién establecido.

Las partes contratantes se comprometen y obligan a realizar cuantas escrituras de subsanacion,
rectificacion y cualesquiera otras fueran precisas para la inscripcion de la misma en los Registros de la
Propiedad correspondiente.

El contrato debe contener obligatoriamente, al menos, los siguientes aspectos:

e El pago del precio al vendedor sera abonado mediante cheque nominativo en el acto de
formalizacion en escritura publica.

e Todos los gastos e impuestos derivados de la transmision seran satisfechos por las partes segun
ley. De conformidad con el articulo 1.455 del Codigo Civil, “los gastos de otorgamiento de
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escritura seran de cuenta del vendedor y los de la primera copia y los demas posteriores a la

venta seran de cuenta del comprador ...". Los gastos de inscripcion en el Registro de la Propiedad
seran por cuenta de VIVA, excepto que la vivienda o el local comercial tuviera como carga un
préstamo hipotecario en cuyo caso los gastos de inscripcién de la correspondiente cancelacién
en el Registro de la Propiedad seran de cuenta del interesado. El pago del Impuesto sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (plusvalia municipal), asi como el IBI
del ejercicio corriente seran de cuenta del interesado.

o Elinteresado se obliga, a la entrega y saneamiento de la finca objeto de adquisicion, de acuerdo
con el articulo 1.461 del Cadigo Civil.

¢ Lafinca objeto de adquisicion debera entenderse como "cuerpo cierto", incluyendo el suelo, las
construcciones y demas pertenencias existentes.

18.- DEBER DE CONFIDENCIALIDAD
La persona interesada debera respetar el caracter confidencial de aquella informacién a la que
tenga acceso y a la que se le hubiese dado el referido caracter en el pliego o en el contrato, o que
por su propia naturaleza deba ser tratada como tal. Este deber se mantendra durante el plazo de
cinco afios desde el conocimiento de la informacion. VIVA no podra divulgar la informacion
facilitada por el interesado que haya designado como confidencial. A estos efectos, el interesado
debera incorporar en el sobre una relacidén con la documentacion a la que haya dado ese caracter.

19.- PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
A) Normativa

Los contratos que impliquen el tratamiento de datos de caracter personal deberan respetar en su
integridad el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de
2016 relativo a la proteccion de las personas fiscas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales (RGPD); la Ley Organica 3/2018, de Proteccion de Datos Personales y garantia de los
derechos digitales (LOPDGDD); y la normativa complementaria.

B) Clausula informativa sobre proteccion de datos.

Los datos de caracter personal seran tratados por la SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y
VIVIENDA VALLADOLID, S.L.M.P. (VIVA), e incorporados a la actividad de tratamiento
“solicitantes”, cuya finalidad concreta es la gestionar el “Parque Publico de Viviendas en Alquiler
Municipal’, que se enmarca dentro del desarrollo de todas las competencias, facultades y
actividades que realice, le sean transferidas o encomendadas por el Ayuntamiento de Valladolid
sobre promocion de suelo, vivienda y prestacion de servicios, actividades econémicas o
promocionales.

Dicha finalidad est& basada en el cumplimiento de la ley, el interés legitimo y la ejecucién de un
contrato en el que el interesado es parte o para la aplicacion de medidas precontractuales.

Los datos personales de los solicitantes seran comunicados, en su caso, a las autoridades de
control, fiscalizacion, auditoria y supervision. El destinatario de la solicitud podra efectuar en el
gjercicio de sus competencias las verificaciones necesarias para comprobar la exactitud de los
datos obrantes en poder de las Administraciones Publicas.

Sus datos seran conservados durante el tiempo necesario para cumplir con la finalidad para la
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que se han recabado y para determinar la posible responsabilidad que se pudieran derivar de
dicha finalidad y del tratamiento de los datos. Sera de aplicacion la normativa de archivos y

patrimonio documental.

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion y portabilidad de sus datos, de
limitacién y oposicién a su tratamiento, asi como a no ser objeto de decisiones basadas
unicamente en el tratamiento automatizado de sus datos, cuando procedan, ante VIVA (Plaza
Mayor, 1), 47001 Valladolid o en la direccién de correo electronico “dpda@ava.es”.

Informacién adicional: “www.viva.es/politicaprivacidad”

20.- EXTINCION DEL CONTRATO,

El incumplimiento de las obligaciones derivadas del presente pliego, asi como de los términos de
la oferta presentada, podran dar lugar a la resolucién del contrato con los efectos previstos en la
legislacidn aplicable.

Asimismo, seran causas de resolucion del contrato las previstas en el Codigo Civil en relacion con
el contrato de compraventa de bienes inmuebles.

21.- TRIBUNALES
Para resolver cualquier litigio derivado del cumplimiento del contrato de compraventa regulado en
el presente procedimiento, las partes, con renuncia expresa a su propio fuero, se someten

expresamente a la jurisdiccidn civil ordinaria y a la competencia de los Juzgados y Tribunales de
Valladolid capital.

24



EEEEEN

_g522= VIVA
TS - —
mummmm  Sociedad Municipal de
EEEEEE  Sloy Vivienda de Valladolid, S.L.
EREEEN

ANEXO 1

PLIEGO DE CONDICIONES POR EL QUE SE REGIRA LA ADQUISICION DE VIVIENDAS Y LOCALES
COMERCIALES EN LA CIUDAD DE VALLADOLID POR LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y
VIVIENDA DE VALLADOLID, SLMP. 2026.

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE Y DESCRIPCION DE LA VIVIENDA

DD , con NIF n% ..., , en nombre propio/en nombre y
representacion de .............coooiiiiiiiiiiee e con NIF n%.eviiiiii , en
vitud  de ., y domicilio a efecto de notificaciones
BNttt , a efectos de proceder a poder participar en la licitacion

para la venta de viviendas y locales comerciales a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de
Valladolid, SLMP, cuyo pliego conozco y acepto plenamente en su integridad, MANIFIESTO como
correo a efectos de notificaciones:

1. Correo electrénico:
2. Direccién postal:
3. Teléfono de contacto (preferiblemente movil):

DECLARO, bajo mi responsabilidad:

1°.- EN EL SUPUESTO DE PERSONAS FiSICAS: Que dispongo de capacidad de obrar y juridica, y
que soy titular de la vivienda que ofrezco a la Sociedad Municipal libres de cargas y gravamenes y de
arrendatarios, ocupantes y/o precaristas y que reuno los requisitos de solvencia establecidos en el pliego
de condiciones. En este sentido declaro igualmente que la vivienda que ofrezco en la presente
licitacion reunen los requisitos establecidos en el pliego de condiciones rector de la licitacion y
en concreto:

2°.- EN EL SUPUESTO DE PERSONAS JURIDICAS: Que la empresa a la que represento dispone de
capacidad de obrar y juridica y de la habilitacion profesional, necesaria para vender a la Sociedad
Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP. viviendas de su propiedad y poder participar en la
licitacion para la venta de viviendas a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP.
El objeto social de la empresa comprende la actividad objeto de este contrato, de acuerdo con lo recogido
en el articulo...... de sus estatutos sociales, estatutos que se hallan correctamente inscritos en los
Registros correspondientes. Que dicha empresa dispone de los requisitos minimos de solvencia
establecidos para concurrir a dicha licitacion. En este sentido declaro iguaimente que la vivienda que
ofrezco en la presente licitacion reune todos los requisitos establecidos en el pliego de
condiciones rector de la licitacion.

2° - lgualmente declaro bajo mi responsabilidad que la vivienda que ofrezco a la Sociedad Municipal
se encuentra dentro de los criterios exigidos en el pliego en relacion a la tipologia vy
caracteristicas de la vivienda, y que conozco que los posibles importes de los arreglos y demas
gastos, no deberan superar la cuantia maxima fijada, para que esta pueda ser aceptada.
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3°- Que no estoy incurso en ninguna de las prohibiciones para contratar con la
Administracién establecidas en el pliego rector de la licitacion.

4°.- Que no tengo deudas (ni en el supuesto de persona juridica a la empresa que represento) de

naturaleza tributaria con Hacienda, Seguridad Social en periodo ejecutivo con el Ayuntamiento de
Valladolid, ni con la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP.

5°.- Que el correo electrénico para recibir todas las comunicaciones relacionadas con el presente

expediente €S.......ccccvvviiiiiii a efectos de recibir los avisos previos de las
notificaciones que se realicen a través de la sociedad municipal. De forma subsidiaria establezco
como domicilio a efectos de notificacion: calle ............ccoeeevvviiivieiiiinnnns. n°......... L PISO v,
CPieeeeii Ciudad: ...covveiiieee Pais:............. Mi teléfono de contacto es

6°.- Autorizo expresamente al personal de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid,
SLMP (VIVA), o personal contratado por ella al efecto, a acceder a todas y cada una de las
dependencias de la vivienda de mi propiedad objeto de mi oferta de venta a VIVA con la finalidad de
inspeccionar y comprobar el estado de conservacion de la finca cuantas veces estime oportuno,
previa solicitud. Esta autorizacién incluye la toma de fotografias o videos.

7°.- Autorizo igualmente a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP a utilizar
mis datos personales para los fines previstos en la presente convocatoria y cederlos a profesionales
relacionados con la transaccién ( Notarios, Tasadores...), otras Administraciones con igual fin.

8°.- Que renuncian expresamente a cualquier posible fuero y que, de conformidad con el pliego rector de
la licitacion, para resolver cualquier litigio derivado del cumplimiento del contrato de compraventa
regulado en el presente procedimiento, las partes se someten expresamente a la jurisdiccion civil
ordinaria y a la competencia de los Juzgados y Tribunales de Valladolid capital.

9°.- Que conoce y acepta plenamente todas las clausulas de los pliegos que rigen esta licitacion,
autorizando a la destruccion de la documentacién presentada una vez transcurran los tres meses
indicados en el pliego.

10°- Que realiza la oferta de la enajenacion de la vivienda sita en Valladolid en la
Calle ..o, , portal...... , PisO ...... letra........ en los siguientes términos:

Direccidn completa: (via, bloque, portal, escalera, piso, puerta):

Superficie construida: ............cceve... m?2 Superficie Util: .....cooevrvirrnne, m?

(y disponible para la vivienda) \

Derramas (pendientes o previstas):
Gastos de comunidad: .................. €/mes P P )

Inclwdos gastos de ascensor: Sl 0 NO (] e
Incluidos gastos calefaccion: SI [1NO [J [INO
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Agua caliente (tipo): .....vvvvvvreeeennn

Calefaccion (tipo): .... g (tpo)

e (Calefaccion: SIT

e Gas:SIINOT

e Electricidad: SITNO [
N° de estancias habitables (incluye salén y dormitorios): | N° de estancias habitables exteriores:
........................................... (acalle)..........
ITE favorable: SI [ NO [ Caldera funcionando y revisada
Reforma en el edificio: SI ] NO [ SI0 NO[O
Instalaciones (electricidad, gas y agua) dadas de alta: Garaje:SITT NOT
Sl NO[I
Trastero: SI [ NO [] Terraza: SI L NOLI ... m2;
Garaje: SILT NO[J
Reforma integral cocina ((iltimos cinco afios): SI Reforma integral batio ((iltimos cinco
NO [ afios): SILJ NO T
Numero de bafios 0 aS€0S: ........ccevvvvvrrrnnnne Cargas registrales:....................

11°.- Declaro bajo mi responsabilidad que la vivienda descrita que ofrezco para su venta se encuentra o
encontrara en el momento de su transmision libre de cargas, gravamenes y ocupantes, asi como que
el inmueble se encuentra al corriente de pago de los gastos de comunidad, y de los suministros
de gas, agua, electricidad y de los tributos municipales.

12°.- Igualmente declaro bajo mi responsabilidad ser el titular /encontrarme facultado por el titular,
para la venta de la citada vivienda y me obligo a poder realizar la transmisién dentro del plazo
contemplado en el pliego y sefialado por la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP.,
para elevacion a documento publico notarial. Los gastos de la citada transmisién seran conforme a Ley.

13°.- Igualmente me comprometo a presentar la documentacion exigible conforme a este pliego o
cualquier otra necesaria para realizar la transmisién, en dicho plazo a requerimiento de la Sociedad
Municipal.

14°.- Conozco y acepto que cualquier incumplimiento de las condiciones establecidas en la presente
oferta, una vez aprobada la misma por el Consejo de Administracion de la Sociedad Municipal, faculta a
la Sociedad Municipal para no adquirir la vivienda ofertada, entendiendo que el vendedor desiste de su
peticion. Igualmente conozco y acepto que la Sociedad Municipal podra no adquirir la vivienda si en
cualquier momento detecta inexactitud, error, falsedad en la oferta 0 que no se ajusta a las obligaciones
contenidas en el pliego, sin que quepa reclamacion alguna por mi parte o si la sociedad carece de
presupuesto o ha agotado el mismo, sin que pueda reclamar indemnizacién por concepto alguno.

Lo que declaro a los efectos de lo previsto en el pliego de condiciones para la venta de viviendas a
la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP., comprometiéndome a presentar la
justificacion acreditativa de tales requisitos en el plazo que sea requerido por la misma, en el caso de
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que vaya a resultar seleccionado para la transmisién de cualquier vivienda ofertada, indicando que

poseo todos estos requisitos en el momento de presentacion de la presente declaracion responsable
y autorizando expresamente a la Sociedad Municipal a su verificacion directa.

CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

VIVA como responsable del tratamiento de sus datos, en cumplimiento de lo establecido en el
REGLAMENTO UE 2016/679 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos, le informa de que sus
datos son recabados por:

1.- Identidad y los datos de contacto del responsable VIVA: Carolina Fernandez McGucken

2.- Identidad Delegado de Proteccion de Datos: Delegado/a de PD del Ayuntamiento de Valladolid

3.- Datos y finalidad. Acerca de la informacion recabada le informamos de qué datos registramos y con
qué finalidad

Categoria de datos personales Fines del tratamiento

Datos Identificativos
Poder representante Adquisicion y escrituracion de viviendas
Certificados corrientes de pago

4. Legitimacion: La Base Juridica del Tratamiento estd basada en el consentimiento de la persona

interesada.

5. Comunicaciones Sélo comunicamos sus datos a los terceros indispensables para gestionar la compra:

Tasadores, Registro, notarios y organismos para la presentacion de impuestos.

No se realizaran transferencias internacionales

6. Derechos. Le recordamos que:

e Tiene derecho a obtener confirmacion sobre si estamos tratando datos personales que les

conciernan, 0 no.

Tiene derecho a acceder a sus datos personales, asi como a solicitar la rectificacion de los datos
inexactos o, en su caso, solicitar su supresion cuando, entre otros motivos, los datos ya no sean
necesarios para los fines que fueron recogidos.

e En determinadas circunstancias podra solicitar la limitacién del tratamiento de sus datos, en cuyo
caso unicamente los conservaremos para el ejercicio o la defensa de reclamaciones.

e En determinadas circunstancias y por motivos relacionados con su situacién particular, podréa
oponerse al tratamiento de sus datos. Dejaremos de tratar los datos, salvo por motivos legitimos
imperiosos, o el ejercicio o la defensa de posibles reclamaciones.

e Tiene derecho a la portabilidad, que implica que los datos personales de la persona interesada se
transmitan directamente de un responsable a ofro, sin necesidad de que sean transmitidos
previamente a la propia persona interesada, siempre que ello sea técnicamente posible.

e Tiene derecho a retirar el consentimiento prestado.

e Tiene derecho a reclamar ante la Autoridad de Control.

Estos derechos los puede ejercer personandose en nuestras oficinas, sitas en la Plaza de la Rinconada n°

5 de Valladolid (47001 Valladolid) o dirigiéndose por escrito a nosotros, con fotocopia del DNI, o documento

acreditativo de su identidad, a través de e-mail: informacion@smviva.com

7. Origen de los datos. Le informamos de que sélo recabamos los datos de usted, sin obtenerlos de otras

fuentes.

8. Caracter legal o contractual de los datos recabados. Los datos recabados no son un requisito legal
ni contractual, pero si es un requisito necesario para suscribir un contrato, no estando la persona interesada

obligada a facilitar dichos datos. Si no se facilitan los datos no se podra realizar la compra.

9.- Decisiones automatizadas. No hay decisiones automatizadas relativas a sus datos.

10. Tiempo de conservacion. No se suprimen. Garantias acciones civiles, penales y administrativas.

En Valladolid, a.... de............... de.........

Lugar, fecha, antefirma y firma (legible). (Sello de la empresa, en su caso)
Firma conforme
Nombre y apellidos Fecha:
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ANEXO 1.BIS

PLIEGO DE CONDICIONES POR EL QUE SE REGIRA LA ADQUISICION DE VIVIENDAS Y LOCALES
COMERCIALES EN LA CIUDAD DE VALLADOLID POR LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y
VIVIENDA DE VALLADOLID, SLMP. 2026.

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE Y DESCRIPCION DEL LOCAL

COMERCIAL
DID2... e , con NIF n®....ooee , en nombre propio/en nombre y
representacion de ..........cccvveeiiiiiiiiee e con NIF N , en
vitud  de ., y domicilio a efecto de notificaciones
BNttt , a efectos de proceder a poder participar en la licitacion

para la venta de viviendas y locales comerciales a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de
Valladolid, SLMP, cuyo pliego conozco y acepto plenamente en su integridad, MANIFIESTO como
correo a efectos de notificaciones:

4. Correo electronico:
5. Direcci6n postal:
6. Teléfono de contacto (preferiblemente movil):

DECLARO, bajo mi responsabilidad:

1°.- EN EL SUPUESTO DE PERSONAS FiSICAS: Que dispongo de capacidad de obrar y juridica, y
que soy titular de un local comercial que ofrezco a la Sociedad Municipal libres de cargas y gravdmenes
y de arrendatarios, ocupantes y/o precaristas y que reiino los requisitos de solvencia establecidos en el
pliego de condiciones. En este sentido declaro igualmente que la vivienda que ofrezco en la presente
licitacion reunen los requisitos establecidos en el pliego de condiciones rector de la licitacion y
en concreto:

2°.- EN EL SUPUESTO DE PERSONAS JURIDICAS: Que la empresa a la que represento dispone de
capacidad de obrar y juridica y de la habilitacion profesional, necesaria para vender a la Sociedad
Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP. viviendas de su propiedad y poder participar en la
licitacién para la venta de viviendas a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP.
El objeto social de la empresa comprende la actividad objeto de este contrato, de acuerdo con lo recogido
en el articulo...... de sus estatutos sociales, estatutos que se hallan correctamente inscritos en los
Registros correspondientes. Que dicha empresa dispone de los requisitos minimos de solvencia
establecidos para concurrir a dicha licitacion. En este sentido declaro igualmente que el local comercial
que ofrezco en la presente licitacion reine todos los requisitos establecidos en el pliego de
condiciones rector de la licitacion.

2°.- Igualmente declaro bajo mi responsabilidad que el local comercial que ofrezco a la Sociedad
Municipal se encuentra dentro de los criterios exigidos en el pliego en relacién a la configuracién
y caracteristicas, y viabilidad de adaptacién a vivienda cumpliendo PGOU de Valladolid, y que conozco
que el precio de adquisicion mas gastos, no deberan superar la cuantia méxima fijada, para que esta
pueda ser aceptada de conformidad con el pliego.
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3°- Que no estoy incurso en ninguna de las prohibiciones para contratar con la
Administracién establecidas en el pliego rector de la licitacion.

4°.- Que no tengo deudas (ni en el supuesto de persona juridica a la empresa que represento) de

naturaleza tributaria con Hacienda, Seguridad Social en periodo ejecutivo con el Ayuntamiento de
Valladolid, ni con la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP.

5°.- Que el correo electrénico para recibir todas las comunicaciones relacionadas con el presente

expediente €S.......ccccvvviiiiiii a efectos de recibir los avisos previos de las
notificaciones que se realicen a través de la sociedad municipal. De forma subsidiaria establezco
como domicilio a efectos de notificacion: calle ............ccoeeeveviiiviiriiinnnns. n°......... L PISO v,
CPieeeeii Ciudad: ..covveeiiieee Pais:............. Mi teléfono de contacto es

6°.- Autorizo expresamente al personal de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid,
SLMP (VIVA), o personal contratado por ella al efecto, a acceder a todos y cada uno de los
espacios 0 zonas del local comercial de mi propiedad objeto de mi oferta de venta a VIVA con la
finalidad de inspeccionar y comprobar el estado de conservacion de la finca cuantas veces estime
oportuno, previa solicitud. Esta autorizacion incluye la toma de fotografias o videos.

7°.- Autorizo igualmente a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP a utilizar
mis datos personales para los fines previstos en la presente convocatoria y cederlos a profesionales
relacionados con la transaccién ( Notarios, Tasadores...), otras Administraciones con igual fin.

8°.- Que renuncian expresamente a cualquier posible fuero y que, de conformidad con el pliego rector de
la licitacion, para resolver cualquier litigio derivado del cumplimiento del contrato de compraventa
regulado en el presente procedimiento, las partes se someten expresamente a la jurisdiccion civil
ordinaria y a la competencia de los Juzgados y Tribunales de Valladolid capital.

9°.- Que conoce y acepta plenamente todas las clausulas de los pliegos que rigen esta licitacion,
autorizando a la destruccion de la documentacién presentada una vez transcurran los tres meses
indicados en el pliego.

10°.- Que realiza la oferta de la enajenacion del local comercial sito en Valladolid en la
calle..........ooooeiiii i ,portal......, coveeenee, , para lo cual adjunto plano del mismo para poder
realizar consulta municipal sobre la viabilidad del cambio de uso, y descripcion del mismo en los
siguientes términos:

Direccidn completa: (via, bloque, portal, escalera, piso, puerta):

Superficie construida: ... m? Superficie Util: ......coovvvvrinee. m?

Longitud de fachada a calle: ...................... m Longitud de fachada a patio interior: ...... m
(y disponible para la futura vivienda) I NOI
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_ Derramas (pendientes o previstas):
Gastos de comunidad: .................. €/mes

Inclu|dos gastos de ascensor: Sl D NO D .................................................
Incluidos gastos calefaccion: SI L NO [J [INO

Altura libre del local:
Suministros / acometidas (tipo): ....

o Agua:SIINOI

e Gas:SIINOI

e Electricidad: SITNO[
e Otros: indicar cuales

Ubication del local en el inmueble: planta baja,
entreplanta, primera planta:

Instalaciones (electricidad, gas y agua) dadas de alta: Garaje:SIT1 NO [
SITT NO[I
ITE favorable: Sl [ NO [ Cargas registrales:

Reforma en el edificio: SIT1T NO [

11°.- Declaro bajo mi responsabilidad que el local comercial descrito que ofrezco para su venta se
encuentra o encontrara en el momento de su transmision libre de cargas, gravamenes y ocupantes, asi
como que el inmueble se encuentra al corriente de pago de los gastos de comunidad, y de los
suministros de gas, agua, electricidad y de los tributos municipales.

12°.- Igualmente declaro bajo mi responsabilidad ser el titular /encontrarme facultado por el titular,
para la venta del citado local comercial y me obligo a poder realizar la transmisién dentro del plazo
contemplado en el pliego y sefialado por la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP.,
para elevacion a documento publico notarial. Los gastos de la citada transmisién seran conforme a Ley.

13°.- Igualmente me comprometo a presentar la documentacion exigible conforme a este pliego o
cualquier otra necesaria para realizar la transmisién, en dicho plazo a requerimiento de la Sociedad
Municipal.

14°.- Conozco y acepto que cualquier incumplimiento de las condiciones establecidas en la presente
oferta, una vez aprobada la misma por el Consejo de Administracion de la Sociedad Municipal, faculta a
la Sociedad Municipal para no adquirir el local comercial ofertado, entendiendo que el vendedor desiste
de su peticion. Igualmente conozco y acepto que la Sociedad Municipal podréa no adquirir el local
comercial si en cualquier momento detecta inexactitud, error, falsedad en la oferta 0 que no se ajusta a
las obligaciones contenidas en el pliego, sin que quepa reclamacién alguna por mi parte o si la sociedad
carece de presupuesto o ha agotado el mismo, sin que pueda reclamar indemnizacion por concepto
alguno.

Lo que declaro a los efectos de lo previsto en el pliego de condiciones para la venta de viviendas y
locales comerciales a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP.,
comprometiéndome a presentar la justificacion acreditativa de tales requisitos en el plazo que sea
requerido por la misma, en el caso de que vaya a resultar seleccionado para la transmisién de
cualquier local comercial ofertado, indicando que poseo todos estos requisitos en el momento de
presentacién de la presente declaracién responsable y autorizando expresamente a la Sociedad
Municipal a su verificacion directa.
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CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

VIVA como responsable del tratamiento de sus datos, en cumplimiento de lo establecido en el
REGLAMENTO UE 2016/679 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos, le informa de que sus
datos son recabados por:

1.- Identidad y los datos de contacto del responsable VIVA: Carolina Fernandez McGucken

2.- Identidad Delegado de Proteccion de Datos: Delegado/a de PD del Ayuntamiento de Valladolid

3.- Datos y finalidad. Acerca de la informacion recabada le informamos de qué datos registramos y con
qué finalidad

Categoria de datos personales Fines del tratamiento

Datos Identificativos
Poder representante Adquisicién y escrituracion de viviendas
Certificados corrientes de pago

4. Legitimacion: La Base Juridica del Tratamiento esta basada en el consentimiento de la persona
interesada.

5. Comunicaciones Sélo comunicamos sus datos a los terceros indispensables para gestionar la compra:
Tasadores, Registro, notarios y organismos para la presentacion de impuestos.

No se realizaran transferencias internacionales

6. Derechos. Le recordamos que:

e Tiene derecho a obtener confirmacién sobre si estamos tratando datos personales que les
conciernan, 0 no.

o Tiene derecho a acceder a sus datos personales, asi como a solicitar la rectificacién de los datos
inexactos o, en su caso, solicitar su supresion cuando, entre otros motivos, los datos ya no sean
necesarios para los fines que fueron recogidos.

e En determinadas circunstancias podra solicitar la limitacién del tratamiento de sus datos, en cuyo
caso Unicamente los conservaremos para el ejercicio o la defensa de reclamaciones.

e En determinadas circunstancias y por motivos relacionados con su situacion particular, podra
oponerse al tratamiento de sus datos. Dejaremos de tratar los datos, salvo por motivos legitimos
imperiosos, o el ejercicio o0 la defensa de posibles reclamaciones.

e Tiene derecho a la portabilidad, que implica que los datos personales de la persona interesada se
transmitan directamente de un responsable a otro, sin necesidad de que sean transmitidos
previamente a la propia persona interesada, siempre que ello sea técnicamente posible.

e Tiene derecho a retirar el consentimiento prestado.

e Tiene derecho a reclamar ante la Autoridad de Control.

Estos derechos los puede ejercer personandose en nuestras oficinas, sitas en la Plaza de la Rinconada n°
5 de Valladolid (47001 Valladolid) o dirigiéndose por escrito a nosotros, con fotocopia del DNI, o documento
acreditativo de su identidad, a través de e-mail: informacion@smviva.com
7. Origen de los datos. Le informamos de que so6lo recabamos los datos de usted, sin obtenerlos de otras
fuentes.
8. Caracter legal o contractual de los datos recabados. Los datos recabados no son un requisito legal
ni contractual, pero si es un requisito necesario para suscribir un contrato, no estando la persona interesada
obligada a facilitar dichos datos. Si no se facilitan los datos no se podra realizar la compra.
9.- Decisiones automatizadas. No hay decisiones automatizadas relativas a sus datos.
10. Tiempo de conservacion. No se suprimen. Garantias acciones civiles, penales y administrativas.

En Valladolid, a.... de............... de...........

Lugar, fecha, antefirma y firma (legible). (Sello de la empresa, en su caso)
Firma conforme
Nombre y apellidos Fecha:
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PLIEGO DE CONDICIONES POR EL QUE SE REGIRA LA ADQUISICION DE VIVIENDAS Y LOCALES
COMERCIALES EN LA CIUDAD DE VALLADOLID POR LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y
VIVIENDA DE VALLADOLID, SLMP. 2026.

ANEXO 2
MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA
El/La abajo firmante D./D2. , mayor de edad, con NIF nim.
............... y domicilio a efectos de notificaciones en
, en nombre propio (0 en representacion de

,con C..F de la Empresa ), teniendo conocimiento
de la convocatoria anunciada por el Ayuntamiento de Valladolid el dia , solicita tomar parte
en la licitacion para poder participar en la licitacidn para la venta de viviendas a la Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP.2026.
Y HACE CONSTAR:

1°. Que conoce y acepta plenamente todas las clausulas de los pliegos que rigen esta licitacion.

2°. Que realiza la oferta de la enajenacion de la vivienda/ local comercial sita en Valladolid en la
calle..........oooe , portal......, piso ...... letra.....en los siguientes términos:

PROPUESTA ECONOMICA: El precio de venta de la vivienda/ local comercial, impuestos excluidos es

(en numero y letra).

Lugar, fecha, antefirma y firma (legible). (Sello de la empresa, en su caso)
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PLIEGO DE CONDICIONES POR EL QUE SE REGIRA LA ADQUISICION DE VIVIENDAS Y LOCALES
COMERCIALES EN LA CIUDAD DE VALLADOLID POR LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y
VIVIENDA DE VALLADOLID, SLMP. 2026.

ANEXO 3

PLANO DE ZONAS

Se adjunta el plano de barrios incluidos en cada una de las zonas, y las exclusiones por zonas saturadas:
1. CENTRO. - Plaza Mayor, Plaza de Espafia, Cafio Argales, Circular, Vadillos, La Antigua-Santa Cruz,
San Martin y San Pablo-San Nicolas.

NORTE. - Rondilla, San Pedro Regalado, Soto de Medinilla y Barrio Espafa.

ESTE. - Hospital, Batallas, Belén Pilarica, Pilarica-Los Santos.

SURESTE. - Pajarillos Bajos, Pajarillos Altos, San isidro, Las Flores.

SUR. - Delicias-Arco de Ladrillo, delicias-Canterac, Poligono Argales y Poligono San Cristébal.
PASEOQ DE ZORRILLA. - Campo Grande, Plaza de Toros, la Farola y Cuatro de Marzo.
SUROESTE. - La Rubia, Parque Alameda-Paula Lopez, Covaresa, las Villas-Valparaiso, Pinar de
Antequera y Puente Duero.

. PARQUESOL. - Parquesol y Arturo Eyries.

9. NOROESTE. - La Victoria, El Berrocal y La Overuela.

No ok w0

Se excluyen de adquisicion las zonas expresamente como saturadas, sefialadas dentro de los ambitos 4
y 5, ya que la sociedad municipal posee un elevado numero de viviendas en las mismas. Estas zonas
son:
e 4. SURESTE. - Zona saturada 1: Pajarillos: comprende, de conformidad con plano anexo, las
viviendas incluidas en el poligono delimitado entre las calles:
o Calle Cisne entre el Paseo del Cauce y la calle Villabariez.
Calle Pingliino, entre calle Cisne y calle Tordo.
Calle Tordo, entre calle Pingliino y calle Villabafiez.
Calle Villabafiez entre calle Salud y calle Tordo
Calle Cigiiefa, ente calle Pinglino y calle Faisan.
Calle Faisan, entre calle Salud y calle Ciglefia, incluyendo el n° 15 de dicha calle.
o Calle Pavo Real, entre calle Villabariez y calle Faisan.
e 5. SUR. - Zona saturada 2: Delicias-Sur: comprende las viviendas incluidas en el interior del
poligono delimitado por:
o Calle General Shelly entre calle Arca Real y calle Embajadores.
o Calle Embajadores, entre calle General Shelly y calle Cartagena.
o Calle Arca Real, entre calle Cartagena y calle General Shelly.

O O O O O
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