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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al socio unico de la SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L. MEDIO
PROPIO

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de la SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y
VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L., MEDIO PROPIO (la Sociedad), que comprenden el balance a 31
de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria (todos ellos abreviados),
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2025, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas
en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

\ Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base

(g' suficiente y adecuada para nuestra opinion.

C/ Santiago, 13,3.°A - 47001 Valladolid * Teléfono 983 34 08 65 - Fax 983 34 47 66
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segtin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados
en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formacion de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre
es0s riesgos.

Descripcidn

El nivel significativo de las inversiones inmobiliarias y de las existencias mantenido en el balance
abreviado adjunto, unido a la fecha de adquisicion de algunos de los elementos que integran el
inventario, exponen a la sociedad a un riesgo de que el valor en libros de las inversiones
inmobiliarias y de las existencias, sea superior a su valor neto realizable, y que no se recuperen
en su totalidad en el curso ordinario de las operaciones, por lo cual la sociedad tiene registradas
correcciones valorativas por deterioro por importes de 1.719.526,94 euros y 12.302.960,86
euros respectivamente, para ajustarlos a su valor razonable. Debido a la importancia de estos
saldos y a la situaciéon en la que se encuentra el mercado consideramos que existe un riesgo
significativo asociado a esa valoracion.

Respuesta del auditor

Como parte de nuestros procedimientos de auditoria llevamos a cabo la comprension vy
evaluacion de los controles relativos a la valoracidn del area de inversiones inmobiliarias y de
existencias, y la comprobacion de los criterios utilizados por la sociedad para la identificacion de
los elementos deteriorados, sobre aquellos otros que no tienen indicios de deterioro, revisando
la valoracion realizada de estos activos y verificando que tienen un valor neto recuperable
inferior a su valor en libros o salida en la actividad ordinaria de la entidad, que justifica el registro
del deterioro registrado, comprobando ademds que la Sociedad ha informado sobre esta
circunstancia en la memora adjunta.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales abreviadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de la
-\ valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores

SOLUCIONES EMPRESARIALES Y AUDITORIA, S.L.P. C.I.F. B-47395389. INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE VALLADOLID. TOMO 700. FOLIO 9. SECCION 8. HOJA 8294. INSCRIPCION 12, INSCRITA EN EL R.0.A.C. CON EL N°. S1118

_— -
~

C/ Santiago, 13,3.°A - 47001 Valladolid + Teléfono 983 34 08 65 - Fax 983 34 47 66
C/ Ignacio Martinez de Azcaitia, 1, 3.° - 34001 Palencia * Teléfono 979 70 61 06 - Fax 979 70 61 29






tienen intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
en su conjunto estdn libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de
cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefilamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion
material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del
control interno

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control
interno de la entidad

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informaciéon revelada por los
administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas
anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o
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condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en
funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales abreviadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria. Entre los riesgos significativos que han sido objeto de
comunicacion a los administradores de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual y que son,
en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

En Valladolid, a 31 de marzo de 2026

Soluciones Empresariales y Auditoria S.L.P

J osgB._ Bouza ”B@m/\ejo
Socio-Auditor N*ROAC 02064
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SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L.M.P.

Cuentas Anuales Abreviadas. Balance ( al 31-12-2025)

NOTAS
ACTIVO VIEMORIA
N A) ACTIVO NO CORRIENTE
\ 1. Inmovilizado intangible
"’\ 3. Patentes, licencias, marcas y similares
\PROPIEDAD INDUSTRIAL
N MORTIZACION ACUMUILADA INMOVI
A 5. Aplicaciones informaticas
APLICACIONES INFORMATICAS
AMORTIZACION ACUMUILADA INMOVI
Ii. Inmovilizado material
1 Terrenos y construcciones
TERRENOS Y BIENES NATURALES
CONSTRUCCIONES
AMORTIZACION ACUMULADA INMOVIL
2. Instal.técnicas, y otro inmov. material
INSTALACIONES TECNICAS
MAQUINARIA
MOBILIARIO
EQUIPOS PARA PROCESOS DE INFORMACION
ELEMENTOS DE TRANSPORTE
AMORTIZACION ACUMULADA INMOV.MAT
3. Inmovilizado en curso y anticipos
CONSTRUCCIONES EN CURSO
lil. Inversiones inmobiliarias
1. Terrenos
INVER. TERRENOS Y BIENES NATURALES
DETERIORO DEL VALOR DE TERRENOS
2. Construcciones
INVERSIONES EN CONSTRUCCIONES
AMORT.ACUM.INVERSIONES INMOBILIARIAS
DETERIORO DEL VALOR DE CONSTRUCCIONES
IV. Inversiones en empresas del grupo y asoc.largo p
2. CREDITOS A EMPRESAS

4.c)

4.a)

4.b)

7
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V. Inversiones financieras a largo plazo 5.a)
\ \ 2. CREDITOS A TERCEROS
/ N 5. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS
VIi. Activos por impuesto diferido
/ B) ACTIVO CORRIENTE
I. Activos no corrien. manten.para vtas.
/ Il. Existencias 10.b)
1. Edificaciones

EDIFICIOS DE VIVIENDAS
DETERIORO VALOR VIVIENDAS
2. Terrenos y Solares
TERRENOS

SOLARES
DETERIORO VALOR TERRENOS Y SOLARES
. Productos en curso
ROMOCION EN CURSO
DETERIORO VALOR OBRA EN CURSO
lil. Deudores comerc.y otras cuentas a cobrar
5\ 1. Clientes por vtas y prestac.de servicios
) CLIENTES POR VTAS Y SERV. A CORTO PLAZO
2. Clientes empresas del grupo y asociadas

5)
\ 9)
4. Personal
6. Otros créditos con las Administ. Publicas 8; 10 d)

IV. Inversiones empresas del grupo y asociadas

Arno 2025

40.478.458,45
5.151,67
0,00
10.378,42
-10.378,42
5.151,67
75.507.,29
-70.355,62
2.566.353,32
2.028.012,31
1.051.282,69
1.540.852,40
-564.122,78
538.341,01
277.343,36
298.160,61
1.188.818,13
101.166,01
13.059,49
-1.340.206,59
0,00

37.904.417,97
11.396.564,34
12.738.075,58
-1.341.511,24
26.507.853,63
34.835.603,70
-7.949.734,37
-378.015,70
0,00

2.535,49

2.535,49
0,00
35.732.016,38

22.036.404,39
13.036,18
65.180,91
-52.144,73
21.834.787,45
1.492.939,98
32.592.663,60
-12.250.816,13
188.580,76
188.580,76

5.816.114,59
16.531,65
16.531,65
612.980,00
416,52
5.186.186,42
0,00 €

2.908,87

2.908,87
18.510,76
7.858.077,77
7.858.077,77
76.210.474,83

5. Otros activos financieros
V. Inversiones financieras a corto plazo
3. Valores representativos de deuda
5. Otros activos financieros
VI. Periodificaciones a corto plazo
VIil. Efectivo y otros activos liquidos equiv.
1. Tesoreria
TOTAL ACTIVO((A+B) - o
0 Plaza de la Rinco 1983 36 02 !0 Fax 983360273 - 47001 Valladolid

Ao 2024

36.491.774,11
5.551,02
0,00
10.378,42
-10.378,42
5.5651,02
72.958,34
-67.407,32
2.362.214,97
2.058.829.,36
1.051.282,69
1.540.852,40
-5633.305,73
303.385.,61
33.596.,80
246.542,69
1.183.231,60
98.522,11
13.059,49
-1.271.567,08
0,00

34.121.056,11
10.703.878,37
12.045.389,61
-1.341.511,24
23.417.177,74
30.734.324,71
-6.939.131,27
-378.015,70
0,00

2.952,01
416,52
2.535,49

0,00
36.168.244,42

22.692.890,56
13.036,18
65.180,91
-52.144,73
22.405.943,38
1.492.939,98
34.295.031.,86
-13.382.028.,46
273.911,00
273.911,00

3.685.477,70
8.630,69
8.630,69

57.278,38..c.

1.865,98
3.617.702,65
0,00 €

40.553,58

40.553,58

5.087,71

9.744.234,87
9.744.234,87
72.660.018,53



PASIVO

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A) PATRIMONIO NETO 7
A-1 Fondos propios 7
I. Capital

1. Capital escriturado

CAPITAL SOCIAL

Il. Prima de emision

PRIMA DE EMISION O ASUNCION

Ill. Reservas

1. Legal y estatutarias

RESERVA LEGAL

2. Oftras reservas

RESERVAS VOLUNTARIAS

DIFERE. POR AJUSTE DEL CAPITAL A EUROS

VI. Otras aportaciones de socios 10 d)
APORTACIONES DE SOCIOS O PROPIETARIOS
VIl. Resultado del ejercicio

RESULTADO DEL EJERCICIO 2
A-2 Ajustes por cambios de valor

A-3 Subvenc.,donaciones y legados recibid
SUBVENCIONES OFICIALES DE CAPITAL
B) PASIVO NO CORRIENTE

I. Provisiones a Largo plazo

Ii. Deudas a largo plazo

2. Deudas con entidades de credito

DEUDAS L.P. CON ENTIDADES CREDITO 6

5. Otros pasivos financieros

ANTICIPOS RECIBIDOS POR VTAS A LARGO PLAZO

10 d)

FIANZAS RECIBIDAS LARGO PLAZO 6
OTRAS DEUDAS A LARGO PLAZO
lll. Deudas con empresas del grupo y asoc 9

IV. Pasivos por impuesto diferido

PASIVOS DIFEREC.TEMPORARIAS IMPONIBLES

V. Periodificaciones a largo plazo

ANTICIPOS RECIBIDOS POR VTAS A LARGO PLAZO
INGRESOS ANTICIPADOS A LARGO PLAZO
C) PASIVO CORRIENTE

I. Provisiones a corto plazo

lll. Deudas a corto plazo

2. Deudas con entidades de crédito

DEUDAS C.P. CON ENTIDADES DE CREDIT! 6

5. Otros pasivos financieros 6; 10 d)
IV. Deudas con emp. Del grupo y asoc. A ca 9

V. Acreed.comerciales y otras cuentas a pag' 6

1. Proveedores

3. Acreedores varios

4. Personal (remun.pendientes de pago)
6. Otras deudas con las Administ.Publicas
7. Anticipos de clientes ‘
VI. Periodificaciones a corto
INGRESOS ANTICIPADOS

2c¢c)

8;104d)

63.164.726,91
40.589.138,56
1.312.944,60
1.312.944,60
1.312.944,60
7.934.197,31
7.934.197,31
30.382.936,01
262.594 .21
262.594,21
30.120.341,80
30.120.315,36
26,44
788.802,22
788.802,22
170.258,42
170.258,42
0,00
22.575.588,35
22.575.588,35
8.749.441,90

8.698.062,78
4.421.351,94
4.421.351,94
4.276.710,84

482.323,46
3.794.387,38
0,00
51.379,12
51.379,12
0,00

4.296.306,02
9.455,21
3.346.334,58
333.780,39
333.780,39
3.012.554,19
380.508,49
560.007,74
238.033,23
176.219,66

144.872,19
882,66
0,00

76.210.474,83

59.544.273,22
40.418.880,14
1.312.944,60
1.312.944,60
1.312.944,60
7.934.197,31
7.934.197,31
30.198.157,16
262.594,21
262.594,21
29.935.562,95
29.935.536,51
26,44
788.802,22
788.802,22
184.778,85
184.778,85
0,00
19.125.393,08
19.125.393,08
5.974.759,24
468.994,93
5.456.207 11
4.744.467 42
4.744.467 42
711.739,69

491.538,04
220.201,65
0,00
49.557,20
49.557,20
0,00

7.140.986,07
9.455,21
6.734.356,94
335.694,05
335.694,05
6.398.662,89

46.17056

351.003,36
115.10963
151.595,70

79.009119
5.288,84

0,00

72.660.018,53




EEEEEE
A
BZAER.S
EEEEES
EEENEw
EENEEE

VIVA

Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda
de Valladolid, SLM.E

[

9LOYIELY- "ATD of UOALOSUL “LySh-VA BIOH ‘GET 0104 ‘60S OWOL ‘PIOPEIEA 9P [NUBIIDIA Ty

N\

\

/

SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L.M.P.
Cuentas Anuales Abreviadas. Pérdidas y Ganancias ( al 31-12-2025 )

NOTAS
MEMORIA
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 10.c

a) Ventas.

Arrendamiento de inmuebles

Ventas de suelo

b) Prestacion de servicios.

Prestacion de servicios

2. Variacion de exist.prod.term.curso de fabric.
Variacion existencias

Deterioros

3. Trabajos realizados empresa para su inmobilizado

4. Aprovisionamientos 10.c
a) Consumo de terrenos y solares

b) Consumo de mat.primas y otras mat.consumibles 10.c
d) Deterioros de materias primas 10.b

5. Otros ingresos de explotacidn.
a) Ingr.accesorios y otros de gestion corriente.
b) Subven.de explotac.incorporadas al resultado del ejerc.

6. Gastos de personal 10.c
a) Sueldos, salarios y asimilados.

b) Cargas sociales.

7. Otros gastos de explotacion

la) Servicios exteriores. 10.c
b) Tributos. 10.c
c) Pérd.deterioro y variac.provis.por operac.comerc. 5.b
d) Otros gastos de gestion corriente 10.c
8. Amortizacion del inmovilizado 4

\ o Imputaciéon de subv.de inmov.no financieroy ¢ 4.b-10.d

\ 10.Excesos de provisiones

\_j 11. Deterioro y resultado por enajen.del inmovilizado

) a) Deterioro y pérdidas. 4.b
b) Resultados por enajenaciones y otras. 4.b
13. Otros resultados
A.1)RESULTADO DE EXPLOTACION
14. Ingresos financieros
b) De valores negociables y otros instr.financieros. 10 d)
15. Gastos financieros 35y10.c

:

A.2) RESULTADO FINANCIERO
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
20. Impuestos sobre beneficios
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO

TIf 983 361

Ano 2025

0,00
2.000.099,29
2.000.099,29
1.408.060,04

592.039,25

0,00

0,00
1.131.212,33
1.131.212,33

44.036,25
-1.942.915,03
-1.861.704,73

-81.210,30

1.081.356,24
1.081.356,24

-836.522,87
-651.432,31
-185.090,56
-1.088.802,15
-862.700,47
-131.896,74
-94.204,94

-1.155.496,21
1.084.808,11

12.912,88

12.912,88
10.943,54
341.632,38
2,97

2,97
-171.376,93
-171.373,96
170.258,42

170.258,42

Ano 2024

0,00
1.314.476,53
1.314.476,53
1.314.476,53

0,00
0,00
0,00
0,00

-59.903,79

-59.903,79

960.876,89
960.876,89

-841.777,35
-652.119,30
-189.658,05
-1.042.721,40
-848.385,06
-107.997,60
-86.338,74

-1.001.913,50
986.917,10

66.193,82

66.193,82
10.278,05
392.426,35
0,22

0,22

~207:184;62 -

-207.184,40 5

185.241,95
463,10

184.778,85

g
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SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L. MEDIO
PROPIO
MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

1. Actividad de la empresa

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L. (VIVA), fue constituida el 15 de
febrero de 1993, por el Excelentisimo Ayuntamiento de Valladolid, como sociedad andénima,
habiéndose transformado a sociedad limitada el 21 de julio de 1994, amplidndose posteriormente
el nombre a Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L. Medio Propio, segiin
consta en la escritura otorgada por el notario D. José¢ Maria Labernia Cabeza el dia 29 de junio de
2018 con numero de protocolo Mil Trescientos Cincuenta y Tres, con fecha 19 de diciembre de
2023 se realiz6 una modificacion de estatutos seglin consta en la escritura otorgada por la notaria
D? Teresa Hervella Durantez con numero de protocolo Cuatro Mil Trescientos Setenta y Dos.

La Sociedad tiene establecido su domicilio social en Plaza Mayor 1, de Valladolid y, desarrolla sus
actividades en la Plaza de la Rinconada, nimero 5.

La duracién de la Sociedad es indefinida, hasta tanto no concurran las circunstancias previstas
legalmente para su disolucion, que tendra lugar en los supuestos previstos en los articulos 97 y
siguientes del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y con sujecion a lo que en
ellos se determina. Igualmente es de aplicacion la Ley 7/1985, de 2 abril reguladora de las bases
de régimen local, teniendo en cuenta la redaccion dada por la Ley 27/2013 de racionalizacion y
sostenibilidad de la Administracion Local.

Constituye su objeto social, las actividades del apartado 1 del Articulo 2 de los Estatutos Sociales
que establece que la Sociedad tendra por objeto social la realizacion, por si o por terceras personas,
y dentro del término municipal de Valladolid:

a) La Gestion directa de la actividad econdmica de promocion, construccion, rehabilitacion
de viviendas y edificaciones que comprendera el planeamiento, urbanizacion, parcelacion,
adquisicion y cesion de terrenos; la promocién y construccion de viviendas, edificios y
locales, incluyendo la gestion de cooperativas; la rehabilitacion de edificios en la forma
que se determine, la adjudicacion y contratacion de toda clase de obras, estudios y
proyectos para la construccion y rehabilitacion de viviendas, edificios y locales;
administrar, conservar, mejorar o inspeccionar las viviendas, fincas, conjuntos urbanisticos
o terrenos adquiridos por su cuenta o que le sean transferidos por el Estado, Comunidad
Auténoma, Ayuntamiento o cualquier otra persona, fisica o juridica.

b) Proyectar, construir, conservar, explotar y promover obras e infraestructuras, asi como los
servicios relacionados con aquéllas.

¢) Proyectar, construir, reformar, rehabilitar y acondicionar edificios, asi como la gestion y
explotacion de las obras y servicios resultantes.

d) Adquirir suelo urbanizable, redactar instrumentos de planeamiento y de gestion, asi como

e) Laactuacion urbanizadora en suelo residencial y la posible gestion y explotacion de obras
y servicios resultantes de dicha actuacion.

f) Las actuaciones de gestion de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana.

g) La gestion y ejecucion

Municipio de Valladolid.

273 - 47001 Valladolid

gestionar las correspondientes actuaciones hasta la enajenacion de los solares resultantes.

actuaciones de promocién y de obtencion de suelo industrial y ‘
en general, suelo edifichble, para coadydvar al desarrollo econémico e mdustrtal del_““”"




conformidad con la legislacion en materia de vivienda.

k) Fomentar la oferta de viviendas en alquiler.

I) Fomentar la rehabilitacion energética y de accesibilidad, tanto en edificios y viviendas de
titularidad municipal, como de particulares.

m) La consecucion de programas, actuaciones y gestion de ayudas que se contemplen en el
Plan Municipal de Vivienda como instrumento ejecutor del mismo.

n) Aquellas actuaciones de contenido social en relacion con la materia de vivienda en
coordinacién con los Servicios Sociales municipales.

0) La creacion, ampliacion, mantenimiento, rehabilitacion y gestion del Parque Publico
Municipal de viviendas en alquiler.

p) La elaboracion y gestion de Protocolos y Convenios en materia de vivienda, urbanismo,
rehabilitacion y regeneracion urbana y gestion de proyectos estratégicos.

q) Asesoramiento, informacion y atencion al ciudadano en materia de vivienda, con especial
apoyo a las personas que sufran ocupaciones.

r) La proteccion y gestion del patrimonio historico, y la rehabilitacion y recuperacion de
inmuebles singulares.

s) Direccidén, impulso y gestion, si procede, de los grandes proyectos de transformacion
urbana previstos para el desarrollo del modelo de ciudad, tales como el soterramiento, la
Ciudad de la Justicia, u otros de interés relevante para el municipio de Valladolid.

t) El desarrollo de las competencias generales previstas para las sociedades urbanisticas por
la normativa urbanistica y de aquellas especificas cuando éstas asumen la condicién de
urbanizador.

u) Y en general, el desarrollo de todas las competencias, facultades y actividades que, en
relacion a las actividades descritas en los apartados anteriores, realice por su propia cuenta
o le sean transferidas o encomendadas por el Excmo. Ayuntamiento de Valladolid o en
cumplimiento de ley.

h) La gestion y transmision de los patrimonios publicos de suelo de conformidad con la
normativa en vigor y por encargo de la Administracion publica titular.

i) Llevar a cabo adquisiciones o transmisiones de dominio sobre bienes inmuebles y
derechos reales que se estime preciso establecer para el cumplimiento de esos fines,
colaborando al efecto con entidades ptiblicas o privadas de interés general o social.

j) Fomentar, promover, construir, enajenar y arrendar viviendas acogidas a algiin régimen
de proteccion publica o con destino social, contemplando diversas formas de tenencia de

Ademas, la Sociedad podra ser objeto de encomiendas y encargos de gestion por parte del
Ayuntamiento de Valladolid, al tener la consideracion de medio propio y servicio técnico de éste,
a los efectos previstos en le la Ley 40/2015 de 1 de octubre de Régimen Juridico del Sector Publico
y la Ley 9/2017 de 8 de noviembre de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014. . Dichas encomiendas solo se podran realizar en aquellos
asuntos incluidos dentro del objeto social de la Sociedad. La Sociedad Municipal de Suelo y
Vivienda de Valladolid, S.L.M.P. no podréa participar en las licitaciones publicas convocadas por
el Ayuntamiento de Valladolid, sin perjuicio de que, cuando no concurra ningtin licitador, pueda

encargarseles la ejecucion de la)prestacion objeto de las mismas. CNAE 6832 - Gesuon T

administracion de la propiedad inmobiliaria.

La actividad actual de la empresa ¢oincide con su objeto social.
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La Entidad est4 participada 100% por el Excelentisimo Ayuntamiento de Valladolid, adquirio la
consideracion de Medio Propio en la citada escritura de ampliacion de razon social de fecha 29 de
junio de 2018 otorgada por el notario D. José Maria Labernia Cabeza con nimero de protocolo Mil
Trescientos Cincuenta y Tres, que tiene su residencia en la Plaza Mayor 1 de Valladolid. Deposita
las cuentas anuales consolidadas, al ser una Administracion Publica, en el Tribunal de Cuentas.
Las altimas Cuentas Anuales depositadas por la Sociedad han sido las correspondientes al ejercicio
) cerrado el 31 de diciembre de 2024.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro.

Para la formulacién de los estados financieros en euros se han seguido los criterios establecidos en
el Plan General Contable tal y como figura en el apartado 3. Normas de registro y valoracion.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

‘ Imagen fiel
Las Cuentas Anuales del ejercicio 2025 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de
Administracion a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2025 y en
ellas se han aplicado los principios contables y criterios de valoracion recogidos en el Real Decreto

1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad y el resto de disposiciones legales
vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera

de los resultados de la Sociedad
\\!0 existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.
Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacion por la Asamblea General Ordinaria de
Socios, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria, el 28
de abril de 2025.

En virtud de la Disposicion transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, la Sociedad sigue
aplicando, en lo que no se opone a la legislacion mercantil actual, la Adaptacion sectorial del Plan
General de Contabilidad al sector de la Empresas Inmobiliarias que se aprobd por orden de 28 de
diciembre de 1994.

Principios Contables no obligatorios aplicados
Para la elaboracion de las Cuentas Anuales del ejercicio 2025, se han seguido los principios
contables obligatorios.

|

Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre.
. La Sociedad ha elaborado las cuentas anuales del ejercicio bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios
significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.
La preparacion de las cuentas anuales requiere que la Direccion realice estimaciones contables

adoptadas y al importe de los activos, pasivos, ingresos, gastos y desgloses con ellos relacionados.

240 Fax983360273 — 47001 Valladolid e
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relevantes, juicios, estimaciones e hipdtesis, que pudieran afectar a las politicas contables<

Las estimaciones y lashipStesis realizadas se basan, entre otros, en la experiencia historica u otros .*




Algunas estimaciones contables se consideran significativas si la naturaleza de las estimaciones y
supuestos es material y si el impacto sobre la posicion financiera o el rendimiento operativo es
aterial.

unque estas estimaciones fueron realizadas por la Direccion de la Sociedad con la mejor
informacion disponible al cierre de cada ejercicio, aplicando su mejor estimacién y conocimiento
del mercado, es posible que eventuales acontecimientos futuros obliguen a la Sociedad a
modificarlas en los siguientes ejercicios. De acuerdo con la legislacion vigente se reconocerd
prospectivamente los efectos del cambio de estimacion en la cuenta de resultados.

Se detallan a continuacion las principales estimaciones y juicios realizados por la Sociedad:

— Vida atil de los activos materiales e intangibles (Nota 3.1, 3.2 y 3.3)

— Las estimaciones realizadas para la determinacion de los compromisos de pagos
futuros (Nota 6).

— Las estimaciones realizadas del deterioro de las cuentas a cobrar, las inversiones
inmobiliarias y de las existencias (Notas 4, 5y 10.b).

Comparacion de la informacion.
Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de
situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, ademas de las cifras del ejercicio 2025, las
correspondientes al ejercicio anterior. Asimismo, la informacion contenida en esta memoria
referida al ejercicio 2025 se presenta, a efectos comparativos con la informacion del ejercicio 2024.

La Sociedad esta obligada a auditar las cuentas anuales de los ejercicios 2024 y 2025. Ambos han
sido auditados.

Elementos recogidos en varias partidas.
No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o mas partidas del balance.

Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio 2025 no se han producido cambios significativos de criterios contables
respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

Correccion de errores

Las cuentas anuales del ejercicio 2025 no incluyen ajustes realizados como consecuencia de errores
detectados en el gjercicio.

Agrupacion de partidas.
Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en el balance, ni
en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Importancia Relativa
Al determinar la informacion a d¢sglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de
los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan
General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con las cuentas /-
anuales del ejercicio 2025. e
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Aplicacion de resultados
e  Lapropuesta de aplicacion del resultado por parte del Consejo de Administracion, es la

siguiente:
Base de reparto Ejercicio 2025 | Ejercicio 2024
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 170.258,42 184.778,85
Remanente

Reservas voluntarias
Otras reservas de libre disposicion
Total 170.258,42 184.778,85

Aplicacion Ejercicio 2025 | Ejercicio 2024

A reserva legal

A reserva por fondo de comercio
A reservas especiales

A reservas voluntarias 170.258,42 184.778,85
A dividendos

A compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores
; A otros (identificar)

" [Total 170.258,42 184.778,85
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Durante el ejercicio no se repartieron dividendos a cuenta.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion
de la reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva,
mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los socios (Ver
nota 7 de Fondos Propios).

9L6Vl€7

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podran repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si:

— Se han cubierto las atenciones previstas por la ley o los estatutos.

— El valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser
inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados directamente
al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion, directa ni indirecta. Si
existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del
patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital soc1al el
beneficio se destinara a la compensacion de estas pérdidas. s

3. Normas de registroy valdracién
3.1. Inmovtllzado mtangtble

adquisicion o el coste delgr@d ccion. -
< (\

\
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Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste,
menos la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
por deterioro registradas.

Los activos intangibles que tienen vida util definida se amortizan sistematicamente en
funcién de la vida util estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y
periodos de amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede,
ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalua la existencia de
indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectuandose las
correcciones valorativas que procedan.

En el presente ejercicio no se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro” derivadas de
los activos intangibles.

1. Patentes, licencias, marcas y similares. El saldo de esta cuenta corresponde a los
costes incurridos en la adquisicion del logotipo y de la marca de la Sociedad, los
cuales se amortizan linealmente en un periodo de 10 afios.

2. Aplicaciones informaticas. Se contabilizan por su coste de adquisicion
incluyéndose en este epigrafe los gastos de desarrollo de las paginas web. Se
amortizan linealmente en un periodo de 4 afios.

Cuando la vida ttil de estos activos no pueda estimarse de manera fiable se amortizaran en
un plazo de diez afios, sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares
sobre el inmovilizado intangible.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida atil y los costes de
mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se
producen.

3.2. Inmovilizado material.

Se valora a su precio de adquisicion o a su coste de produccion que incluye, ademas del
importe facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los
gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en
funcionamiento, como los gastos de explanacion y derribo, transporte, seguros, instalacion,
montaje y otros similares. La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado material que
necesita un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso,
explotacion o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacion especifica o
genérica, directamente atribuible a la adquisicion, construccion o produccion. Forma parte,
también, del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial del valor actual de las
obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo,
tales como costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de
provisiones. Asi como la mejor estimacion del valor actual del importe contingente, no

obstante, los pagos contlngentes que dependan de magnitudes relacionadas con el

desarrollo de la actividad, se contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias a medida en que se incurran.

Las cantidades entregadas a duenta de adquisiciones futuras de bienes del inmovilizado
material, se registran en el actijo y los ajustes que surjan por la actualizacion del valor del -
activo asociado al anticipo danjlugar al reconocimiento de ingresos financieros, conforme

se devenguen. A tal efecto se uliliza el tipo de interés incremental del proveedor existente :
en el momento inicial, es decir,lel4po de interés al que el proveedor podria financiarse en




EEEENE
LT L
TEEEEN
Pl
HEuNER

VIVA

Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda
de Valladolid, SLME

condiciones equivalentes a las que resultan del importe recibido, que no serd objeto de
modificacion en posteriores ejercicios. Cuando se trate de anticipos con vencimiento no
superior a un afio y cuyo efecto financiero no sea significativo, no serd necesario llevar a
cabo ningun tipo de actualizacion.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus
bienes de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura
de tales obligaciones de futuro.

e El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que el valor contable de los
activos no supera el valor recuperable de los mismos.

e  Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material
cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como
el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

e  Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados
por la Sociedad, se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de
ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de la vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor
del mismo. Las cuentas del inmovilizado material en curso, se cargan por el importe de
dichos gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por
la Sociedad para si misma.

e  Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos del inmovilizado
material se reconocen como sustitucion en el momento en que se incurren y se
amortizan durante el periodo que medie hasta la siguiente reparacion, dando de baja
cualquier importe asociado a la reparacion que pudiera permanecer en el valor contable
del citado inmovilizado.

e La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el
momento en el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal
durante su vida Gtil estimada estimando un valor residual nulo, en funcion los de los
siguientes afios de vida util:

OLOYIELY-E "ATD of uotoduosu] ‘Lpt-VA BIOH ‘SE1 010 ‘60§ OWOL ‘PIOPE[[EA 9P [NUBDIO By

Descripcion Anos % Anual
Construcciones 50 2
Instalaciones Técnicas 5 20
Maquinaria 5 20
Utillaje 5 20
Otras Instalaciones 5 20
Mobiliario 10 10
Equipos Procesos de Informacion 4 25
Elementos de Transporte 4 25
Otro Inmovilizado

Los arrendamientos se clasificdn como arrendamjentos financieros siempre que de las’.
condiciones de los mismos se d¢
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los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los
demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

La Sociedad evalua al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas
por deterioro de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable
de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier
indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance
de la eventual pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos
de efectivo que sean independientes de otros activos o grupos de activos, la Sociedad
calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que
pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes
de venta y su valor en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcion de
los flujos de efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacion del activo, las
expectativas sobre posibles variaciones en el importe o distribucion temporal de los
flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre
relacionada con el activo y otros factores que los participes del mercado considerarian
en la valoracion de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros
del activo, se registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable.
Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de
manifiesto una pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en
pérdidas procedentes del inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el ejercicio 2025 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los
inmovilizados materiales.
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3.5. Activos financieros y pasivos financieros.
La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contrdtos que 4
dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultaneamente, a un pasivo financiero o a up
instrumento de patrimonio en otra empresa. Por tanto, la presente norma resulta de aplicacion a
siguientes fnstrumentos financieros: :

3.3. Inversiones Inmobiliarias.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que
sean inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para
su uso en la produccion o suministros de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos, o su venta en el curso ordinario de las operaciones. Asi como aquellos
terrenos y edificios cuyos usos futuros no estén determinados en el momento de su
incorporacién al patrimonio de la Sociedad.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utilizan los criterios del
inmovilizado material para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

e Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicion mas los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y
drenaje, los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar
obras de nueva planta, los gastos de inspeccion y levantamiento de planos cuando
se efecttian con caracter previo a su adquisicidn, asi como, la estimacion inicial del
valor actual de las obligaciones presentes derivadas de los costes de rehabilitacion
del solar.

e Las construcciones se valoran por su precio de adquisicion o coste de produccion
incluidas aquellas instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia,
las tasas inherentes a la construccion y los honorarios facultativos de proyecto y
direccion de obra.

e Los arrendamientos conjuntos de terreno y edificio se clasificaran como operativos
o financieros con los mismos criterios que los arrendamientos de otro tipo de
activo.

e No obstante, como normalmente el terreno tiene una vida econémica indefinida,
en un arrendamiento financiero conjunto, los componentes de terreno y edificio se
consideraran de forma separada, clasificandose el correspondiente al terreno como
un arrendamiento operativo, salvo que se espere que el arrendatario adquiera la
propiedad al final del periodo de arrendamiento.

e A estos efectos, los pagos minimos por el arrendamiento se distribuiran entre el
terreno y el edificio en proporcion a los valores razonables relativos que
representan los derechos de arrendamiento de ambos componentes, a menos que
tal distribucion no sea fiable, en cuyo caso todo el arrendamiento se clasificara
como financiero, salvo que resulte evidente que es operativo.

3.4. Permutas.
La Sociedad no ha realizado permutas en este ejercicio.

a) Activos financieros: § EMIPRESARIALES

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes A

€ditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos,
incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes

)
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— Otros activos financieros: tales como depositos en entidades de crédito, anticipos y
créditos al personal, fianzas y depdsitos constituidos

b) Pasivos financieros:
— Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios
— Deudas con entidades de crédito
— Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como, fianzas y depdsitos
recibidos

¢) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen
dentro de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas

5.1. Inversiones financieras a largo plazo y corto plazo

o,
0

*» Activos Financieros a coste Amortizado. Un activo financiero se incluye en esta

categoria, incluso cuando esté admitido a negociacion en un mercado organizado, si la
empresa mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados
de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan
lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son unicamente cobros de
principal e intereses sobre el importe del principal pendiente. Los flujos de efectivo
contractuales que son unicamente cobros de principal e interés sobre el importe del
principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo
ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo de interés cero

o por debajo de mercado. Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos

por operaciones comerciales (aquellos activos financieros que se originan en la venta de

bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro
aplazado), y los créditos por operaciones no comerciales aquellos activos financieros

que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y

cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones

de préstamo o crédito concedidos por la empresa). Es decir, dentro de esta categoria
estarian los préstamos y cuentas a cobrar, asi como aquellos valores representativos de

deuda, con una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o

determinable, que se negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene intencion y

capacidad de conservar hasta su vencimiento.

»  Valoracion inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, mas los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles. No obstante, los créditos por
operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un
tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos
a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe
se espera recibir en el corto plazo, se podran valorar por su valor nominal cuando el
efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

= Valoracion posterior: se hace a coste amortizado y los intereses devengados se

contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de

interés efectivo.

= No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con e

lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal,

continuaran valorandose por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

1 ®  Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican -

-’H—'B"do a las dificultades financieras del emisor, la empresa analizard si procede'

; contabilizar una perdlda por deterioro de valor. '
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= Deterioro: La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la diferencia
\ existente entre el importe a recuperar de las cuentas por cobrar y el valor en libros
) por el que se encuentran registradas.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias
siempre que existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero incluido
en esta categoria, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de
riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una
reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir
motivados por la insolvencia del deudor.
La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso,
los procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van
a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su

{ reconocimiento inicial.

E Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de
dicha pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se
reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y
ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros del activo que
estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del
valor.

« Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Se incluyen en esta categoria todos los activos financieros, salvo que proceda
su clasificacion en alguna de las restantes categorias. Se incluyen obligatoriamente en
esta categoria los activos financieros mantenidos para negociar.

Los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociar, ni se valoran al

coste, la empresa puede realizar la eleccion irrevocable en el momento de su

reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable

directamente en el patrimonio neto.

En todo caso, la empresa puede, en el momento del reconocimiento inicial, designar un

activo financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en

la cuenta de pérdidas y ganancias si haciéndolo elimina o reduce significativamente una

incoherencia de valoracion o asimetria

®  Valoracion inicial: Se valoran por su valor razonable. Los costes de transaccion que
les sean directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio.

®  Valoracion posterior: Valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

= Deterioro: No se deterioran puesto que estan en todo momento valorados por su
valor sgzonable, imputandose las variaciones de valor al resultado del ejercicio.

d
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Activos financieros a coste. Dentro de esta categoria se incluyen, entre otras, las
inversionep en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, asi como
las restantgs inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable:no-puede -
determinafse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un,‘ e
instrumento idéntico, o n de obtenerse una estimacion fiable del mismo. | &5
= Valorpcién m&eril)éfiloran al coste, que equivale al valor razonable de 1a'
tr »pﬂﬁcmn entregada mas los costes de transaccion que les sean dlrectameme
fibyibles. :

\
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= Valoracidn posterior: Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se
valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

= Deterioro: Al menos al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas
necesarias siempre que existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una
inversion no es recuperable. La Sociedad registra los correspondientes deterioros
por la diferencia existente entre el valor en libros y el importe recuperable, entendido
éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, que para el
caso de instrumentos de patrimonio se calculan, bien mediante la estimacion de los
que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la
empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversion en la
misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que
se espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus
actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de
patrimonio, la estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula
en funcion del patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracion, netas del efecto impositivo. En la determinacion
de ese valor, y siempre que la empresa participada haya invertido a su vez en otra, se
tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las cuentas anuales consolidadas
elaboradas aplicando los criterios del Codigo de Comercio y sus normas de desarrollo.
El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su
reversion, se registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de
pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tendra como limite el valor en libros de
la inversion que estaria reconocida en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto. Un activo
financiero se incluye en esta categoria cuando las condiciones contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Uinicamente
cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente, y no se mantiene
para negociar ni proceda clasificarlo en la categoria de activos financieros a coste
amortizado. También se incluyen en esta categoria las inversiones en instrumentos de
patrimonio para las que, debiéndose haberse incluido en la categoria de activos
financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias, se ha ejercitado la
opcion irrevocable de clasificarlas en esta categoria.

e Valoracion inicial: Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de
la transaccidn, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada, mas
los costes de transaccion que les son directamente atribuibles

e Valoracion posterior: Valor razonable, sin deducir los costes de transaccion en que se

pueda incurrir en su enajenacion. Los cambios que se producen en el valor razonable
f]se registran directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero causa
baja del balance o se deteriora, momento en que el importe asi reconocido, se ,lmputa

a la cuenta de pérdidas y ganancias

Deterioro: Al menos al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valoratwas

necesarias siempre que existe evidencia objetiva de que el valor de un activo ﬁnanc1ero

erado como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después ¢ de” L
su reconocimiento inicial, y que ocasionen: - retraso en los flujos de efectivo estirfiados™
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\ futuros; o - la falta de recuperabilidad del valor en libros del activo, evidenciada, por
ejemplo, por un descenso prolongado o significativo en su valor razonable.

¢ Si en ejercicios posteriores se incrementa el valor razonable, la correccion valorativa
reconocida en ejercicios anteriores revierte con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio. No obstante, en el caso de que se incrementase el valor
razonable correspondiente a un instrumento de patrimonio, la correccion valorativa
reconocida en ejercicios anteriores no revertird con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias y se registra el incremento de valor razonable directamente contra el
patrimonio neto.

X Intereses y dividendos recibidos de activos financieros-

= Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Los intereses se reconocen por el método del tipo de interés efectivo y
los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de
patrimonio se reconocen cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su
percepcion.

* En la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma
independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos
devengados y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de los dividendos
acordados por el érgano competente en el momento de la adquisicion.

% Baja de activos financieros-

= La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los
derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han
transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En el
caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en general
si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

* Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacion
recibida neta de los costes de transaccion atribuibles y el valor en libros del activo,
més cualquier importe acumulado que se haya reconocido directamente en el

\ patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho activo,

\\ que forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce.
S -) = Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un
N pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones
rde activos financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios

i
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3.5.2. Pasivos financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion se incluyen en alguna de las siguientes
categorias:

% Pasivos Financieros a coste Amortizado. Dentro de esta categoria se clasifican todos
los pasivos financieros excepto cuando deben valorarse a valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias. Con caracter general, se incluyen en esta categoria
los débitos por operaciones comerciales y los débitos por operaciones no comerciales.
= Valoracion inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable
de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que le sean
directamente atribuibles. No obstante, los débitos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi
como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se
espera pagar en el corto plazo, se pueden valorar por su valor nominal, cuando el
efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

= Valoracidn posterior: se hace a coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo. No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que,
de acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su
valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe.

+ Pasivos Financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Dentro de esta categoria se clasifican los pasivos financieros que cumplan
algunas de las siguientes condiciones:

- Son pasivos que se mantienen para negociar;

- Son pasivos, que, desde el momento del reconocimiento inicial, y de forma
irrevocable, han sido designados por la entidad para contabilizarlo al valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, siempre que dicha
designacion cumpla con el objetivo fijado en la normativa contable.

*  Valoracion inicial: Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio
de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion recibida.
Los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

= Valoracion posterior: Valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

9,

* Baja de pasivos financieros

La empresa dara de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacidn.se. .
haya e)i:tinguido; es decir, cuando haya sido satisfecha, cancelada o haya expirado.

3.5.3. Inyersiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

% Las Jnversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran inicialmente.
por su coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacién entregada mas‘los’
cosfes de transaccion. | SR ]

% Al fnenos al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro

- de |valor de las inversiones. Las correcciones valorativas por deterioro y en su C?.S’O latcr
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reversion, se llevan como gasto o ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

La correccion por deterioro se aplicara siempre que exista evidencia objetiva de que el
valor en libros de una inversion no serd recuperable. Se entiende por valor recuperable,
el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, calculados bien mediante la
estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos
realizados por la empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la
inversion misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los flujos de
efectivo que se espera que sean generados por la empresa participada. Salvo mejor
evidencia del importe recuperable, se tomara en consideracion el patrimonio neto de la
Entidad participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracion.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo econdmico.
Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una participacion residual en
el patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus pasivos

s Fianzas entregadas y recibidas

Los depositos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones, se valoran

por el importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor
razonable.

En las fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos operativos o por prestacion de
servicios, la diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se considera como

un pago o cobro anticipado por el arrendamiento o prestacion del servicio, que se imputa a

la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento o durante el periodo .
en el que se presta el servicio, de acuerdo con la norma sobre ingresos por ventas y prestacion

de servicios.

\ Al estimar el valor razonable de las fianzas, se toma como periodo remanente el plazo
Q contractual minimo comprometido durante el cual no se pueda devolver su importe, sin tomar
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en consideracion el comportamiento estadistico de devolucion.
Cuando la fianza sea a corto plazo, no es necesario realizar el descuento de flujos de efectlvo
si su efecto no es significativo.

Valor razonable |

(\ e Valor razonable es el precio que se recibe por la venta de un activo o se paga para - L
\ transferir o cancelar un pasivo mediante una transaccion ordenada entre participantes.. =~
\

en el mercado en la fecha de valoracion. El valor razonable se determina sin practicar; -,
ninguna deduccion por los costes.de transaccion en que pudiera incurrirse por causade: -

e Con caricter general,
razonable, la Socied
constituyendo el precio cotizad
valor razonable. Para aquellos ins

ste por referencia a un valor fiable de mercado,
n un mercado activo la mejor referencia de dicho
mentos respecto de lf cuales no exista un mercado
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activo, el valor razonable se obtiene, en su caso, mediante la aplicacién de modelos y
técnicas de valoracion.

e Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales
se aproxima a su valor razonable.

> 3.6. Existencias.

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccion. El precio de adquisicion es el

importe facturado por el proveedor, deducidos los descuentos y los intereses incorporados

al nominal de los débitos mas los gastos adicionales para que las existencias se encuentren
ubicadas para su venta: transportes, aranceles, seguros y otros atribuibles a la adquisicion.

En cuanto al coste de produccion, las existencias se valoran afiadiendo al coste de

adquisicion de las materias primas y otras materias consumibles, los costes directamente

imputables al producto y la parte que razonablemente corresponde a los costes
indirectamente imputables a los productos.
El saldo de este epigrafe del balance de situacion de la Sociedad incluye los siguientes

conceptos (véase Nota 10):

a) Edificaciones. Las edificaciones contabilizadas bajo estd rubrica han sido adquiridas
para su venta, y figuran por su precio de adquisicion, que incluye el precio de compra
mas aquellos gastos relacionados directamente con la misma.

b) Terrenos y solares. La distincion entre ambos se realiza teniendo en cuenta la legislacion
urbanistica aplicable. En concreto se consideran solares aquellos terrenos aptos para su
uso inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico y que
normalmente solo precisan de la licencia urbanistica o del desarrollo de una actuacion
aislada para poder ser edificados. El resto de los terrenos, tanto urbanos como
urbanizables, que precisan de actuaciones integradas de planeamiento y urbanizacion, se
contabilizan bajo la ribrica de “Terrenos”.

N

Los solares se valoran por su precio de adquisicion mas los gastos inherentes a la compra,
impuestos no deducibles y aquellos otros gastos de acondicionamiento u obras necesarias
para alcanzar la calificacion de solar.

Igualmente, los terrenos se contabilizan inicialmente por el valor de adquisicion mas
todos los gastos inherentes a la compra (escritura, registro...) En las actuaciones
integradas previstas en nuestra legislacion urbanistica se incorporan al “valor suelo”,
sefialado anteriormente, el “valor urbanizacion” necesario para completar el proceso de
transformacion del suelo apto para urbanizar en solar apto para edificar. Entre otros y tal
y como refleja el Art. 68 de la LUCL: la ejecucion del viario publico, de los servicios
urbanos, espacios libres, elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestion,
indemnizaciones a propietarios y afectados, etc. En este tipo de actuaciones el reparto
individualizado del coste de adquisicion de los terrenos y de los gastos de urbanizacion
se realiza, para cada una de las parcelas o solares resultantes, en funcion de la
edificabilidad asignada a cada una de ellas.

c) Obras de urbanizacién y proyectos en proceso de ejecucion (construcciones en curso). En

esta cuenta se registran los coste L\incurridos por la Sociedad en aquellas obras y trabajog=—== .,
realizados “en curso de ejecucijn” al cierre del ejercicio. Los citados costes incluyen, =

basicamente, los honorarios de frofesionales (por la redaccion del proyecto basico y la
direccion de obra) y las certificacjones de obra emitidas por la empresa constructora.’

e Los impuestos indirectos que [gravan las existencias solo se incorporan al precio de

adquisicion o coste de produdcién cuando no son recuperables directamente de la

Hacienda Publica. O _—

s
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e En cuanto a las existencias que necesitan un periodo superior al afio para ser vendidas,
se incorporan los gastos financieros en los términos previstos en la norma sobre
inmovilizado material.

e Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion
0 a su coste de produccion, se efecttian las oportunas correcciones valorativas
reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

e Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las
existencias, el importe de la correccion es objeto de reversion reconociéndolo como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

3.7. Transacciones en moneda extranjera.
La Sociedad no ha realizado operaciones en moneda extranjera durante el ejercicio 2025.

5P luW

3.8. Impuestos sobre beneficios.
oEl impuesto sobre beneficios se determina mediante la suma del gasto por impuesto
corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente se determina
aplicando el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado

asi obtenido en el importe de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas
en el ejercicio.

e Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias temporarias
definidas como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que
derivan de la diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal.

Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen
al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

e Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las
bases imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por deducciones
fiscales generadas y no aplicadas.

e Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las
diferencias temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del
reconocimiento inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial de otros
activos y pasivos en una operacion que en el momento de su realizacion, no afecte ni
al resultado fiscal ni contable.

e Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias
temporarias deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere probable que
la Sociedad va a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder
hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos
en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable. El resto

VE
de activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones
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pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de que se considere
probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra
las que poder hacerlos efectivos.
e Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registn:ados
(thhto activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados
d¢ los analisis realizados. : ,
o gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la. .
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aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza econdmica de
subvencion.

e La Sociedad tiene derecho a la bonificacion prevista en la Ley del Impuesto sobre
Sociedades y, por consiguiente, el importe de la cuota integra del citado impuesto
(resultante de aplicar a la base imponible el tipo impositivo vigente) esta bonificado
en un 99%.

3.9. Ingresos y gastos.

e La empresa reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando
se produce la transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con
los clientes. En ese momento, la empresa valorara el ingreso por el importe que refleja
la contraprestacion a la que espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

e  Reconocimiento.

La empresa reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando (o a medida que)
se produce la transferencia al cliente del control sobre los bienes o servicios
comprometidos (es decir, la o las obligaciones a cumplir).
El control de un bien o servicio (un activo) hace referencia a la capacidad para
decidir plenamente sobre el uso de ese elemento patrimonial y obtener
sustancialmente todos sus beneficios restantes. El control incluye la capacidad de
impedir que otras entidades decidan sobre el uso del activo y obtengan sus
beneficios.
Para cada obligacion a cumplir (entrega de bienes o prestacion de servicios) que se
identifica, la empresa determina al comienzo del contrato si el compromiso asumido
se cumplird a lo largo del tiempo o en un momento determinado.
Los ingresos derivados de los compromisos (con caracter general, de prestaciones
de servicios o venta de bienes) que se cumplen a lo largo del tiempo se reconocen
en funcién del grado de avance o progreso hacia el cumplimiento completo de las
obligaciones contractuales siempre que la empresa dispone de informacion fiable
para realizar la medicion del grado de avance.
La empresa revisa y, si es necesario, modifica las estimaciones del ingreso a
reconocer, a medida que cumple con el compromiso asumido. La necesidad de tales
revisiones no indica, necesariamente, que el desenlace o resultado de la operacién no
pueda ser estimado con fiabilidad.
Cuando, a una fecha determinada, la empresa no es capaz de medir razonablemente el
grado de cumplimiento de la obligacion, aunque espera recuperar los costes incurridos
para satisfacer dicho compromiso, solo se reconocen ingresos y la correspondiente
contraprestacion en un importe equivalente a los costes incurridos hasta esa fecha.

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado,

los ingresos derivados de su ejecucion se reconocen en tal fecha. Hasta que no se produzea. ...

esta circunstancia, los costes incurridos en la produccion o fabricacion del producto (bienes
o0 servicios) se contabilizan como existencias.

Cuando existan dudas relativas al cobro del derecho de crédito previamente reconocido -

como ingresos por venta o prestacion de servicios, la pérdida por deterioro se registrara
cpmo un gasto por correccion de valor por deterioro y no como un menor ingreso.

f

Cumplimiento de la obligacion a lo largo del tiempo.
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Se entiende que la empresa transfiere el control de un activo (con cardcter general, de
un servicio o producto) a lo largo del tiempo cuando se cumple uno de los siguientes
criterios:

a) El cliente recibe y consume de forma simultanea los beneficios proporcionados por
la actividad de la empresa a medida que la entidad la desarrolla. En tal caso, si otra
empresa asumiera el contrato no necesitaria realizar nuevamente de forma sustancial el
trabajo completado hasta la fecha

b) La empresa produce o mejora un activo (tangible o intangible) que el cliente controla
a medida que se desarrolla la actividad.

¢) La empresa elabora un activo especifico para el cliente (con cardcter general, un
servicio o una instalacion técnica compleja o un bien particular con especificaciones
singulares) sin un uso alternativo y la empresa tiene un derecho exigible al cobro por la
actividad que se haya completado hasta la fecha.

Si la transferencia del control sobre el activo no se produce a lo largo del tiempo la
empresa reconoce el ingreso siguiendo los criterios establecidos para las obligaciones
que se cumplen en un momento determinado.

Indicadores de cumplimiento de la obligacion en un momento del tiempo.

Para identificar el momento concreto en que el cliente obtiene el control del activo
(con caracter general, un bien), la empresa considera, entre otros, los siguientes
indicadores:

a) El cliente asume los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad
del activo. Al evaluar este punto, la empresa excluye cualquier riesgo que dé lugar a
una obligacion separada, distinta del compromiso de transferir el activo.

b) La empresa ha transferido la posesion fisica del activo. Sin embargo, la posesion”
fisica puede no coincidir con el control de un activo.

¢) El cliente ha recibido (aceptado) el activo a conformidad de acuerdo con las
especificaciones contractuales. Si una empresa puede determinar de forma objetiva
que se ha transferido el control del bien o servicio al cliente de acuerdo con las
especificaciones acordadas, la aceptacion de este Gltimo es una formalidad que no
afectaria a la determinacion sobre la transferencia del control.

Sin embargo, si la empresa no puede determinar de forma objetiva que el bien o
servicio proporcionado al cliente retne las especificaciones acordadas en el contrato
no podra concluir que el cliente ha obtenido el control hasta que reciba la aceptacion
del cliente.

Cuando se entregan productos (bienes o servicios) a un cliente en régimen de prueba
o evaluacion y este no se ha comprometido a pagar la contraprestacion hasta que venza
el periodo de prueba, el control del producto no se ha transferido al cliente hasta que
este lo acepta o venza el citado plazo sin haber comunicado su disconformidad.

d) La empresa tiene un derecho de cobro por transferir el activo.

e) El cliente tiene la propiedad del activo. Sin embargo, cuando la empresa conserva

el derecho de propiedad solo como proteccion contra el incumplimiento del chente e

i esta circunstancia no impediria al cliente obtener el control del activo.

aloracion.

Losingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios
se vhiloran por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida,

€S

C

bida 0 que se espere recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario,
1 precio ado para los activos a trasferir al cliente, deducido: el importe de
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cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la empresa pueda
conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos. No obstante,
podran incluirse los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no
superior a un afio que no tengan un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de
bienes y prestacion de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto
sobre el valor afiadido y los impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por
cuenta de terceros.

La empresa toma en cuenta en la valoracion del ingreso la mejor estimacion de la
contraprestacion variable si es altamente probable que no se produzca una reversion
significativa del importe del ingreso reconocido cuando posteriormente se resuelva la
incertidumbre asociada a la citada contraprestacion.

Por excepcion a la regla general, la contraprestacion variable relacionada con los acuerdos
de cesion de licencias, en forma de participacion en las ventas o en el uso de esos activos,
solo se reconocen cuando (o a medida que) ocurra el que sea posterior de los siguientes
sucesos:

a) Tiene lugar la venta o el uso posterior; o

b) La obligacion que asume la empresa en virtud del contrato y a la que se ha
asignado parte o toda la contraprestacion variable es satisfecha (o parcialmente
satisfecha).

3.10. Provisiones y contingencias.

( : e Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacion surgidas como
, consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales

AN para la Sociedad cuyo importe y momento de cancelacion son indeterminados se

\ registran en el balance de situacion como provisiones por el valor actual del importe

\ mas probable que se estima que la Sociedad tendra que desembolsar para cancelar la
\ | obligacion.

\j e Lacompensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacidn, no
supone una minoracion del importe de la deuda, sin perjuicio del reconocimiento en el
activo de la Sociedad del correspondiente derecho de cobro, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, registrandose dicho activo por un
importe no superior de la obligacion registrada contablemente.

3.11. Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastos de personal.

.0

» Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a
sus empleados cuando cesan en sus servicios.

% Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacion anormal del empleo

y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan

voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se

cargan a gastos en el momento en que se toma la decision de efectuar el desp}do ittt nt

finalizacion del contrato.

3.12. Subvenciones, donaciones y legados. !

reconociéndose inicialmente como ingresos directamente imputados al patrlmomo -
neto y se imputan a resultados en proporcion a la depreciacion experimentada durante

r- il 24

e Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe conced1do, e

el periodo por los activos financiados por dichas subvenciones, salvo que se trate'de’ <~ "
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activos no depreciables en cuyo caso se imputaran al resultado del ejercicio en que se
produzca la enajenacién o baja en inventario de los mismos.

¢ Mientras tienen el caracter de subvenciones reintegrables se contabilizan como deudas
a largo plazo transformables en subvenciones.

¢ Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se imputaran
como ingresos en el gjercicio en que se devenguen los gastos que estan financiando.

3.13. Combinaciones de negocio

La Sociedad no ha realizado operaciones de combinaciones de negocio durante el ejercicio
2025.

3.14. Negocios conjuntos.

La Sociedad no ha realizado operaciones de negocios conjuntos durante el ejercicio
2025.

3.15. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

e Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de
vinculacién, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos
objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento inicial por
su valor razonable. La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las
normas particulares para las cuentas que corresponda.

¢ Estanorma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma
de elaboracion de las cuentas anuales 13 del Plan General de Contabilidad. En este
sentido:

a) Se entenderd que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén
vinculadas por una relacion de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el
articulo 42 del Cédigo de Comercio, o cuando las empresas estén controladas por
cualquier medio por una o varias personas juridicas que actiien conjuntamente o se
hallen bajo direccidn Ginica por acuerdos o clausulas estatutarias.
; b) Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa
\ del grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan

sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se desarrolla
detenidamente en la citada Norma de elaboracion de cuentas anuales 13%
c) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la
posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre
accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma
de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla
detenidamente en la Norma de elaboracion de cuentas anuales 15°.

(\ ¢ / Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del

/ grupo, asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o

‘ \ indirectamente alguna participacion en los derechos de voto de la Sociedad, o en.su.

dominante, de manera que les permita ejercer sobre una u otra una influencia

significativa, asi como a sus familiares proximos, al personal clave de la Sociedad o

de su dominante (personas fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la ..

plafniﬁcacién, direccion y control de las actividades de la empresa, ya sea directa o/ - '

indirectamente), entre las que se incluyen los Administradores y los Directivos, junto .

a $us familiares proximos, asi como a las entidades sobre las que las personas;

m¢ncionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo

tignen la congideracion de partes vinculadas las empresas que compartan algin

CcO
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significativa en las politicas financiera y de explotacion de ambas, y, en su caso, los
familiares proximos del representante persona fisica del Administrador, persona
juridica, de la Sociedad.

4. Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias
A) Inmovilizado Material
El movimiento habido en este capitulo del balance de situacioén adjunto es el siguiente:

A) Estados de movimientos del INMOVILIZADO MATERIAL

nstalaciones
técnicas y otro
Terrenos y inmovilizado Inmovilizado en
construcciones material curso y anticipos Total

A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2024 2.592.135,09 143461718 0,00 4.026.752,27

(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios 0,00

(+) Aportaciones no dinerarias 0,00

(+) Ampliaciones y mejoras 140.335,51 140.335,51

(+) Resto de entradas 0,00

(-) Salidas, bajas o reducciones 0,00

(-1 +) Traspasos a / de activos no corrientes mantenidos para la venta u operaciones interrumpidas 0,00

(- / +) Traspasos a / de otras partidas 0,00

B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2024 2.592.135,09 1.574.952,69 0,00 4.167.087,78

C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2025 2.592.135,09 1.574.952,69 0,00 4.167.087,78

(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios

(+) Aportaciones no dinerarias

(+) Ampliaciones y mejoras 303.594,91 303.594,91

(+) Resto de entradas 0,00

(-) Salidas, bajas o reducciones 0,00

(-/ +) Traspasos a / de activos no corrientes mantenidos para la venta u operaciones interrumpidas

(-/+) Traspasos a/ de otras partidas 0,00

D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2025 2.592.135,09 1.878.547,60 0,00 4.470.682,69

E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2024 -502.488,68 -1.225.613,82 -1.728.102,50

(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio 2024 -30.817,05 -45.953,26 -76.770,31

(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos 0,00

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 0,00

F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2024 -533.305,73 -1.271.567,08 0,00 -1.804.872,81

G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2025 -533.305,73 -1.271.567,08 0,00 -1.804.872,81

(+) Dotacién a la amortizacién del ejercicio 2024 -30.817,05 -68.639,51 0,00 -99.456,56
{ (+) Aumentos por adquisiciones o traspasos 0,00
\ (-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 0,00

H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2025 -564.122,78 -1.340.206,59 0,00 -1.904.329,37

1) CORRECCIOINES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO 2024

(+) Correcciones valorativas porfeterioro reconocidas en el periodo

(-) Reversion de correcciones vdlorativas por deterioro

(-) Disminuciones por salidas, bﬁjas, reducciones o traspasos

J) CORRECCIONES DE VALq‘? POR DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO 2024

K) CORRECCIONES DE VAL(PR POR DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO 2025 sz sbatie

(+) Correcciones valorativas ppr deterioro reconocidas en el periodo ]

(-) Reversion de corr '/I lorativas por deterioro

(-) Disminuciones po) saliﬁas bajas, reducciones o}aspasos

L) CORRECCION?’S DE/VAL OR POR DETMRO, SALDO FINAL EJERCICIO 2025 "

M) TOTAL NET¢ lNMCIVILIZ ADO MA)EﬁIAL A 3111212024 2.028.012,31 538.341,01 0,00 2568.353,32)
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¢ Del detalle anterior, el valor de adquisicion de la construccion y del terreno de los
\ inmuebles, asciende a 1.540.852,40 € y 1.051.282,69 €, respectivamente.

e No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia
significativa que afecte al ejercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a vidas
utiles y métodos de amortizacion.

e El inmovilizado material incluye solares adquiridos en ejercicios precedentes al
Ayuntamiento de Valladolid, empresa del grupo, por un valor neto de 1.051.282,69 €.
No ha sido necesario realizar ninguna correccion valorativa de dichos activos desde su
adquisicion. La informacion comparativa de estos activos es la siguiente:

=
a
=

Correccion
Ejercicio 2024 Valor Contable AmGHizacion| e valqr por
Acumulada | deterioro
acumulada
[Inmovilizado material adquirido a empresas del grupo (TOTAL) 1.051.282,69

[Inmovilizado material adquirido a empresas asociadas (TOTAL) [ [ |

Correccion
Ejercicio 2025 Valor Contable | AMorizacion | de valor por
Acumulada deterioro
acumulada
|Inmovi|izado material adquirido a empresas del grupo (TOTAL) 1.051.282,69
{Inmovilizado material adquirido a empresas asociadas (TOTAL) [ | |

No se han realizado ninguna correccion valorativa de los bienes de inmovilizado.
No se han capitalizado gastos financieros en el ejercicio.

La sociedad no posee bienes afectos a garantia y a reversion, ni restricciones a la
\ e titularidad de sus bienes de inmovilizado material.

e No se han recibido subvenciones, donaciones y legados relacionados con el inmovilizado
material.
‘ e A 31 dediciembre de 2025, no se han contraido compromisos en firme para la compra ni
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venta de inmovilizado.

e Lapolitica de la Sociedad es formalizar polizas de seguros para cubrir los posibles riesgos
a que estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. La direccion
revisa anualmente, o cuando alguna circunstancia lo hace necesario, las coberturas y los
riesgos cubiertos y se acuerdan los importes que razonablemente se deben cubrir para el
afio siguiente.

B) Inversiones inmobiliarias
o\ El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el sigui@"ﬁfé? T

Plaza de inconada5 - TIf983360230 Fax983360273 - 47001 Valladolid
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) Estados de movimientos de las INVERSIO NES INMO BILIARIAS

Terrenos

Ctnes

Total

A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2024

11.555.482,57

28.362.184,44

39.917.667,01

(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios

(+) Aportaciones no dinerarias

(+) Ampliaciones y mejoras 501.327,86| 2.494.307,85| 2.995.635,71
(+) Resto de entradas 4.705,50 4.705,50
(-) Salidas, bajas o reducciones -11.420,82 -126.873,08| -138.293,90
(- /+) Traspasos a / de activos no corrientes mantenidos para la

venta u operaciones interrumpidas

(- / +) Traspasos a / de otras partidas 0,00

B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2024

12.045.389,61

30.734.324,71

42.779.714,32

C) SALDO INICIAL BRUT O, EJERCICIO 2025

12.045.389,61

30.734.324,71

42.779.714,32

(+) Aportaciones no dinerarias

(+) Ampliaciones y mejoras 730.895,64| 3.423.430,04| 4.154.325,68
(+) Resto de entradas 908.265,73 908.265,73
(-) Salidas, bajas o reducciones -38.209,67| -230.416,78| -268.626,45
(- / +) Traspasos a/ de activos no corrientes mantenidos para la

venta u operaciones interrumpidas

(- /+) Traspasos a / de otras partidas 0,00

D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2025

12.738.075,58

34.835.603,70

47.573.679,28

E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL

EJERCICIO 2024 0,00| -6.039.723,42| -6.039.723,42
(+) Dotacion a la amortizacion del ejercicio 2024 -923.548,62| -923.548,62
(+) Aumentos por adquisiciones 0 traspasos

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 24.140,77 24.140,77
F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO

2024 0,00 -6.939.131,27| -6.939.131,27
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL

EJERCICIO 2025 0,00 -6.939.131,27] -6.939.131,27
(+) Dotacion a la amortizacion del ejercicio 2025 -1.053.091,35] -1.053.091,35
(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos 0,00
(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 42.488,25 42.488,25
H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO

2024 0,00| -7.949.734,37| -7.949.734,37
I) CORRECCIOINES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO

INICIAL EJERCICIO 2024 -1.341.511,24 -378.015,70| -1.719.526,94
(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo 0,00
(-) Reversion de correcciones valorativas por deterioro 0,00
(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 0,00
J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO

FINAL EJERCICIO 2024 -1.341.511,24 -378.015,70| -1.719.526,94
K) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO

INICIAL EJERCICIO 2025 -1.341.511,24 -378.015,70( -1.719.526,94
(+) Correccioﬁes valorativas por deterioro reconocidas en el periodo

(-) Reversiéy{ de correcciones valorativas por deterioro 0,00
(-) Dismim)(:iones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 0,00
L) CORR?CCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO A ;
FINAL EJERCICIO 2025 -1.341.511,24 -378.015,70] -1.719.526,94]..

M) TOTAJNETO INVERSIONES INMOBILIARIAS A 31/12/2025

11.396.564,34

26.507.853,63

37.904.417,97
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Bajo la rubrica de Terrenos, su distribucion es la siguiente:

TERRENOS Y SOLARES VALOR CONTABLE
HUMANES 3-5-7 403.445,51
MONASTERIO DE LA VID, 6 561.195,66
FLORENCIA, 1 721.253,30
R.LUIS SUAREZ 221.439,90
YUNTA 7 -9 179.628,09
VUELO 38.052,94
SAN PEDRO REGALADO 20.445,18
ZORZAL,12 33.829,83
VIVIENDAS AISLADAS 238.239,62
ENELDO,1 1.945.218,32
VIVIENDAS BLANCAS 2017 540.105,15
VIVIENDAS BLANCAS 2018 514.852,82
VIVIENDAS BLANCAS 2019 484.357,69
VIVIENDAS BLANCAS 2020 254.516,59
VIVIENDAS BLANCAS 2021 480.919,26
VIVIENDAS BLANCAS 2022 459.066,74
VIVIENDAS BLANCAS 2023 343.973,27
LOCALES/GARAJES/NAVES 148.362,71
PARCELA AZUCARERA STA. VICTORIA 1.153.995,11
CENTRO SECCIONAMIENTO NICAS 56.600,00
PARCELA 10-B UA 331 3.050.689,34
VIVA SOCIAL 157.149,63
COMPRAS 2025 730.738,92
TOTAL INMUEBLES 12.738.075,58

En abril/de 2013 se publico un nuevo Plan Estatal de Vivienda en el RD 233/2013 por

establgce la norma,
opcidn de compra.

Plaza de la Rinconada 5 - TIf983360230 Fax983360273 - 47001 Valladolid
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e Bajo la rabrica de Construcciones se distribuyen en los siguientes inmuebles :
CONSTRUCCIONES |VALOR CONTABLE

HUMANES, 3-5-7 2.145.635,88

. MONASTERIO DE LA VID,6 2.546.635,08
\ FLORENCIA,1 2.327.523,60
N R. LUIS SUAREZ 2.241.017,20
YUNTA, 7-9 2.572.969,51

VUELO 144.232,00

SAN PEDRO REGALADO 215.618,59

ZORZAL,12 135.319,32

VIVIENDAS AISLADAS 753.157,45

ENELDO,1 2.437.044,94

VIVIENDAS BLANCAS 2017 2.554.848,34

VIVIENDAS BLANCAS 2018 2.485.212,33

VIVIENDAS BLANCAS 2019 2.278.859,36

VIVIENDAS BLANCAS 2020 1.164.250,96

VIVIENDAS BLANCAS 2021 1.410.085,10

VIVIENDAS BLANCAS 2022 1.996.301,76

VIVIENDAS BLANCAS 2023 2.015.753,98

LOCALES/GARAJES/NAVES 855.445,09

VIVA SOCIAL 631.524,17

COMPRAS 2025 2.996.119,20

TOTAL INMUEBLES 33.907.553,86

e El destino de estas inversiones inmobiliarias es el alquiler y/o el alquiler con opcion
de compra.

e Existe obra en curso de la construccion de 47 viviendas en la parcela 10-B de la UA
331 Av. de Burgos por un importe de 928.049,84 euros.

\
e Lainformacion de los arrendamientos operativos de la Sociedad es la siguiente:
o Importe de Tos cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no

cancelables

_ Hasta un afio 1.418.107,85 1.324.208,80

_ Entre uno y cihco afios 5.863.583,01 5.485.754,16

_ Mas de cincofafios 27.688.274,18]  25.997.063,63

Importe de las [cuotas contingentes reconocidas como ingresos del ejercicio 94.204,94 86,338, 74| et

el 78,60%, computando viviendas compradas hasta el 31 de diciembre de 2025 que
Un no estan arrendadas. La ocupacic’)T

| f\é———" 30

IJos impertes de los cobros futuros han sido expuestos en funcion de los contratos de -
Iguiler que tiene firmados la Sociedad, con una ocupacién a 31 de diciembre de 2025 .

edia de las promociones de viviendas-
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Suelo § Vivienda
de Valladplid, SLM.E

destinadas al alquiler en C/ Julian Humanes, Monasterio de la Vid, Florencia, Feliciano
Escudero, Yunta, Vuelo, Eneldo, San Pedro Regalado, ademéds de 11 viviendas

§ dispersas por toda la ciudad. durante el ejercicio 2025 ascendid al 92,57%.
, e Las viviendas adquiridas en ejecucion de los programas de segunda mano con destino

a alquiler y alquiler social se registran en el siguiente cuadro junto al resto de viviendas
que son gestionadas por la Sociedad Municipal:

NO

g PROMOCION N° VIVIENDAS CONTRATOS
S VIGENTES
: HUMANES, 3-5-7 17 15
g MONASTERIO DE LA VID,6 22 22
2 FLORENCIA, 1 21 20
7 R.LUIS SUAREZ 24 24
= YUNTA, 7-9 25 22
z VUELO 1 1
< SAN PEDRO REGALADO 2 2
: ZORZAL, 12 6 6
z VIVIENDAS AISLADAS 11 8
£ ENELDO, 1 25 21
« VIVIENDAS BLANCAS 2017 58 52
5 VIVIENDAS BLANCAS 2018 48 38
L VIVIENDAS BLANCAS 2019 39 35
g VIVIENDAS BLANCAS 2020 19 17
) VIVIENDAS BLANCAS 2021 32 11

VIVIENDAS BLANCAS 2022-23-24 58 44

- A VIVIENDAS COMPRADAS 2025 22
o TOTAL INMUEBLES 430 338 ‘

e Las inversiones inmobiliarias incluyen activos adquiridos al Ayuntamiento de
Valladolid por un valor neto de un millén setecientos cuarenta y dos mil quince euros

’ y siete céntimos de euro (1.742.015,07 €) correspondientes a solares.
o No existe ninguna restriccion a la realizacién de las inversiones, al cobro de los™

ingresos derivados de las mismas o de los recursos obtenidos por su enajenacion o /s
disposicion por otros medios. | Y/
El jimporte de las subvenciones, donaciones y legados recibidos relacionados:
) dirgctamente con las inversiones inmobiliarias estan cuantificados en 22.575.588,35y .«

-/

el importe total de los actlvos subvencionados asciende a 37.849.788,75€. o
Lo§ bienes afectos a cas son las Invers1ones Inmob111ar1as referldas a las o




Durante el ejercicio 2024 se produjo por parte del Ayuntamiento de Valladolid, la
trasmision gratuita de 10 viviendas cuyo destino debe ser el alquiler como vivienda
social. La valoracion de esta aportacion de cardcter gratuita, fue realizada por los
técnicos municipales en funcion los valores de repercusion del suelo y el vuelo segtin
sus superficies y la zona de la ciudad donde estan ubicadas, la aportacion ascendio a
768.406,79 euros, figurando a su vez como aportacion de socios en el patrimonio neto.

C) Inmovilizado intangible
General

o El detalle de movimientos habido en este capitulo del balance de situacién adjunto es

el siguiente:

Desarrollo

Concesiones

Patentes,
licencias,
marcas y
similares

Aplicaciones
informaticas

Otro
inmovilizado
intangible

Total

A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2024

10.378,42

65.872,74

76.251,16

(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios

(+) Aportaciones no dinerarias

0,00

)
)
(+) Ampliaciones y mejoras
(+) Resto de entradas

7.085,80

(-) Salidas, bajas o reducciones

(- / +) Traspasos a / de activos no corrientes mantenidos para la
venta u operaciones interrumpidas

(- / +) Traspasos a/ de otras partidas

B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2024

10.378,42

72.958,54

83.336,96

C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2025

10.378,42

72.958,54

83.336,96

(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios

+) Ampliaciones y mejoras

0,00

)

+) Aportaciones no dinerarias
)
)

2.548,95

) Salidas, bajas o reducciones

0,00

(
(
(+) Resto de entradas
(
(

-/ +) Traspasos a/ de activos no corrientes mantenidos para la
venta u operaciones interrumpidas

(- / +) Traspasos a / de otras partidas

D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2025

10.378,42

75.507,49

0,00

85.885,91

E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2024

10.378,42

65.812,75

76.191,17

(+) Dotacion a la amortizacion del ejercicio 2024

1.594,57

1.594,57

(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

0,00

F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO
2024

10.378,42

67.407,32

0,00

77.785,74

G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2025

10.378,42

67.407,32

0,00

77.785,74

(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio 2025

2.948,30

2.948,30

(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

0,00

H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO
2024

10.378,42

70.355,62

0,00

80.734,04

1) CORRECCIOINES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO
INICIAL EJERCICIO 2023

(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el
periodo

No sef ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia
significativa en el ejercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a valores
residugles, vidas utiles o métodos de amortizacion. ,
La so¢iedad no ha realizado correcciones valorativas de los bienes de inmovilizado
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s. Activos financieros

Los créditos y débitos que figuren en el subgrupo 47 con la Administracion Publica NO se

reflejaran en este apartado.

a) Activos financieros no corrientes

a) El andlisis del movimiento durante el ejercicio para cada clase de activos financieros no

corrientes es el siguiente:

Clases de activos financieros no corrientes
—Valores
Instrumentos de representativos de Créditos, derivados y
patrimonio deuda otros TOTAL
Saldo al inicio del ejercicio 2024 2.535,49 2.535,49
(+) Altas
(-) Salidas y reducciones
(+-) Traspasos y otras variaciones
Sq(do final del ejercicio 2024 2.535,49 2.535,49
/ (+) Altas
(-) Salidas y reducciones
(+/-) Traspasos y otras variaciones
Saldofinal del ejercicio 2025 2.535,49 2.535,49

b) Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito

El andlisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro originadas por el

riesgo de crédito es el siguiente:

Clases de activos financieros corrientes

Instrumentosde | Valores representativos de Creéditos, derivados y
patrimonio deuda otros (1) TOTAL
Pérdida por deterioro al inicio del ejercicio 2024 296.890,55 296.890,55
(+) Correccion valorativa por deterioro 86.338,74 86.338,74
(-) Reversion del deterioro
(-) Salidas y reducciones
(+/-) Traspasos y otras variaciones (combinaciones
de negocio, etc)
Pépdida por deterioro al final del ejercicio 2024 383.229,29 383.229,29
(+) Correccién valorativa por deterioro 94.204,94 94.204,94
(-) Reversion del deterioro
(-) Salidas y reducciones
(+/-) Traspasos y otras variaciones (combinaciones
de negocio, etc) ’
Peérdida por deterioro al ﬁnal del gjercicio 2025 477.434,23 477.434,23

\
) (1) Incluidas correcciopes por deterioro originadas por el riesgo de crédito en los "Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar”

laga de la Rinconada f

e

-

60230 Fax 9833602

a considerado el célculo de la correccion valorativa de los créditos .
ualmente, entiende que se debe incrementar el importe del deterioro por el total -
las deudas con un vencimiento de mas de un afio, y se basa en la existencia de .
na evidencia objetiva de que el valor de los mismos se ha deteriorado como ;
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consecuencia de hechos ocurridos después de su reconocimiento inicial. La Sociedad
revertird este deterioro en el caso de cobro de dichas deudas, o en el caso de
transformarse en incobrables por falta de liquidez del cliente, que a su vez serian
registradas como pérdida definitiva. La reversion del deterioro ha tenido como limite
el valor en libros del crédito.

e Lamorosidad se encuentra en el 33.91% sobre el total de facturacion siendo la mayor
incidencia en las viviendas sujetas a los programas de compra de viviendas de segunda
mano, el incremento respecto del ejercicio anterior asciende al 24.58% y sitta el total
de impagados en 477.434,13 euros.

6. Pasivos financieros.
Los créditos y débitos que figuren en el subgrupo 47 con la Administracion Publica NO se

reflejaran en este apartado.

\ | . .z P
\ a) Clasificacion por vencimientos

Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de los importes que
venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio y hasta su tltimo vencimiento, se
detallan en el siguiente cuadro:

Vencimiento en afios
1 2 | 3 ] 4 5 Masde5 | TOTAL
Deudas 3.346.334,58 4,173.968,89 391.561,65 403933,07 4670904]  331189013] 1204436736
Obligaciones y otros valores
negociables
Deudas con entidades de crédito 333.780,39 379.581,51 391.561,65 403.933,07 416.709,04 2.829.566,67 475513233
Acreedores por arrendamiento
financiero
Otros pasivos financieros 3.012.554,19 3794.387,38 482.323.46 7.289.265,03
\ Periodificaciones 0,00
\ Deudas con emp.grupo y
\ asociadas 380.508,49 380.508,49
Acreedores comerciales no
corrientes
Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar 415.135,55 41513555
Proveedores 238.033,23 238,033,23
\ Proveedores, empresas del grupo
\ y asociadas 000
Acreedores varios 176.219,66 176.219.66
Personal 0,00
Anticipos de clientes 882,66 882,66
\ Deuda con caracteristicas
especiales / 000
TOTAL / 414197862 4.173.968,89 39156165 403.933,07 41670904 33118%013] 1284004140

e Durante el gjercicio 2025 no se ha producido ningtin impago del pr1n01pal 0 mtereses: Y
de Jos préstamos.
° D ante el ejercicio 2025 no se ha produmdo ningin incumplimiento contractual
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Las deudas con garantia real son las siguientes:

Las deudas con Entidades de Crédito estan representadas por Créditos Hipotecarios de
inmuebles destinados al alquiler de viviendas. Los créditos asociados a los inmuebles se
distribuyen como a continuacion se refleja:

] VALOR VALOR

PROMOCION INMUEBLE HIPOTECA | N° VIVIENDAS

JULIAN HUMANES 3-5-7 2.549.081,39 473.417,79 17

MONASTERIO DE LA VID, 6 3.107.830,74 1.088.671,46 22

FLORENCIA, 1 3.048.776,90 1.029.247,37 21

R.LUIS SUAREZ 2.462.457,10 817.356,24 24

3 YUNTA 7-9 2.752.597,60 1.282.088,48 25
SAN PEDRO REGALADO 236.063,77 64.350,99 2

TOTAL VIV.C/HIPOTECA 14.156.807,50 4.755.132,33 111

La Sociedad no tiene contratadas pdlizas de créditos ni lineas de descuentos.
7. Fondos propios

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L.M.P. (VIVA), fue constituida el 15
de febrero de 1993, por el Excelentisimo Ayuntamiento de Valladolid, como sociedad andnima y
con un capital social de 18.000.000 de pesetas (108.182,18 €), habiéndose transformado a sociedad
limitada el 21 de julio de 1994, amplidndose posteriormente el nombre a Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L. Medio Propio, segiin consta en la escritura otorgada por el
notario D. José Maria Labernia Cabeza el dia 29 de junio de 2018 con ntimero de protocolo 1.353.
El 26 de julio de 1995, la Sociedad procedié a ampliar su capital social en la cifra de 200.460.000
pesetas (1.204.788,86 €), dividido en 10.923 participaciones de 120,20 € cada una y con una prima
de emisiéon de 1.320.139.000 pesetas (7.934.197,31 €), que fue integramente suscrito y
desembolsado por el Excelentisimo Ayuntamiento de Valladolid, mediante la aportacion de
diversos terrenos en el plan Parcial “Parque Alameda” y en el Plan Parcial “Ribera de Castilla”,
. Fase II1, asi como una aportacion en metalico de 15.000 pesetas (90,15 €).
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Debido a la introduccion en la moneda tnica europea, se redonde6 la cifra del capital social al
céntimo mas proximo, reduciendo el mismo, y dotando una reserva indisponible de reduccion por
ajuste a euro del capital por valor de 4.399 pesetas (26,44€).

El capital social asciende 1.312.944,60 €

Durante el ejercicio 2011 se produjo por parte del Ayuntamiento de Valladolid, la transmision de

unas edificaciopes en ruinas, que la Sociedad ha rehabilitado. Las 8 viviendas objeto de laactuacion.
se estan destinando al alquiler con opcion de compra, a cierre de ejercicio se habian ejercitado seis
opciones de compra. La valoracion de esta aportacion de cardcter gratuita, estd valorada en funcion
del suelo y de 13s ventas efectuadas, su valora-31 de diciembre de 2025, que figura como aportacion’”.” -
de socios en lo i ' ;
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Durante el ejercicio 2024 se produjo por parte del Ayuntamiento de Valladolid, la trasmision
gratuita de 10 viviendas cuyo destino debe ser el alquiler como vivienda social. La valoracion de
esta aportacion de caracter gratuita, fue realizada por los técnicos municipales en funcién los
valores de repercusion del suelo y el vuelo seglin sus superficies y la zona de la ciudad donde estan
ubicadas, la aportacién ascendié a 768.406,79 euros, figurando como aportacion de socios en los
fondos propios.

Las reservas de libre disposicion de que dispone la Sociedad figuran en el balance por importe de
30.120.315,36 €.

Existen las siguientes circunstancias que restringen la disponibilidad de las reservas:

Reserva Legal

El 10% de los Beneficios se destind a la constitucion de la Reserva Legal, hasta que
dicha reserva alcanzo el 20% del Capital Social. El tinico destino posible de la Reserva
Legal es la compensacion de pérdidas o la ampliacion de Capital por la parte que exceda
del 10% del Capital ya aumentado.

Prima de emision

La prima de emision es de libre distribucion y estd valorada en siete millones
novecientos treinta y cuatro mil ciento noventa y siete euros y treinta y un céntimos de
euro (7.934.197,31 €).

Reservas

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere el
limite del 20% del capital social no es distribuible a los accionistas, y sélo podra
destinarse, en el caso de no tener otras reservas disponibles, a la compensacion de
pérdidas. Esta reserva podra utilizarse igualmente para aumentar el capital social en la
parte que exceda del 10% del capital ya aumentado.

La sociedad no ha repartido dividendos en los tltimos cinco afios. La sociedad no se encuentra
inmersa en ninguna de las circunstancias descritas en el Art. 348 bis de la Ley de Sociedades

de Capital.

8. Situacion fiscal

La Sociedad tiene derecho a la aplicacion de la bonificacion prevista en el articulo 34 de la Ley
27/2014 del Impuesto sobre Sociedades, vigente a partir de 1 de enero de 2015. De
conformidad con dicho articulo, la Sociedad goza de una bonificacién del 99% en la cuota
integra correspondiente a las rentas obtenidas en el desarrollo de su objeto social al tratarse de

prestacion de servicios comprendidos en el apartado 2 del articulo 25 de la Ley 7/1985, de 2"+

Explicagion de la diferericia que exista entre el importe neto de los ingresos y gastos del -
ejercicig y la baseimponible (resultado fiscal) se muestra en el desglose del gasto por impuesto

y r




Sopiedad Municipal de
Suelo y Vivienda
dd Valladolid, SLM.E

Ingresos y gastos
directamente imputados al
Cuenta Pérdidas y Ganancias Patrimonio Neto

Saldo ingresos y gastos ejercicio 170.258,42

Aumentos Disminuciones | Aumentos | Disminuciones

Impuesto sobre Sociedades

Diferencias permanentes

Diferencias temporarias:

- Con origen en el ejercicio 94.204,94

- Con origen en ejercicios anteriores -1.131.212,33

Compensacién bases imponibles
negativas ejercicios anteriores

Base Imponible (resultado fiscal) -866.748,97

El detalle de bases imponibles negativas pendientes de compensacion es el siguiente:

EJERCICIO | IMPORTE
2011 3.770.396,20
2012| 819.517,47
2015| 125.644,24
2017|  65.887,12
2020 4.038.215,38
2021 | 4.481.270,28

\ 2025| 866.748,97

9LOVIELY-A AT D of uoduosuy “Lpch-vVA BIOH ‘SET 01104 ‘60S OWOL ‘PHOPE[[EA 9P [HUBdIR| “Foy

De acuerdo con el articulo 26 y la Disposicion Transitoria vigésimo primera de la citada Ley
del Impuesto sobre Sociedades, estas bases imponibles negativas no tienen limite temporal
para su compensacion.

Los ejercicios abiertos a inspeccion comprenden los cuatro ultimos ejercicios, 2022 a 2025 y
el gjercicio 2021 a efectos del Impuesto sobre Sociedades. Las declaraciones de impuestos no
pueden considerarse definitivas hasta su prescripcion o su aceptacion por las autoridades
fiscales, con independencia de que la legislacion fiscal es susceptible a interpretaciones. Los
Administradores estiman que cualquier pasivo fiscal adicional que pudiera ponerse de
manifiesto, gomo consecuencia de una eventual inspeccion, no tendra un efecto significativo
en las cuentgs anuales tomadas en su conjunto.

La sociedad

unicamente tributa en la Hacienda Estatal y tiene retenciones soportadas en el "
ejercicio pof - ;

importe de 1.369,11 euro

 —

36 (02 —47001 Valladolid
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Los saldos que la Sociedad mantiene a 31 de diciembre de 2025 con las Administraciones
Publicas por el trafico ordinario de la empresa se detallan a continuacion:

9.

CONCEPTOS SALDOS (€)
Hacienda Publica Deudora
Retenciones y pagos a cuenta 2.694,09
Hacienda Publica deudora por I.V.A. 21.094,56
Hacienda Publica deudora por subvenciones 5.162.397,77

Hacienda Publica deudora por devolucién de impuestos

Total Hacienda Publica Deudora

5.186.186,42

Organismos de la Seguridad Social deudores 0
Hacienda Publica Acreedora:

Hacienda Publica Acreedora por I.R.P.F. 64.382,52
Hacienda Publica Acreedora por I.V.A. 60.172,04
Hacienda Publica Acreedora por IS 463,10
Hacienda Publica Acreedora por otros conceptos

Total Hacienda Publica Acreedora 125.017,66
Organismos de la Seguridad Social acreedores 19.854,53

Operaciones con partes vinculadas

A efectos de la presentacion de las Cuentas Anuales de una empresa o sociedad se
entenderd que otra empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por
una relacion de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del
Cdodigo de Comercio para los grupos de sociedades o cuando las empresas estén
controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas, que
actien conjuntamente o se hallen bajo direccién tnica por acuerdos o cldusulas

estatutarias.

La informacion sobre operaciones con partes vinculadas de la Sociedad se recoge en

los siguientes cuadros:
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Operaciones con partes
vinculadas en el ejercicio 2025

Entidad
dominante

Empresas
dependient
es

Negocios
conjuntos
en los que
la empresa
sea uno de
los
participes

Empresas
asociadas

Empresas
con control
conjunto o
influencia
significativa
sobre la
empresa

Miembros de
los érganos
de
administracié
ny personal
clave de la
direccion de
la empresa

Ventas de activos corrientes, de las cuales:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Ventas de activos no corrientes, de las cuales:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Compras de activos corrientes

Compras de activos no corrientes

Prestacion de servicios, de la cual:

686.256,21

Beneficios (+) / Pérdidas (-)

| I@cepcién de servicios

Contratos de arrendamiento financiero, de los
cuales:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Transferencias de investigacion y desarrollo, de
los cuales:

Bepfeficios (+) / Pérdidas (-)

Ir)éresos por intereses cobrados

gresos por intereses devengados pero no
cobrados

Gastos por intereses pagados

Gastos por intereses devengados pero no
pagados

Dividendos y otros beneficios distribuidos

Garantias y avales recibidos

Garantias y avales prestados

Plaza de la Rinconada 5

- TIf983 36 02 30

Fax 983 36 02 73

47001 Valladolid
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Miembros de

Negocios Empresas i
A los 6rganos
conjuntos con control de
. . Empresas | en los que conjunto o - .
Operaciones con partes Entidad de 'e)n dient | 12 em ?esa Empresas inﬂlj.l encia administracio
vinculadas en el ejercicio 2024 | dominante § ) asociadas | . .. . | Ny personal
es sea uno de significativa
clave de la
los sobre la T
s direccion de
participes empresa
la empresa

Ventas de activos corrientes, de las cuales:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)
Ventas de activos no corrientes, de las cuales:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)
Compras de activos corrientes

Compras de activos no corrientes
h FRrestacion de servicios, de la cual: 682.731,65
Beneficios (+) / Pérdidas (-)
Recepcidn de servicios

Contratos de arrendamiento financiero, de los
cuales:
Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Transferencias de investigacion y desarrollo, de
los cuales:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Ingresos por intereses cobrados

Ingresos por intereses devengados pero no

cobrados
Gastos por intereses pagados

Gastos por intereses devengados pero no

pagados
Dividendos y otros beneficios distribuidos

~ Garantias y avales recibidos

\ . Garantfas y avales prestados

\\ Remuneraciones e indemnizaciones
\ \ \\\x Aportaciones a planes de pensiones y seguros
\ \ Jde vida

Prestaciones a compensar con instrumentos
financieros propios
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conjuntos
en los que

=
con control
conjunto o

de los
organos de

Saldos pendientes con partes la empresa |Empres| influencia |administraci
vinculadas en el ejercicio 2025 Empresas| sea uno de as significativa ony
Entidad dependie los asociad sobre la personal
dominante ntes participes as empresa clave de la
A) ACTIVO NO CORRIENTE 0,00
1. Inversiones financieras a largo plazo. 0.00

. Instrumentos de patrimonio.

. Créditos a terceros

. Valores representativos de deuda

Q0o

. Derivados.

e. Otros activos financieros.

B) ACTIVO CORRIENTE

5.162.397,77

416,52

1. Deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar

5.162.397,77

416,52

a. Clientes por ventas y prestacion de
servicios a largo plazo.

_ Correcciones valorativas por clientes
tde dudoso cobro a l/p

b. Clientes por ventas y prestacion de
servicios a c/p, de los cuales:

_ Correcciones valorativas por clientes
de dudoso cobro a c/p

c. Deudores varios, de los cuales:

5.162.397,77

__ Correcciones valorativas por otros
deudores de dudoso cobro

d. Personal

416,52

e. Accionistas (socios) por
desembolsos exigidos

2. Inversiones financieras a corto plazo

a. Instrumentos de patrimonio.

b. Créditos de los cuales:

_ Correcciones valorativas por créditos
de dudoso cobro

c. Valores representativos de deuda

d. Derivados.

e. Otros activos financieros.

C) PASIVO NO CORRIENTE

0,00

1. Deudas a largo plazo.

0,00

a. Obligaciones y otros valores
negociables.

b. Deudas con entidades de crédito.

c. Acreedores por arrendamiento
financiero.

d. Derivados.

e. Otros pasivos financieros.

2. Deudas con caracteristicas

D) PASIVO CORRIENTE

380.508,49

1. Deudas a corto plazo.

380.508,49

a. Obligaciones y otros valores
negociables.

b. Deudas con entidades de crédito.

c. Acreedores por arrendamiento
financiero. ,

d. Derivadds.

e. Otros pasivos financieros.

380.508,49

2. Deudas|con caracteristicas

3. Acreedpres comerciales y otras
cuentas g pagar

a. Proveddores a largo plazo

Proveddores a corto plazo

Acreedlores varios

b.
C:
dl: Perso al
e.

AnthI os de clientes —

Plaza de la Rinc
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Saldos pendientes con partes
vinculadas en el ejercicio 2024

Entidad
dominante

Empresas
dependientes

Negocios conjuntos
en los que la
empresa sea uno
de los participes

Empresas
asociadas

Empresas con
control
conjunto o
influencia
significativa
sobre la
empresa

Miembros de los
organos de
administracién y
personal clave de la
direccién de la empresa

A) ACTIVO NO CORRIENTE

0,00

1. Inversiones financieras a largo plazo.

0,00

a. Instrumentos de patrimonio.

b. Créditos a terceros

c. Valores representativos de deuda

d. Derivados.

e. Otros activos financieros.

B) ACTIVO CORRIENTE

3.594.908,53

1.455,38

1. Deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar

3.594.908,53

1.455,38

a. Clientes por ventas y prestacion de
servicios a largo plazo.

Correcciones valorativas por clientes de
dbidoso cobro a largo plazo

b. Clientes por ventas y prestacion de
servicios a corto plazo, de los cuales:

_ Correcciones valorativas por clientes de
dudoso cobro a corto plazo

c. Deudores varios, de |os cuales:

3.594.908,53

_ Correcciones valorativas por otros
deudores de dudoso cobro

d. Personal

1.455,38

e. Accionistas (socios) por desembolsos
exigidos

2. Inversiones financieras a corto plazo

a. Instrumentos de patrimonio.

b. Créditos de los cuales:

0,00

_ Correcciones valorativas por créditos de
dudoso cobro

c. Valores representativos de deuda

d. Derivados.

e. Otros activos financieros.

C) PASIVO NO CORRIENTE

0,00

1. Deudas a largo plazo.

0,00

a. Obligaciones y otros valores
negociables.

\ | b. Deudas con entidades de crédito.

c. Acreedores por arrendamiento
financiero.

d. Derivados.

e. Otros pasivos financieros.

2. Deudas con caracteristicas especiales a

D) PASIVO CORRIENTE

46.170,56

1. Deudas a corto plazo.

46.170,56

a. Obligaciones y otros valores
negociables.

A b. Deudas con entidades de crédito.

c. Acreedores por arrendamiento
financiero.

d. Derivados.

e. Otros pasivos financieros.

46.170,56

2. Deudas con caracteristicas especiales a

3. Acreedores comerciales y otras cuentas
a pagar

a. Proveedores a largo plazo

b. Proveedores a corto plazo

c. Acreedores varios

T e St Db e et

d. Personal

e. Anticipos de clientes

]

= En operaciones encomenddd

contratos program

el Ayuntamiento de Valladolid mediante

edad valora el servicio prestado a valor de mercado,.
a un ingreso registrado en la cuenta de pérdidas y,

<
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ganancias y un crédito con su dominante. En el ejercicio 2025 se ha registrado

E ingreso por este concepto por importe de 686.256,21 €, compensado con saldos a
q

devolver al Ayuntamiento por los defectos de ejecucion de contratos programa de
ejercicios anteriores

* No se han concedido anticipos ni créditos al personal de alta direccion de la Sociedad

* No se han concedido anticipos ni créditos a los miembros del 6rgano de
administracion de la Sociedad

PREOIN By

10.  Otra informacion
a) Ladistribucion por sexos al término del ejercicio del personal de la sociedad, desglosado

&l en un nimero suficiente de categorias y niveles es el siguiente:

=

g Distribucion del personal de la sociedad al término del ejercicio. por categorias y sexo:

(=}

3 | Hombres Mujeres Total

g Ejerc. 2025 Ejerc. 2024 Ejerc. 2025 Ejerc. 2024 Ejerc. 2025 Ejerc. 2024
S Consejeros (1) 5 5 4 4 9 9
'g Altos directivos (no consejeros) 0 0
E Resto de personal de direccion de las

4.3: empresas 1 1 1 1
E Técnicos y profesionales cientificos e

) iqfelectuales y de apoyo 2 2 3 3 5 5
é’. IEmpleados de tipo administrativo 1 1 7 3 8 4
g Comerciales, vendedores y similares 0 0
= Resto de personal cualificado 0 0
@]

= Trabajadores no cualificados 2 0 2
? [Total personal al término del ejercicio

= 8 8 15 13 23 21
2

3

e El numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, expresado por
categorias es el siguiente:

Total
Ejerc. 2025 Ejerc. 2024
[Consejeros (1) 9 9
Altos directivos (no consejeros)

Resto de personal de direccién de las
empresas 1 1
Técnicos y profesionales cientificos e
intelectuales y de apoyo

Empleados de tipo administrativo | 6 4.0 . . L '
Comerciales, vendedores y similargs P SR
Resto de personal cualificado | ' d
[Trabajadores no cualificados ’ 2

[Total personal medio del ejerci¢io i 21 22

)]
[©)]

Plaza d¢ la Rinconada 5 —  TIf 983 36 02 Fax 983360273 - 47001 Valladolid
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b) Existencias

1. La composicion de las existencias es la siguiente:

EXISTENCIAS EJERCICIO 2025 | EJERCICIO 2024
EDIFICACIONES 65.180,91 65.180,91
DETERIORO DE EDIFICACIONES -52.144,73 -52.144,73

TERRENOS Y SOLARES

34.085.603,58

35.787.971,84

DETERIORO DE TERRENOS Y SOLARES

-12.250.816,13

-13.382.028,46

OBRAS EN CURSO

188.580,76

273.911,00

TOTAL EXISTENCIAS

22.036.404,39

22.692.890,56

a) Edificaciones
b) Terrenos y solares
c) Obras de Urbanizacion

La partida de terrenos y solares figura contabilizada por su precio de adquisicién, gastos
asociados y, en su caso costes de urbanizacion incorporados en los términos sefialados en la
Nota (3). ;

En las correspondientes escrituras de compraventa de los terrenos se establece que los mismos
deberan ser destinados a los fines propios del Patrimonio Municipal del Suelo.

Obras de urbanizacién y proyectos en proceso de ejecucion:

La Sociedad Municipal a cierre del ejercicio 2025 mantiene un saldo de 188.580,760 €
relativos al proyecto de la parcela 10-D de la UA 331.

En el ejercicio 2022, dado que la sociedad tenia indicios de deterioro, realizd nuevas
valoraciones de los solares industriales de la U.A. 331 Avd. de Burgos, debido al interés de
empresas de ubicarse en la zona, una vez que finalizé la urbanizacion del sector 5. Para la
tasacion de los solares se realizo una oferta por contrato menor por invitacion; las tasaciones
reflejaron un valor de mercado inferior al valor en libros por lo que ha procedido al deterioro
de los solares comerciales de la unidad de actuacion, los deterioros se corresponden con la
parcela 2-A, por importe de 84.999,96 €, asi como los costes de urbanizacion pendientes de
dicha parcela que se valoraron en 185.495,25 euros por lo que quedaba valorada a coste
urbanizado y que ascendia a 185.495,25 euros, en 2025 el Ayuntamiento de Valladolid
propietario del 62,42 % de la parcela realizé una nueva tasacion, que resulto ser inferior a la
anterior y se ha procedido a ajustar el valor en 139.447,62 como parte proporcional a la
participacion de la Sociedad Municipal.

Tambig¢n en 2022 se deterioraron, la parcela N. 3 por importe de 333.294,44 € y la parcela N.

4 por yn importe de 376.584,10 €, en 2025 se ha licitado la venta de las parcelas N° 3 y N4, ..
Gnicampente se recibio oferta por la parcela 4 que fue vendida por un precio de 592.039,25 lo .+

parcela en un importe de 1.270.659,95 euros y dar de baja la parcela
T valor de 1.861.704,73 euros. :
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En el gjercicio 2023, la Sociedad procedid a registrar un deterioro por los terrenos de NICAS
por las parcelas de uso de espacio pablico que el proyecto de actuacion del sector asigno a la

\ Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L.M.P. y que asi figuran en el
registro de la Propiedad N° 2 de Valladolid pero que carecen de valor de realizacion por lo
que se registrd un deterioro por importe de 224.311,22 euros.

e

La informacion de las correcciones valorativas que figuran en el balance, minorando la cifra de
xistencias es el siguiente:

Deterioro de valor de existencias Ejercicio 2025 | Ejercicio 2024
Importe al inicio del ejercicio 13.434.173,19 13.209.861,97
Importe al final del ejercicio 12.302.960,86 13.434.173,19

¢) Ingresos y Gastos

Los gastos incurridos en el ejercicio 2025 se desglosan en los siguientes apartados:

Los costes de personal ascienden a la cantidad de 836.522,87 €.

Los gastos por arrendamientos y canones, aunque parece que han supuesto un descenso
considerable debido a que en esta partida se incluyen las cuotas que se pagan a los
propietarios del programa ALVA, también en la cuenta de resultados se disminuyen
en la misma cuantia los ingresos, siendo el efecto neutro, dado que se ha reducido el
numero de viviendas puestas a disposicion en el programa. Al finalizar el periodo de
vigencia de los contratos firmados, el coste y el ingreso por rentas que se cobran a los
inquilinos del ejercicio ascendid a 311.924.33 €.

Los diversos servicios profesionales han sufrido un ascenso respecto al ejercicio 2024
de 13.760,55 €, ascendiendo a un total de 42.036,64 € debido a que los costes de los
honorarios juridicos por litigios se cargan al principio y al fin de cada procedimiento
y en este ejercicio el movimiento ha sido inferior al del ejercicio 2024.

Los costes por seguros como consecuencia del incremento del patrimonio publico de
viviendas, ascienden a 112.976,24 €.

En el epigrafe de suministros, estan incluidos ademas de los suministros de las oficinas
de las sociedad, los costes de los consumos de las edificaciones de viviendas destinadas
al alquiler, que posteriormente son repercutidos individualmente a los inquilinos, el
importe global por este concepto asciende 147.730,74 euros.

En el epigrafe de otros servicios se encuentran ademas de los costes de mantenimiento

de instalaciones e infraestructuras del edificio de la sede social, publicidad, los gastos-= ...

de thantenimiento y comunidad de las edificaciones destinadas al alquiler, el importe
totdl asciende a 238.496,64 € euros que es inferior al gjercicio anterior en 2.653,57
eufos a pesar del incremento del parque publico y a derramas en las comunidades de

lag viviendas compradas en 2017, 2018, 2019, 2020, 2021, y 2022 a 2024 hablendose‘ v

optimizado algunos costes de mantenimiento.

V.A. soportado no deducible en las operaciones de alquiler asciende: . -
porte de 52.753,35 euros, y se reﬂeja en la cuenta de tributos como ajustes-en

posicion indirecta,
TIf98336 0230 F asﬂ 47001 Valladolid
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En relacion a los gastos se desglosan en el siguiente cuadro:

CONCEPTOS 2025 2024
Arrendamientos 311.924,33| 332.459,38
Reparaciones y conservacion 6.293,37 6.888,24
Servicios Profesionales 42.036,64| 28.276,09
Seguros 112.976,24| 100.210,51
Servicios bancarios 379,62 329,49
Publicidad y propaganda 2.862,89 6.369,32
Suministros 147.730,74 | 132.719,82
Mantenimientos y otros servicios 238.496,64 | 241.132,21

TOTALES 862.700,47 | 848.385,06

La partida de tributos esta compuesta por las cuotas de [.B.1., [.A.E. y Vados, por otra parte,
también se computan las cuotas de I.V.A. no deducibles soportadas por la Sociedad como

consecuencia de los costes vinculados a las viviendas en alquiler que posee la sociedad,

como hemos relacionado anteriormente, la totalidad del epigrafe de tributos en el ejercicio

2025 asciende a 131.896,74 euros.

a) El detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente cuadro

| Detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias

Ejercicio 2025

Ejercicio 2024

1. Consumo de Edificaciones
a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las
cuales:
- nacionales
- adquisiciones intracomunitarias
- importaciones
b) Variacién de existencias
2. Consumo de Terrenos, Solares y promociones en curso
a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las
cuales:
- nacionales
- adquisiciones intracomunitarias
- gastos reclamaciones
b) Variacion de existencias
3. Cargas sociales:
a) Seguridad Social a cargo de la empresa
b) Aportaciones y dotaciones para pensiones
c) Otras cargas sociales
4. Venta de bienes y prestacion de servicios producidos por permuta de
bienes no fnonetarios y servicios
os originados fuera de la actividad normal de la empresa
n "otros resultados"

b) Ofros gastos de ex fon~
terioro tado por enajenaciones del inmovilizado
ros-resultados ggociados a la reestructuracion

0,00

0,00

1.942.915,03
81.210,30
81.210,30

1.861.704,73
185.090,56
181.465,15

3.625,41

0,00

0,00

59.903,79

59.903,79
59.903,79

189.656,05
184.636,31

5.019,74
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b) Los gastos financieros estan compuestos por los intereses de los créditos hipotecarios
que mantiene la Sociedad y que en el presente ejercicio ascendieron a 171.373,96 €.

El desglose de los ingresos del ejercicio 2025 son los siguientes:
= Ingresos por alquileres, ascendieron a 1.408.060,04 euros.
= Ingresos por venta de suelo, ascendieron a 592.039,25 euros

//

*  Enotros ingresos figura el importe de las prestaciones de servicios que se corresponden
con el ingreso originado por las encomiendas de gestion, prestadas al Ayuntamiento
de Valladolid por importe de 686.256,21 euros, asi como otros servicios prestados a
terceros por importe de 46.111,79 euros, entre los que se encuentran incluidas tasas de
basura y otros servicios diversos a los inquilinos.

3oy

= Los ingresos por cuotas de comunidad y consumos imputados a los inquilinos de las
viviendas ascienden a 301.077,95 euros.

d) Subvenciones, donaciones y legados
= El importe y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos que

aparecen en el balance, asi como los imputados en la cuenta de pérdidas y ganancias
se desglosan en el siguiente cuadro:

\
Subvenciones, donaciones y legados recogidos en el balance, otorgados por terceros distintos a los
socios
| Ejercicio 2024 | Ejercicio 2024
[SALDO AL INICIO DEL EJERICICIO 3.925.315,32 3.865.561,71
(\4_ / (+) Recibidas en el gjercicio 188.621,76 188.621,76
\ (+) Conversion de deudas a largo plazo en subvenciones
Vo (-) Subvenciones traspasadas a resultados del ejercicio -136.594,40 »==128.86815)
\ \ O\ (-) Importes devueltos J T
\ \ (+-) Otros mofimientos
' \3\ SALDO AL FINAL DEL EJERCICIO 3.977.342,68 3.925.315,32]
N k\ J DEUDAS A CDRTO PLAZO TRANSFORMABLES EN SUBVENCIONES 0,00 e A

Subvenciones, donaciones y legados recibidos, otorgados por terceros
distintos a los socios Ejercicio 2025 | Ejercicio 2024
_ Que aparecen en el patrimonio neto del balance 3.977.342,68 3.925.315,32
136.594,40 128.868,15

Imputados en la cuenta de pérdidas y ganancias (1)
IRl a

las subvenciones de explotacion in

= El analisis del movimiento del contenido de la subagrupacion correspondiente del

balance, indicando el saldo inicial y final asi como los aumentos y disminuciones se

desglosa en el siguiente cuadro:

Plaza d¢
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duracion del periodo de alquiler. El importe imputado a final de ejercicio asciende a
59.416.24 euros.

La Sociedad ademés se beneficia de la subsidiacion en la cuota de los créditos
hipotecarios que financian las viviendas de alquiler, imputandose a resultados en
proporcion a la amortizacion de los inmuebles. Durante el ejercicio 2025 la Sociedad
ha recibido financiacion por importe de 188.621,76 euros, y el importe a final de
gjercicio asciende a 2.075.318,45 euros.

La Sociedad tiene reconocida una subvencién con cargo al Plan Estatal de Vivienda
para la construccion de 24 viviendas en la parcela 10-A de la UE 331 Avd. de Burgos
por importe de 544.582,50€, importe que una vez finalizada la ejecucion de la obra en
diciembre de 2021 fue reclasificado desde deudas transformables en subvenciones a la
partida de subvenciones, con el correspondiente traspaso anual al resultado en funcién
de la amortizacién de las viviendas. La Sociedad también recibid, para la ejecucion de
dicha promocion, una subvencion por parte del Ayuntamiento de por importe de
819.000,00 € que de igual modo se traspasa a resultados en funcién de la amortizacion
de las viviendas, el ejercicio ascendié a 27.271,65 euros.

La Sociedad tiene reconocida una subvencion por la urbanizacion realizada de la UA
331 avd. Burgos por importe de 555.053.03 euros, que se traspasara a resultados en el
momento en que se venda el suelo.

La Sociedad en ejecucion del Plan Municipal de Vivienda 2017-2020, recibio, por
parte del Ayuntamiento de Valladolid, subvenciones para la compra de viviendas de
segunda mano con destino al alquiler en el ejercicio 2017 de 3.075.000,00, en el
ejercicio 2018 de 3.100.000,00 €, en el 2019 por un importe de 3.100.000,00 € y en
2020 de 1.900.000 euros.

En ejecucion del Plan Municipal de Vivienda 2021-2025 aprobado el 14 de septiembre
de 2021, en diciembre del ejercicio 2021 se firmd un contrato programa entre el
Ayuntamiento de Valladolid y la Sociedad Municipal para la compra de viviendas por
importe de 3.100.000,00 €.

En el ejercicio 2023 se procedio a la justificacion y liquidacion de los contratos
programa para el incremento del parque publico de alquiler de los ejercicios 2017,
2018, 2019, 2020, 2021 asi como los saldos de las subvenciones al alquiler por

.567,10 euros, importe satisfecho el dia 18 de abril de 2024, y que los restarites
8277.p019,96 euros se compensaran con las obligaciones que el Ayuntamiento de -
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El Ayuntamiento de Valladolid y la Sociedad firmaron una adenda al Contrato-
Programa 2021 para la ejecucion de viviendas en la parcela 10-B de la UA 331 Avd.
Burgos, por importe de 5.540.000,00 euros que desembolsaban en 4 anualidades. El
23 de diciembre de 2024 se procede a modificar el acuerdo tanto en importe total
como en las anualidades a ejecutar el proyecto, pasando a tener un presupuesto total
de 7.768.489,24 € 1.V.A. incluido y la finalizacion del proyecto se dilata hasta el
gjercicio 2027.

El Ayuntamiento de Valladolid y la Sociedad también firmaron un contrato programa
2022-2023 para el incremento del parque de alquiler por importe de 5.660.500 euros
y el Ayuntamiento desembolso la aportacion correspondiente a la anualidad 2022 por
importe de 2.660.500,00 €, se compraron 30 viviendas y se justifico el anticipo del
contrato programa en diciembre de 2023. La anualidad de 2023 se desembolso el 9 de
febrero de 2024 por un importe de 3.020.000,00 euros, y se han adquirido un total de
33 viviendas.

En 2025 se presentd justificacion de la totalidad de los costes de compra, impuestos,
acondicionamientos y otros costes inherentes a las viviendas adquiridas, mediante la
aportacion de los documentos publicos y privados, facturas, recibos y demés
documentacion justificativa de la utilizacion de los fondos recibidos del contrato
programa 2022-2023.

El 16 de junio de 2025 la comision de seguimiento del C.P. 2022-2023 no admitid
como justificacion 977.764,31 euros. Este importe se ha utilizado en 2025 para la
compra de 4 viviendas ejerciendo el derecho de tanteo y retracto al que la Sociedad
tiene derecho por ley de las viviendas edificadas en suelos vendidos por la Sociedad
Municipal con destino a la construccion de viviendas de proteccion oficial a lo largo
de los distintos Planes Estatales de Vivienda por un importe de 658.889,36 euros y a
las obras de acondicionamiento de la promocion de viviendas propiedad de la
Sociedad en C/ Monasterio Santa Maria de la Vid , 6 por importe de 361.814,02 euros
con lo que el coste justificado es superior al importe a justificar.

La Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obtencion y
mantenimiento de tales subvenciones, donaciones y legados.

costes incurridos/ hasta la rescisié

60230 Fax983360273 — 47001 Valladolid
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).  Hechos posteriores al cierre

e No se han producido hechos posteriores que pongan de manifiesto circunstancias que ya

//\’ g
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existian en la fecha de cierre del ejercicio y que por aplicacion de la norma de registro y
valoracion, hayan supuesto la inclusion de un ajuste en las cifras contenidas en los
documentos que integran las cuentas anuales o que no hayan supuesto un ajuste en las
cuentas anuales adjuntas y que la informacion contenida en la memoria deba ser
modificada de acuerdo con dicho hecho o que esos hechos sean de tal importancia que
podria afectar a la capacidad de evaluacion de los usuarios de las cuentas anuales.

e No se han producido hechos posteriores que afecten a la aplicacion del principio de

empresa en funcionamiento.

f). Otra informacion

La Sociedad no ha emitido valores admitidos a cotizacion.
Los honorarios percibidos en el gjercicio 2025 por los auditores de cuentas ascendieron
6.100,00 euros, segun el siguiente desglose:

Honorarios del auditor en el ejercicio Ejercicio 2025 | Ejercicio 2024 |

Honorarios cargados por auditoria de cuentas 6.100,00 6.300,00
Honorarios cargados por otros servicios de verificacion
Honorarios cargados por servicios de asesoramiento fiscal
Otros honorarios por servicios prestados

Total 6.100,00 6.300,00

No existen negocios distintos de los manifestados en el balance ni en los puntos de
esta memoria.

La Sociedad tiene como socio tnico al Ayuntamiento de Valladolid que a través de su
organo decisorio que es el Ayuntamiento en Pleno, es quien tiene el poder de decision
de la Sociedad, y ésta deposita sus cuentas en el Registro Mercantil de Valladolid.
Los consejeros son cargos publicos y todos ellos concejales del Excmo. Ayuntamiento
de Valladolid.

La Sociedad esta sujeta a la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico, y en concreto a las situaciones de equilibrio o desequilibrio financiero
que estable dicha norma. Para la comprobacion de la citada situacion es de aplicacion
la nota de la IGAE de fecha 29 de abril de 2019 en el que se establece como se debe
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EJERCICIO 2025 2024
RESULTADO DE EXPLOTACION 341.632,38 392.426,35
2.+ /- Deterioros Pdtos terminados y en curso
(6930, 7930) -1.131.212,33
4. +/- Deterioro materias primas y aprov.
(6931,6932,6933,7931,7932,7933)
7. +/- Pérdidas, detrioro y variacion de
provisiones por operaciones comerciales
(650,694,695,794,7954) 94.204,94 86.338,74
8. + Amortizaciones 1.155.496,21| 1.001.913,50
9. -Imputacién de subvenciones de inmovilizado
no financiero y otras -1.084.808,11| -986.917,10
11. +/- Deterioro y resultado de enajenaciones
del inmovilizado -12.912,88 -66.193,82
13. +/- Otros resultados (importes significativos) -10.912,88 10.278,05
RESULTADO DE EXPLOTACION IGAE -648.512,67 437.845,72

Presidente

D. José Ignacio Zarandona
Fernandep

—

Plaza de la Rinconada 5 -  TIf983 36 02 30

iéfrez Alberca

D. Dionisio Alberto Cuadrado D
Toquero

Fax 983 36 02 73

En Valladolid a 26 de mar o e 2026

— 47001 Valladolid

Maria Cristina Colino
Agudo
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