Informacién Mercantil interactiva de los Registros Mercantiles de Espafia

REGISTRO MERCANTIL DE VALLADOLID

Expedida el dia: 02/03/2015 a las 16:49 horas.

DEPOSITOS DE CUENTAS

Denominacion: SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y

VIVIENDA DE VALLADOLID SL

Inicio de Operaciones: 15/02/1993

Domicilio Social: Casa Consistorial.Plaza Mayor n° 1.

VALLADOLID47001-VALLADOLID

Duracion: Indefinida

C.ILF.: B47314976

Datos Registrales: Hoja VA-4547
Tomo 546
Folio 75

Objeto Social:

a) La gestién directa de la actividad econdémica de promocion,
construccidn, rehabilitacion de viviendas y edificaciones que
comprendera el planeamiento, urbanizacion, parcelacién, adquisicién y
cesion de terrenos; la promocién y construccion de viviendas, edificios y
locales; la rehabilitacion de edificios en la forma que se determine, la
adjudicacién y contratacién de toda clase de obras, estudios y proyectos
para la construccién y rehabilitacién de viviendas, edificios y locales;
administrar, conservar, mejorar o inspeccionar las viviendas, fincas,
conjuntos urbanisticos o terrenos adquiridos por su cuenta o que le sean
transferidos por el Estado, Comunidad Auténoma, Ayuntamiento o
cualquier otra persona, fisica o juridica. b) Proyectar, construir,
conservar, explotar y promover obras e insfraestructuras, asi como los
servicios relacionados con aquéllas. c) Proyectar, construir, reformar,
rehabilitar y acondicionar edificios, asi como la gestion y explotacion de
las obras y servicios resultantes. d) Adquirir suelo urbanizable, redactar
instrumentos de planeamiento y de gestién, asi como gestionar las
correspondientes actuaciones hasta la enajenacion de los solares
resultantes. e) La actuacion urbanizadora en suelo residencial y la



posible gestion y explotacién de obras y servicios resultantes de dicha
actuacion. f) Fomentar, promover, construir, enajenar y arrendar
viviendas acogidas a algun régimen de proteccion publica. g) Fomentar
la oferta de viviendas en alquiler. h) La gestion y ejecucidon de
actuaciones de promocién y de obtencién de suelo industrial y, en
general, suelo edificable, para coadyuvar al desarrollo econdémico e
industrial del Municipio de Valladolid. i) La gestiéon y transmisién de los
patrimonios publicos de suelo de conformidad con la normativa en vigor
y por encargo de la Administracion publica titular. j) El desarrollo de las
competencias generales previstas para las sociedades urbanisticas por
la normativa urbanisitica y de aquellas especificas cuanto estas asumen
la condicion de urbanizador. k) Y en general, el desarrollo de todas las
competencias, facultades y actividades que, en relacién a la promocién
del suelo, vivienda o prestacion de servicios o actividades econdémicas o
promocionales, relacionadas éstas Ultimas con las actividades descritas
en los apartados anteriores, realice por su propia cuenta o le sean
transferidas o encomendadas por el Excmo. Ayuntamiento de Valladolid.

Estructura del érgano: Consejo de administracién

Ultimo depésito contable: 2013



ASIENTOS DE PRESENTACION VIGENTES

No existen asientos de presentacidn vigentes



SITUACIONES ESPECIALES

No existen situaciones especiales



DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION IDA

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA - s mx‘

Forma jurldica:
NIF. |o1 010 | B47314976 ‘ Otras: ‘ 01013 |

Denominacion sosial. | 01020 | SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOL \

Domciosoom | 01022] PZ. RINCONADAN® 5
Municipio: |o1023 | VALLADOLID Provincia- |o1025 | VALLADOLID
Codigopostal. | 01024 | 47001 | Telstono: | 01031 | 983.360.230 |

Diireccién de e-matf de contacto de la empresa | 037 | Jjalonso@smviva.com |

Pertenencia a un grups de sociedades: DEMOMINACKON SOC|AL HIF

Sociedad dominante directa: 01041 | AYUNTAMIENTO DE WALLADOLID 01040 | P4718700J

Sociedad dominante Gltima del grupe | 01061 01060

ACTIVIDAD

Actividad principal: | p20g0 | Gestion y administracion de Ja propiedad inmobiliaria )
Codigo CNAE- 020 | 6832 (1)

PERSONAL ASALARIADD

a) Nimero medic de personas empleadas en el curse del ejercicio, por tipe de contrate vy emplee con discapacidad-

EJERCICIO 2013 (23 E.JERCICIC 2012 {3
FLIO (4): 04001 11,00 11,00
NO FLIO (5). 04002 1.00 1,00

Dl cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calfficacion equivalente localy:

|o401o |

b}y Personal asalanado al término del ejercicio, por ipe de contrato y por sexo”
eErcicio 2013 eErcicio 2012 45
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES

FlJo- 04120 4 | 04121 7 4 7

NO FIIO. 04122 0 |o4123 1 0 1
PRESENTACION DE CUENTAS esercicio 2013 o) siercicio 2012 @

ARG MES Dla ARG MES D

Fecha de inicio a la gque van refendas las cuentas 01102 2013 1 1 2012 1 1
Fecha de ciefre a la que van refefidas las cuentas. 01101 2013 12 3 2.012 12 3

Mamere de paginas presentadas al depésite

En caso de ng figurar consgnadas cifras en algung de los eerccios, indique la causa;

01903

UNIDADES Euros: 090

Miles de euros: 09002

Marque con una X la unidad en la que ha elaborado lodos los documentos
que integran sus cuentas anuales: Millones de euros: | 09003

(1} Seganlas clases (cuatro dightos) de la Clasificacion Nacional de Adividades Economicas 2000 (CNAE 20032}, aprobada por el Real Decreto 4752007 de 13 de abril (BOE de 28 4,2007)
12} Ejercigio al que van referidas las cuentas anuales
(3} Epercicio anteriar,
(4) Para calcutar sl ndmers madlo de parseaal B, endga an cusila los stiulentes erlecos,
ap Sl en ol afio no ha hatwde impedanies meamlantos de la panblla, indejue adqul la | o |25 fyos a principee y 2 Mo da oy
Ly Sl ha hapde movmlentos. calculs 2 suma de la plantlila en cada une de los meses del afio y dvidala por doce
) S hubo reguiactn temporal de amplao o dejomada, o peesonal afectads por [a mema debe Inchirse como parsonal Bo, pare solo sn |2 proporelin qua corresponda a b Faccldn del afio o
Jexnada sfecllamente abalada,
(5} Pusds caleubw sl peraanal b flo madi sumarnds o lotal de i ban i £as s o sy dreidmtede por 52 . Tambedn plede hacer ssta cpevacén (eoquralenbe 3 1a antador).

1n® de persanas contratadas n ° medio de semanas frabajadas
) 52




SOCIEDAD MUNICIPAL

DE SUELO Y VIVIENDA DE

VALLADOLID, S.L.

JUNTA GENERAL DE VIVA

APROBADO por la Junta General, en sesidn ordinaria celebrada el dia 4 de marzo de

2014. Consta de.  INFORME DE AUDITORIA (folios 1 a 36, ambos inclusive), numerados
correlativamente, que sello v rubrico.
Valladolid, 5 g€ mgrzo ge 2014

INFORME DE AUDITORFA

CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES

T AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO 2013







INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

e
w

Al Socio unice de la “SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELQ Y
VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L.”

1. Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de la SOCIEDAD MUNICIPAL DE
SUELO Y VIVIENDA BE VALLADOLID, SL. que comprenden el balance de
situacion abreviado al 31 de diciembre de 2013, ]a cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada, el estado de cambios en el patrimonio nete y Ja memoria
correspondientes al ejercicio anual terminade en dicha fecha. El Organo de
administracién es ¢l responsable de la formulacion de las cuentas anuales de la
Sociedad, de acuerdo con el marco normativo de infermacién financiera aplicable
a la entidad (que sc identifica cn la Nota 2 de la memoria adjunta) y, cn particular,
con los principios y criterics contables contenidos en el misme. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado, Excepto por la salvedad mencionada en
el pérrafo 2, el trabajo se ha realizado de acuerdo con la normativa reguladora de
la actividad de auditeria de cuentas vigente en Espafia, que requiere el examen,
mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las
cuentas anuales v la evaluacion de si su presentacion, los principios y criterios
contables utilizados y las estimaciones realizadas, estan de acuerdo con el marco
normative de informacion financiera que resulta de aplicacion.

2. A 31 de diciembre de 2013, figuran en el activo no corriente inversiones
inmobiliarias por una cuantia de 3.735.348,14 euros y en el activo cortiente,
existencias por una cuantia de 37.583,120,64 eures, de las que no hemos dispuesto
a cierre de ejercicio, del importe recuperable de dichas propiedades, al no
disponer la sociedad de estudios para el analisis de las correcciones valorativas, ni
de tasaciones que verifiquen su valer de mercado. Tampoco hemos podido
determinarlo por procedimientos alternatives. En consecuencia, no hemos podido
verificar la razonabilidad de las cifras mencionadas de Inversiones Inmobiliarias,
ni de Existencias del balance, ni la de Aprovisicnamientos ni Variacién de
existencias de productos terminados y en curso de fabricacion que figura en la

/gm&a—de;pérdidas y ganancias adjunta.

o
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3. En nuestra opinién, excepto por los efectos de aguellos ajustes que podrian
haberse considerade necesarios si hubiéramos podido verificar el importe
recuperable de dichas propiedades, las cuentas anuaies del ejercicio 2013 adjuntas
expresan, en todes los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimenio y de
la situacién financiera de la SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y
VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L. al 31 de diciembre de 2013, asi como de
los resultados de sus operaciones correspendientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
que resulta de aplicacién, y, en particular, con los principios y criterios contables
contentdos en el mismo.

WSCHTA EMEL AOA L CONEL M 53113

Valladolid, 26 de febrero de 2014

Soluciones Empie uditoria S.L.P

Socio-Augitor N° ROAC 2064

SOLUCIONES EAMPRESARIGLES ¥ AUHTORIA SLP € F BaT55080 INSCRITA £ EL AEGISTRO RERCANTE DE WALLAIDLID, TOMO 700, TOLEDG SECCICH B HOJA 5204 INSCRIPCHNM 1

Gt Sanfiagn, 13,37 A - 4700¢ Valladofe! - Teldlono 943 34 08 65 -Fax B33 34 4V 65
Gl lgnacio Mastingz o Azoodia, 1,37 - 34001 Palencia « Tellons 978 7067 06 - Fax 470 7061 24
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SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELOD Y VIVIENDA DE VALLADOLID, 57

Cuenlas Anuales. Balznce { al 31-12-2013 )

ACTRG

Ay ACTIVO MO CORRIENTE
1. Inmovt zade Intangitie

3. Patentes, licancias, marcas y sinlares
20% PROPIEDAD IMDUSTRIAL
200 AMORTIZACION ACUMUILADA, BMOV!

5. Aplicationes inlgrmaAlicas
206 APLICACIONES INFORMATICAS
2800 AMGRTIZAGICN ACUMUILADA IMMOV]

1. Inmpvilkzads malerdal

1 Terrenos y CoNStucnigs

210 TERREMOS ¥ BIENES NATURALES

211 CONSTRUGCIONES

2810 AMORTIZACION ACUMULADA INMOVIL

2. Instal 1donicas, ¥ odrg imnoy. makenai

212 INSTALAGIONES TECNICAS

213 MAGUINAR|A

218 MOBILIARIOD

217 FOUIFOS PARA PROGESOS DE INFOAMACION
213 ELEMENTOCS DE TRANSPORTE

2811 ANCRTIZACION ACUMULADA COHSTUC

A Inmovilizads en cursoy anlicipos
231 CONSTRUCCIGNES EN CURSO

L Invarsigies inmopilisrias

1 Terrenos
220 IHYER TERRENOS ¥ BIENES NATURALES

2, Conshucdiones
231 INVERSIONES EN CONSTRUCCIONES
282 AMORT ACUMINVERSIONES INMCSILIARIAS

242 DETEAIORD OFL WALOA DE LAS INV INMCBILIAA|AS

V. Invarslonss financieras g large plazo
2. Crédilos a tercaros

5. Dirgs actives fingnciers

¥l Activos por Impuesto dilerides

E) ACTIVD CORAIENTE

I AstlvOS ng coTrlen. manten.pam vias.
Il. Existenclas

1. Edilkcaciones

300 EDIFICIDS DE VIVIENDAS

38t DETERIGRC VALOR VIVIENDAS

2. Verranos y Solares

df2 TEAHENOS

313 SOLARES

391 DETERIGRO vALOR TERRENCS Y SOLARES

A, Producios en culso
330 PROMICION EN CURSD

il Devudores comerc.y diras cuentss a cabrar

1, CHetTBE por WIas v grestac.de semcos

=430 CLIEWTES POR VTAS ¥ SERY & CORTO FLAZD

2, Clientes ampresas del grupoy asociadas
4. Parsonal
6. QMros crédites con lag Administ. Publicas

I¥. Inverslones empresag del grupo y asocladas
5. Dtros activos financierss

¥ inverslunes flnanckeras a corte plazo

3. Valoras representativos de deuda

5. Ctros activos linancieros

VI, Perigditicactones a corta plazo

Wil. Efectivo y otres acilvos liquldos equly,
1 Teswmeria

TOTAL ACTIVO[A+B)

Tif 983 56 02 30

Fax 983 38 02 73 -

NOTAS

WENORIA Afio 2013

26.200.865,09
7 2.903,59

g2t 49
10.378 42
-8.556,82

g.082,10
89.845,63
-80.763.53

6 3.222.504,44

2.397.485.01
1.051.282.6%
1540185240

-194 650,08

438.257,33
18176.57
2535897
920.108,73
118.140,51
12.809 85
-626.518,30

2337.762,10
20776210

22.561.199,40

5,750,543 21
5.750.543,21

17.210.651,19
12.06(.368.6%

1579288 50
300 431,20

9 4,366,092
2.050.00
231602
1,917,44

52.877,662,09

12231284
40,539.142.74

135.876,06
10 234.330,06
-58.454,00

3321242175
34,3991 75,70
11.436.884,55
-7.523.638,50

2.090.844,83
2.080.844,83

9 3.981.69%,87

341889967
3.418.520,67

86,118,849
1.201.22
12 475.481,09

+.654.250,00 £
165425000 €

@ 3.370.632,45
335831125

20.521.,20

552.353,69

2748.260,70
2.748.260,70
T9.178.537,98

3.0 17

Afio 2012

27.090.635,96
16.051,48

972,45
10.378,42
-9.405,97

15.079,03
88.845.63
-74.766.60

4.282.635,77

3.483.628,02
211251711
1.536.055.0

-163.949,00

521,245,658
0,00
253697
§20.106,73
137 948,04
12.800.85
-532.168,24

387.762,10
3B7.26210

22.671.50043

4.696.062,62
4.698.062 62

17.972.445 62
19.1849.574,27
-1.216.123,45

3176,43
651,30
252513
7.263,84
52.296,664,47
1.455.328,15
30420121
254 330,08
234,230,06
00

3831242475
3439917570
11 436,854 55
-7 523.638,50

DE2.860,80
862.550,80

§.232.235,91

4.158.313.58
4.156.313 58

-52.843,12
600,96
2.128.16250

5.148.000,00 €
$.14B.000,00 €

2.240.632,45
2.220.311,25
20.321,20
790.416,31
2.148.637,94
2148 63764
84.535.207 43

47001 Valladohd




SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELD ¥ VIVIENDA DE YALLADOLID, 5.L.
Cuentas Anuales. Balance { 21 31-12-2013 )

HOTAS
PASIVO MEMORHA Ao 2013 Afio 2012
PATRIMONIO NETO ¥ PASIVG
A PATRIMONID HETO a5 48.005.031,80 47.955.968,86
A-1 Fondos propios 1.4 44.874.409,03 44.845.062,19
i. Capltal 1.312.844 80 1.312.944 60
1. Capual esciitwado 1.312.944,60 1,312.944,80
100 CARTAL $OCIAL 11284460 1.312.944,60
11, Prima de amisldn 7.924.197,31 78234997,
HE PHIMA DE EMISION O ASUNCION Ta34197.1 79211873
Nl. Aeservay 35.516.458,54 33380601
1 Legal y estalutarias 2A6i2.5M.21 282594 21
12 RESERVALEGAL 2625021 262.504.21
2. Dtras reservas 35.253.804,33 A6.072.421.80
113 RESERVAS VOLUNTARIAS 3525387789 36.073.385,36
119 [MFERE POR AJUSTE DEL CAFITAL & EURDS 26,44 26,44
V1. Dtras aportaciones de soclos §1.421,74 81,421,74
118 APDATACIONES DE SOCIOS O PROPIETARIOS 681.421,74 8142174
Vil Resubtado del elsrciclo 29.346,84 H19.517 47
128 RESULTADSD DEL EJERCICIO 28.246,84 21951747
B2 Ajusles por camblos de valor 5.528,85 5.528.85
A3 Sub } b ¥ e lieddl 11 3.125.054,00 310537782
130 SUBVENCHONES OFICISLES DE CAPITAL 3.125.094,00 305377 82
B) PASIVO NO CORRIENTE 15.291.065,05 20.380.104,84
Il. Deudas a large plazs El 11.102,128,36 12.461.0492,99
7 Deudas con enlidades ¢e crédita 11,024 415 0% 12.381.6¥5,65
170 DEUDAS L P. CON ENTIDAGES CREDITO 11.024. 415,08 12381 675 88
5. (tros pasivos linanseros T8.713.30 7367
180 FIAMZAS RECIBIDAS LARGD FLAZQ F8.713.30 7836731
I¥. Pasivor por impucata difaride 5.407,31 445147
479 PASIVOS DIFEREC. TEMPORAHIAS IMPONBLES §.407.31 4.951,47
¥. PerlodHicaciones a largo plezo ] 8.182,529,30 8.414.110,38
INGRESOS ANTICIPADDS & LP B.182.529,36 A.414110,38
£) PASIVO CORRIENTE 11.882.441,05 15.699.223.73
. Daudas a cone plazo a 4.280.411,49 7RI 4
2. Deudas con entidades de crédito 474 696 20 555.807,.51
520 DEUDAS C.P. CON ENTIDADES DE CREDITO, 474,688 20 568 807 51
5. Orgg pasives hnangieras 3.805.713.29 6.762.313,33
¥. Acreed. ¥ otras a pagar L] 6.445,692,29 7.229.521,29
1. Pigucadares 1.145.480,08 1.260.170,82
3, Acreeddres vanos 4.942 525,75 S.872.400.95
4. Personal {ramun.pandienies de pags) -1.345,55 6,61
# Otraz dewdas oon les Administ Publicas 172 20224366 60,164,681
7. Anligipos da cliemes 66,779,537 6. 78467
¥). Rerlodificaciones a corfo plazo 1.156.337,27 1.151.581,00
T 485 INGRESOS ANTICIPADOS 1,156.337,27 1.151.581,00
TOTAL PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO (A+B+C) 79170.537,98 8452529743
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SOCIECAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, 5.L.
Cuentas Anuales, Pérdidas y Ganancias { al 31-12-2013 |

A} OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la clfra de negocios

A} ventas.
ARREMDAMIENTOS BE INMUEBLES

bj Prestacids de servicios.
705 PRESTACHIM DE SERVICIOS

2. Variacidn de exist.prod.teem.curso de fabric.
710 WARIACION DE EXISTENGIAS PRODUDT.EN CURSO
6930 DETERIGROS

4. Aprovisionamientos

al Consumo de mercaderfas.

b} Consumo de mat.primas v otras mat.consumibles,
5. Otros ingresos de explotacitn,

a) Ingr.accesorios y Owos de gestion contente.

b) Subven.de saplotac.incorporadas s resultado del ejerc.
6. Gastos de personal

a} Sueldos, salarios y 2similados.

) Carpas sociales,

7. Otros gastas de expletacisn

a) Servicios exterisres.

I} Tributos.

€} Pérd.deteriong ¥ variao, provie, por 0perac.contars,
B. Amgriizackdn del inmovllizade

9, Imputaridn de subv.de Inmov.no finzndero y otras
11. Daterioro y resultade por enzjzn.del inmovilizado
2) Deteriare y pérdidas.

b) Resultades por engjenacionas y atras.

13, Otros resultados

AJIRESULTADC DE EXPLOTACION

14. Ingresos financieros

b} De valpres negociables y otros [nstr financieros.

15, Gastos financieros

A.Z) RESULTADO FINANCIERD

A.3] RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

20. Impuestos sobra beneficios

4.5) RESULTADC DEL EJERCICIO

TIf 983 36 02 30

NOTAS

MEMORIA

21
8.z

13

13

13

13,24

13

14

12

Fax 83 36 02 73 - 47001 Valladelid <

Afic 2013
0,00
1.872.103,03

561.581,10
561.581,10

1.310.521,93
1.310.521,93

1.109.730,03
1.208.184.03
-98.454,00

-1.280.268,63
1.241,66
~1.281.510,29
667.198,71
£40.290,70
26.908,01
-611.005,14
-476.063,68
-134.941 46
-673.641,62
-501.957,08
-149,382,87
2170267
-507.893,81
158.423,87
-501,809,88
57.9032,44
-443 806,44
2.070,94
234.906,50
320.385,46
320.385.96
-525.945,12
-205.559,66

293.346,84

0,00

29,346,894

A 2012

0,00
1.021.067,77

603,610,90
603.610,90

417.456,87
417 456,87

273.943,41
273.949,41
0,00

-972.700,73
-1.321,85
-976.378.90
1.112.548,70
820.381,21
2599.166,72
~576.215,79
-439.938,05
-136.227,74
-LAUG.053,81
-522,295,80
-140.475,81
-437.282,20
-503.416,89
125.283,74
107.786,17
.00
107.786,17
15.559,64
494.191,81
303.112,26
302.112,26
-628.337,92
-325.225,66
-819.417,

-819.517)
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SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L. (VIVA)

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

L. Actividad de la empresa

I.a Scciedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L. (VIVA), fue constituida el
15 de febrero de 1993, por el Excelentisimo Ayuntamiento de Valladolid, como sociedad
andnima, habiéndose transformado a sociedad limitada el 21 de julio de 1994,

La Sociedad tiene establecido su domicilic social en Plaza Mayor |, de Valladolid y, su
centro de trabajo en !a Plaza de la Rinconada, ndmero 5.

La duracién de la Sociedad es indefinida, hasta tanto no concurran las circunstancias
previstas legalimente para su disolucion, gue tendrd fugar en los supuestos previstos en los
articulos 97 y siguientes del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y con
sujecién a lo que en ellos se determina. Igualmente es de aplicacidn 7/1985. de 2 abril
reguladora de las bases de régimen local, teniendo en cuenta la redaccion dada por la Ley
2772013 de vacionalizacién y sostenibilidad de {a Administracidn Local.

En Junta General celebrada el 13 de octubre de 1999, se acordd modificar los Estatutos
Sociales (articulos (4 y 21), a fin de su adaptacion a la Ley 2/1995 de Sociedades de
Responsabilidad Limitada.

Asimistno la Junta General celebrada el 5 de octubre de 2004, a propuesta del Consejo de

Administracién, aprobd la modificacidn de determinados articulos de tos Estatutos Sociales,
- estando inscrita dicha modificacion al Tomo 909, Folio 169, Hoja VA-4547, Inscripcion 18,

En particular, el apartado | del Articulo 2 de los Estatutos Sociales establece que la Sociedad
tendrd por objelo social la realizacidn, por si o per terceras personas, y dentro del término
municipal de Valladolid, los fines siguientes:

a) La Gestion directa de la actividad econdmica de promocién, construccicn,
rehabilitacidn de viviendas y edificaciones que comprenderd el planeamiento,
urhanizacién, parcelacidn, adquisicidn y cesidn de terrenos; la promocion

//,/’cbnslruccién de viviendas, edificios y locales, la rehabilitacidn de edificios en I

forma que se determine, la adjudicacién y contratacién de toda clase de obras

estuclios y proyectos para la construccién y rehabilitacion de viviendas, edificios ¥
locales; administrar, conservar, mejorar o inspeccionar las viviendas, finca
cenjuntos urbanisticos o terrenos adquiridos por su cuenta o que le sean transferidos ™
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Para la formulacién de los estados financieros en euros se han seguido los criteji
establecidos en el Plan General Contable tal y come figura en el apartado 4. Norma:
registro y valoracion.

por ¢l Estado, Comunidad Auténoma, Ayuntamiento o cualquier obra persona, fisica
0 juridica.

Proyectar, construir, conservar, explotar y promover obras e infraestructuras, asi
como los servicios refactonados con aquéilas.

Proyectar, construir, reformar, rehabilitar y acondicionar edificios, asl como la
gestién y explotacién de las obras y servicios resultantes,

Adquirir suelo urbanizable, redactar instrumentos de planeamiento y de gestidn, asi
como gestionar las coriespondientes actuaciones hasta la ¢najenacion de los solares
resultanies.

La actuacion urbanizadora en suelo residencial y la posible gestién y explotacion de
obras y servicios resultantes de dicha actuacion.

Fomentar, promover, construir, enajenar y arrendar viviendas acogidas a algin
régimen de proteccion pubiica.

Forentar la oferla de viviendas en alquiler.

La gestidn y ejecucién de actuaciones de promocidn y de obtencidn de suelo

industrial y en general, suelo edificable, para coadyuvar al desarrollo econdmico ¢
industriai del Municipio de Valladolid.

La gestién y transmisién de os patrimonios puiblicos de suelo de conformidad con la
normativa en vigor y por encargo de la Administracién publica titular.

El desarrolio de las competencias generales previslas para las sociedades
urbanfsticas por fa normativa urbanistica y de aguellas especificas cuande &stas
asumen la condicién de urbanizador.

Se le aplica la Ley de Sociedades de Capital (vigente desde el | de septiembre de 20109,
cuyo texto refundido se aprobd por Real Decreto Legislativo 172010, de 2 de julio, Cédigo
de Comercic y disposicicnes complementarias.

La Entidad estd participada 1009 por el Excelentisim¢ Ayuntamiento de Valladolid, que
tiene su residencia en la Plaza Mayor 1 de Valladolid, y deposita las cuentas anuales
consolidadas, al ser una Administracién Publica en el Tribunal de Cuentas. Las tltimas
Cuentas Apuales formuladas han sido las correspondientes al ejercicic cerrado el 31 de
diciembre de 2012.

La moneda funcicnal con la que opera la empresa es el euro.
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2. Bases de presentacion de las cuemias anuales

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales del gjercicio 2013 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de
Administracién a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2013 y
en ellas se han aplicado los principios contables y criterios de valoracién recogidos en el
Real Decreto 151472007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad y ei resto de
disposiciones legales vigentes en maleria contable, y muesiran la imagen fiel del patrimonio,
de Ia situacién financiera y de los resultados de la Sociedad.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar fa imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable,

Las Cuentas Anuales adjuntas se someterin a fa aprobacion por la Junta General Ordinaiia
de Socios, estimindose que serdn aprobadas sin modificacion alguna.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria,
el & de junio de 2013,

En virtud de 1a Disposicion transitoria quinta del Real Decreto 15142007, la Sociedad sigue
aplicando, en lo que no se opone a la legislacion mercantil actual, la Adaptacidn sectorial del
Plan General de Contabilidad al sector de la Empresas Inmiobiliarias que se aprobd por orden
11.95 de 28 de diciembre de 1994,

s} Principios Contables no ¢bfigatorios aplicados

Para la elaboracidn de ias Cuentas Anuales del gjercicie 2013, se han seguido los principios
contables y normas de vaicracidn generalmente aceptadas,

¢} Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre.

a Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
cionamiento, sin que exista ningtin tipo de riesgo importanie que pueda suponer cambios
MAnificativos en el valor de los activos © pasivos en el gjercicio siguiente, exceplo en la
cbantia relativa a su posible detecioro.

En las cuenias anuales adjuntas se han utilizado ocasionalmente estimaciones realizadas por
la Drireccidn de la Sociedad para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos
y compromisos que figuran registrados en ella. Basicamente, estas estimaciones se refieren

—  Vida dtil de los activos materiales ¢ intangibles (Nota 5 y 7)

~"" _ Las estimaciones realizadas para la determinacién de los compromisos c}e

A/ pagos futuros {Nota 5)

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcion de la rnej;tr T
informacisn disponible a la fecha de formulacion de estas cuentas anuales sobre los bechas™*
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analizados, se produzcan acontecimientos en el futuro que obliguen a modificarlas (al alza o
a la baja) en préximos ejercicios, lo que se haria de forma prospectiva reconcciendo los
efectos del cambio de estimacion en las correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias
futuras,

-  La Sociedad tiene interpuesto Recurso Centencioso-Administrativo ante el Juzgado
de lo Contencioso Adminisirativo n° 4 de Valladolid, por Assignia Infraestructuras, S.A.,
contra la Resolucién dictada por la Sociedad. en viriud de la cual se desestima la
reclamacion econdmica realizada en relacidon con Iz ejecucion del contrato por ef que se
adjudicé la realizacién de las cbras de urbanizacién del Sector 16 del PGOU de
Valladolid, Plan Parcial Los Santos Pilarica. La demandante recume [a resolucion
interesando el dictado de Sentencia por la que, con estimacién del recurse interpuesto, se
condene a la Sociedad a abonar el importe de 7.808.435,18 euros en concepto de obra
gjecutada y no abonada y por los dafios y perjuicios ocasionados. Con fecha | de octubre,
el Juzgado emitid su Sentencia niimero 243/2013, resolviendo “declarar que el orden
jurisdiccional contenciosc-administrative, en el que se encuadra este Organo Judicial,
carece de jurisdiccion para decidir el presente recurso entendiendo que Iz jurisdiccion
competente para enjuiciac el mismo es la encuadrada en el Orden Jurisdiccional Civil™.

Con fecha 24 de octubre de 2013, VIVA interpuso recurso de apeiacién contra dicha
sentencia.

ASSIGNIA INFRAESTRUCTURAS, SA no se ha opuesio al recurso de apelacién,
VIV A se ha personado ante el Tribunal Superior de Justicia y éste ha asignado al recurso
de apelacion interpuesto el nimere de autos 663/2013.
Los autos se encuentran pendientes de ser declaradvs conclusos y del sefialamiento de
votacién y failo. Pese a la incertidumbre de la resolucién del Recurso, la Sociedad estima
que no ¢s necesaric dotar provisién para otras responsabilidades por cuantia alguna,
puesto que estima una resolucion favorable, sin coste para la Sociedad. Ademds al ser una
actuacion por el Sistema de Cooperacidn, la Sociedad actiia como mero intermediario y
las consecuencias, de producirse, serdn de cuenta de los propietarios del Sector.
f&,‘_/\._,/\\
"= La Scciedad tiene interpuesto recurse Contencioso-Administrativo n® 79/201 2 por la
empresa Assigna Infraestructuras, S.A. contra el acuerdo de la Sociedad de gjecurar gle-.....
aval que garantizaba la ¢jecucion de otras mejoras de un contrato, seguido ante el Juzg
de lo Contenciose Administrativo r° 3 de Valladotid.
Con fecha 5 de diciembre de 2013, el Juzgado emitié su Sentencia nimero 44?.1’201
resolviendo “Ta falta de Jurisdiccion de este Juzgado para conocer de la presente caus
declarando que la competencia para conceer del presente procedimiento corresponde a
urisdiceidn civil y consecuentemente con elle debo inadmitir e inadmito el presensl.
ecurso Contencioso-Administrativo. .. ello sin entrar en ¢l fondo del asunto™,
n fecha 27 de enero de 2014, VIVA interpuso recurso de apelacidn contra diclia
sentencia. Dicho recurso ha sido admitido a tramite por el Juzgado. b |

La prosperabilidad de {a estimacién de ia demanda es, a juicio de la Sociedad, muy
remota, porque el argumento principal de la misma se fundamenta en una supuesta
nulidad de la cliusula del pliego que establecia que se wvaloraria como mejora
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contribucion del licitador a determinadas actuaciones urbanisticns de interés general.
Dicho planteamiento, amén de extempordneo, es contrario a los actos propios de la propia
demandante quien: (1) realizé un compromiso expreso en dicho sentido; (2) dicho
compromiso fue valorado positivamente y, de ese modo, influyd en la adjudicacion del
contrato; (3) el cumplimiento de dicho compromiso fue garantizado por el deudor; y, por
ultimo, {4) hasta que VIVA comunicd a ASSIGNIA INFRAESTRUCTURAS, SA su
voluntad de ejecular el aval no se planted por ésta dltima cuestitn alguna sobre la vajidez
de la referida cldusula.

Ademds, incluso el acto de VIVA impugnade por ASSIGNIA INFRAESTRUCTURAS,
SA no era el de ejecucion de la garantfa, por o que inciuso parece remota la
prosperabilidad de su demanda por haber recurrido un acto de trimite {inimpugnable en
sede contencioso-adiminisirativa).

AUAEY

La situacidn actual, es que en este momento se ha dado traslado a ASSIGNIA
INFRAESTRUCTURAS, SA para que se posicione y, después, se remitirdn {os autos al
‘Tribunal Superior de Justicia para que resuelva.
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- La Sociedad planted demanda de juicio ordinario frente a Lesafre (anteriormente
Paniberica de Levaduras) en reclamacion de 935.8062,97 euros, mas la suma diaria de
746,90 euros en concepto de penalidad desde el dia 13 de julio de 2011 y hasta el
definitivo page, mds las costas del procedimiento, como consecuencia de la liquidacién
de la relacién entre las partes, originada con motivo del contrate de enajenacién de bienes
inmuebles suscrito el dia S de febrero de 2007 y despuds modificada en virtud de contrato
de concesién de derecho de opcién de compra suscrito el dia 21 de julio de 2008, El
conflicto se centra en la liquidacion de la suma que Lesafre ietiene, por importe de
1.300.000 eurcs, en concreto por la retirada y transporte a veriedero de los escombros
existentes en ¢l subsuelo de los terrenos entregados a Panibérica y su adecuada
compactacién con el uso de zahorras naturates. Con fecha 29 de septiembre de 2013 se
dict¢ sentencia por el Juzgado de Primera Instancia & de Valladolid desestimando la
demanda en su integridad, con expresa condena a las costas procesales a VIVA.

Frente a la sentencia recafda en Primera Instancia, por parte de VIVA se interpuso recurso

de apelacién el 7 de noviembre de 2013, admitido a trimite por Diligencia de Crdenacién

de |1 de noviembre de 2013, y al que se ha opuesto en tiempo y forma LESAFFRE,

estando las actuaciones pendientes de votacion y falle el 12 de febrero de 2014, segtin lo
cordado por Providencia de 9 de enero de 2014, no pudiéndose precisar hasta el
omento el importe de las costas.

—  La Sociedad tiene reclamacién en Procedimiento Ordinario 1012/2012-Seccién Al

segnido ente el Juzgado de Primera Instancia n® 8 de Valladolid, a instancias de la

Comunidad de Propietarios de la calle Lille, n° 3, 5, 7. La demanda consiste en la
__.-mdemnizacién por dafios y perjuicios en los elemento comunes del edificie consecuencia
de una incorrecta ejecucion por parte de la compafia Joca Ingenieria y Construcciones,™
$.A., adjudicataria del contrato de proyecto y obras del edificio de viviendas de la citada =+ * - P
calle Lille, ¢! Juzgado de Primera Instancia 8 de Valladolid dicté Sentencia m’ui)_.“" T
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74/2013, de fecha 17 de mayo de 2013, por virtud de la cual estimé parcialmente la
demanda interpuesta ¥ condend a VIVA a abonar a la Comunidad actora la cantidad de
11.353,12 euros, sin incluir la canridad de 10.637.93 ewros a los que se alfand y fue
consignada y entregada, y a los propietarios de las viviendas 1°A y 2°A, del portal n* 3;
4°B y 4°A del portal 0° 5, y 6°B, I°B y 3°A del portal 7, la cantidad de 3.595,93 euros, a
repartir por iguales partes; incrementadas dichas cantidades en el interés de mora
procesal, sin hacer imposicion de costas.

Frente a dicha seniencia la Comunidad de Propietarios de la Calle Lille y los vecinos co-
demandantes interpusteren recurso de apelacién con fecha 2! de junic de 2013
exclusivamesnte con relacion a fa partida del deficiente acabado en zonas comunes del
edificio, cuya reparacidn estima la actora en 35.75{,29 euros, y cuya subsanacidn valora
el informe pericial encargado por YIVA en 7.221,06 euros, que bisicamente se refiere a
la falta dc planeada del suelo de garaje del sétano primesc. Por parte de VIVA se
interpuso en tiemne y forma fepales escrito de oposicion,

Las actuaciones quedaren pendientes de votacion y fallo por la Seccidn 3* de la Sala de lo
Civil de la Aundiencia Provincial de Valladolid, que sefiald para ial fin el 5 de febrero de
2014, por 1o que se encuentran pendiente de la notificacién de la sentencia a las partes.

-~ La Saciedad tigne reciamacion en Procedimiento Ordinaric 18172013, seguido anie
el Juzgado de Primera Instancia ndm. 5 de Valladolid 2 instancias de la mercantil JOCA
INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES, $ A. frente a VIVA:
E! procedimiento es consecuencia de la Sentencia nidm. 75/2013, dictada por el Juzgado
de lo Contencioso-Admimistrative N°® 4 de Valladolid con fecha 11 de febrero de 2013,
resolviendo el Recurso Contencioso-Administrativo nimero 122/207 | interpuesto contra
el acto producide por silencio administrative por parte de VIVA, declarando la falta de
jurisdiccién de) orden jurisdiccional contencioso-adminisirativo para decidir, entendiendo
que fa jurisdiccién competente ers la encuadrada en el Orden Jurisdiccional Civil.
JOCA, INGENIER[A Y COMSTRUCCIONES, SA interpusc demanda solicitando: por
un lado, la devolucién del aval bancario (por importe de 117.89527 € prestado por
MAPFRE) depositado en concepte de garantia definitiva por la recurrente como
W\/\adjudicataria dei conirato de obras de la AP.E ARFZA del PGOU de Valladotid, junto
con ¢l reintegro de ios gastos ocasionados por ei citado aval hasta la devolucidn del
—mismo o, subsidiariamente el abono de dicha cantidad junto con los intereses legales; y
por otro, el abono de la cantidad de 242.408,55 € en concepto de indemnizacidn por el
retrase en la ejecucion de ia obra, acudiendo a la férmula de la revisién de precios.

Frente a dicha demanda se inlerpuso por parte de VIVA la oportuna contestacién,
openiéndose a la misma con base en los hechos y argumentos legales pertinentes, y

heste procedimiento ha quedado acreditade que VIVA se ha visto obligada a ejecutar
una serie de obras por las deficiencias de ejecucion de la citada empresa contratisia,
denunciadas por los propietarios del inmueble y por importe superior al referido avhi,
justificando asi la ejecucion del mismao por parte de VIVA,
.——-Bl juicio se celebr6 el 17 de diciembre de 2013, estando los autos vistos para sentencia. | *

b solicitando en consecuencia fa desestimacion de las pretensiones de la parte actora. y

i
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d) Comparacién de la informacion.

Las cuentas anuales presenian a efectos cemparativos, con cada una de las partidas del
balance de situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto, ademds de las cifras del gjercicio 2013, las correspondientes al gjercicio
anterior. Asimismo, {a informacidn contenida en esta memoria referida al ejercicio 2013 se
presenta, a efectos comparativos con la informacion del ejercicio 2012,

€) Agrupacion de partidas,

Las cuentas anuales no tienen ningusa partida que haya side objeto de agrupacion en el
balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias ol en el estado de cambios en el patrimonio
nete.

e

£) Elementos recogiclos en varias partidas.

No se presentan elenientos patrimoniales registrados en dos 0 mds partidas del balance,

g} Cambios en criterios contables.

Durante ¢! ejercicic 2013 no se han producide cambios significativos de criterios contables
respecto a tos criterios aplicados en el gjericio anterior,

h) Correccion de errores

LLas cuenias anuales del ejercicio 2013 no incluyen ajustes realizados como consecuencia de
errores detectados en ¢l gjercicio,

1 i} Importancia Relativa

Al determinar la informacidn a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas
ide los estados financieros u otros asuntos, fa Sociedad, de acuerde con el Marco Conceptual
clel Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacidn con
las cuentas anuales del eiercicio 2013,

3. Aplicacion de resultados

¢« La propuesta de aplicacidn del resultado es la siguiente:
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Base de reparto Ejerciclo 2013 |  EJercicio 2012

Salda de la cuenta de pérdidas ¥ ganancias 26.346,84 -819.517 47

Hemanente

Reservas voluntarias

(hras reservas de libre disposicién

Total 28.346.84 -319.517,47
Aplicacién Ejerciclo 2013 |  Ejercicie 2042

Areserva legal

A reserva por fondo de comercio
A reservas especiales

A reservas voluntarias 29.346.84 -819.517.47
A dividendos

A compensacion de prdidas de ejercicios anleriores
A otros {identificar)

Total 26.346,84 -819.517,47

Durante el ejercicio no se repattieron dividendos a cuenta,

La Sociedad estd obligada a destinar ¢ 10% de los beneficios del ejercicio a la
constitucion de la reserva legal, hasta que é€sta alcance, al menos, cl 20% del capital
social. Esta reserva, micnuras no supere el limite del 20% del capital social, no es
distribuible a los soctos {Ver nota 9.5 de Fondos Propios).

Una vez cubiertas las atenciones previsias por la Ley o ios estatutos, séio podrdn
repactirse dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre
disposicion, si;

—  Se han cubierto las atenciones previstas por la ley o los estatuios.

LN o .
' = gl valor del patrimonio neto no €3 0, & consecuencia del reparte, no resulta
— ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados
directamente al patrimonio neto no podrdn ser objeto de distribucidn,
directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que
hicieran gue ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la
cifra del capitat social, el beneficio se destinard a la compensacion de gstaS e .,

W

pérdidas. £ i
o

4. Normas de registro y valoracién I - _ !
4.1, Inmovilizadoe intangible. : S
1 : I

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste ¢l pydeio-
de adquisicidn ¢ el coste de produccidn.

e ]
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Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se vatora por su
coste, menos la amortizacién acumuiada y, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones por deterioro registradas.

Para cada inmovilizade intangible se analiza y determina si la vida il es definida o
indefinida,

Los activos intangibles que tienen vida dtil definida se amortizan sistemdticamente
en funcidn de la vida il estimada de los mismos y de su valor residual. Los
métados y periodos de amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de
gjercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del
ejercicio, se evalda la existencia de indicios de delerioro, e cuyo caso se estiman 03
importes recuperables, efectuandose las comecciones valorativas gue procedan.

BEEISERN

En el presente ejercicio no se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro”
derivadas de los activos inlangibies.

= No existe ningin inmovilizado intangible con vida qtil indefinida.

|. Patentes, licencias, marcas y stimilares. El saldo de esta cuenta corresponde a
los costes incurridos en la adquisicién del logotipo v de la marca de la
Sociedad, los cuales se amortizan linealmente en un periodo de 1D afios.

[T

(B8]

Aplicaciones informéticas. Se contabilizan por su coste de adquisicidn
incluyéndose en este epigrafe los gastos de desarrolio de las péginas web. Se
amortizan linealmente en un periodo de 3 afios.

PR

Las teparaciones que po representan una ampliacidn de ia vida diil y los costes de
mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio en
que se producen.

4.2, Inmovilizado material.

Se valora a su precio de adquisicién o a su coste de produccidn gue incluye, ademds
de! impotte facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio,
todos los gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su
puesta en funcionamiento, como los gastos de explanacién y derribo, transporte,
seguros, instalacién, montaje y otros similares. La Sociedad incluye en el coste det
inmovilizado material que necesita un periodo de tiempo superior a un afio para estar
en condiciones de uso, explotacidn o venia, los gastos financieros refacionados con
la financiacidn especifica o genérica, directamente atribuibie a la adquisicidn,
construccién © produccién. Forma patle, lambién, del valor del inmovilizado
material, la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones asumida

derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales comy

costes de rehabilitacién, cuando estas obligaciones dan lugar al registro d

provisiones. As{ como la mejor estimacion del valor actual del importe contingente;
no obstante, los pagos contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con ¢

desarrotle de ta actividad, se contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas )g '
ganancias a medida en gue se incurran.

Vd
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Las cantidades entregadas a cuenta de adquisicioncs futuras de bicnes del
inmoviiizado material, se registran en el activo y los ajustes que surjan por la
actualizacin del valor del active asociado al anticipo dan lugar al reconocimiento de
ingresos financieros, conforme se devenguen. A tai efecto se utiliza ¢l tipe de interés
incremental del proveedor existente en ¢l momento inicial, es decir, ¢l tipe de interés
al que el proveedor podria financiarse er: condiciones equivalentes a las que resultan
del importe recibido, que no serd objeto de modificacién en posteriores ejercicios.
Cuando se trate de anticipos con vencimiento no superior a un afio y cuye efecto
financiero no sea significativo, no serd necesario llevar a cabo ningdn tipo de
actualizacidn.

La Sociedad no tiene compromisos de desimantelamiento, retiro o rehabilitacion para
sus bienes de activo. Por elio no se han contabilizado en los activos valores para la
cobertura de tales obligaciones de futuro.

» El Consejo de Administracién de la Sociedad considera que ¢l valor contable de
los activos no supera el valor recuperable de los mismos

s Se registra ja pérdida per deterioro del valor de un elemento del inmovilizado
material cuando su valor neto contable supere a su importe recuperabic,
entendiendo éste como el mayor inporte entre su valor razonable menos los
costes de venta y su valor en uso.

Los gasios realizados durante el gjercicio con motivo de las obras y irabajos
efectuados por la Sociedad, se cargardn en las cuentas de gastos que
correspondan. Los costes de ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento dz
la capacidad productiva o a un alargamiento de ia vida Gtil de los bienes, son
incorporados  al activo como mayor valor del mismo. Las cuentas del
inmovilizado matcrial en curso, se cargan por el importe de dichos gastos, con
abono a la partida de ingresos gue recoge los trabajos realizados por la Seciedad
para si misma.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los clementos del
inmovilizado material se reconocen cono sustilucidn en ¢l momenio en que se
incurren y se amortizan durante el pericdo gue medie hasta la siguiente
reparacidn, dando de baja cualquier importe asociado a la reparacion que pudiera
permanecer ¢n el valor contable del citado inmovilizado

La amortizacién de los elementos del inmovilizado marterial se realiza, desde el

momento en el que estdn disponibies para su puesta en funcionamiento, de forma

lineal durante su vida dcil estimada estimando un valor residual nule, en funcidn

los de los siguientes afios de vida vitil; rnw.n.w.m.w —
i ;
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Descripcitn Afios % Anual
Canstrucciones 5] 2
Instalaciones Tecnicas
Waguinariz & 20
"Uiiaje
Otras nstalaciones
Mobiliario 0 10
Bquipos Procesos da Informacion 4 25
Hamentos de Transparte 5 20
Otro Inrnovilizado

Los arrendamientos se clasifican como arrendamicntos financieros siempre que
de las condiciones de los mismos se¢ deduzca que se iransfieren al arrendatario
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del active
objelo del contrato. Los demds arrendamienios se clasifican como arrendamientos

operativos.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que
de las condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario
sustancialmente Jos riesgos v beneficios inherentes a la propiedad del activo
objeto del contrato, Los demids arrendamientos se clasifican como arrendamientos

operativos.

La normativa vigente establece que el coste de los bienes arrendados se
contabilizard en el balance de situacidn segiin a naturaleza del bien objeto del
contrato y, simultdneamente, un pasivo por el mismo importe. Este importe serd
el menor antre el valor razonabie del bien arrendado v el valor actual al inicio de!
arrendamiento de las cantidades minimas acordadas, incluida la opcidn de
compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se incluirdn
en su célculo las cuotas de cardcter contingente, ¢l coste de los servicios vy los
impuestos repercutibles por el arrendador.

En los arrendamientos linancieros se contabiliza el activo de acuerdo con su
naturaleza, y un pasivo financiero por el mismo importe, que es ¢l menor entre el
valor razonable del activo arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento
de los pagos minimos acordados. Los intereses se incorporan directamente como
gastos a medida que se van Jiguidando las cuotas correspondientes.

Los aclivos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios
similares a fos aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a sj

naturaleza.

La Sociedad evalia al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios c‘:r
pérdidas pot deterioro de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valér&
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. $
existe cualguier indicio, se estima el valor recuperable del activo con ¢l objeto
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determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor. En case de
aue el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros
activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valot recuperable de la unidad
generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece ¢l activo.

» En el gjercicic 2013 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los
inmovilizados maleriales.

4.3. Inversiones Inmeobiliarias.

o La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aguellos activos no
cortientes que sean inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias o
armbas, en lugar de para su uso en la produccidn o suminisiros de bicnes o
servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en el curso ordinario de ias
operaciones. Asi como aguelios terrenos y edificios cuyos usos futuros no estén
determinados en el momento de su incorporacion al patrimosio de la Sociedad.

*  Parma la valoracion de las inversiones inmobilianias se uiiliza los criterios dei
ininovilizade material para ios terrenos y construcciones, sienda 1os siguienies:

= Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicién més los
gastos de acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de
saneamiente y drenaje, los de derribo de construcciones cuando sez
necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos de inspeccion
y levantamiento de planos cuando se efecitian con cardcter previe a su
adquisicidn, asi comne, la estimacidn inicial del valor actual de las
obligaciones presentes derivadas de los costes de rehabilitacién del solar.

Las coustrucciones se valoran por st precio de adquisicion ¢ coste de
preduccidn incluidas aquelias instalaciones y elementos que tienen cardcter
de permanencia, las tasas inherentes a la construccion y los honorarios
facultativos de proyecto y direccién de obra.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amorlizan con
criterios similates a los aplicados al conjunto de los activos materiales,
atendiendo a su naturaleza,

Los arrendamientos cenjuritos de terreno y edificio se clasificardn como
operativos o financieros con los mismaes criterios que los arrendamientos de
otro tipo de activo.

No obstante, com¢ normalmente el terrenc tiene una vida econémkﬁl
indefinida, en un arrendamiento financiero conjunta, los componentes de
terrenc v edificio se considerardn de forma separada, clasificindose 4l
correspondiente al terreno come un arrendamiento operativo, salvo que sg¢ | .
espere que el arrendatario adquiera la propiedad al final del periodo dé s~ 7
arrendamiento. N
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* A estos cfiectos, [os pagos minimos por el arrendamicnto se distribuirdn entre
el teareno vy el edificio en proporcién a los valores razonables relativos que
representan los derechos de arrendamiento de ambos componentes, a menos
que tal distribucién no sea fiable, en cuyo caso todo el amendamienio se
clasificard como financiero, salvo que resulte evidente que es operativo,

4.4, Permutas.
La Sociedad, en el gjercicto 2012 no ha efectuado ninguna operacién de permuta.

4.5. Instrumentos financieros.

La sociedad tiene registrados en et capitulo de instrumentos financieros, aguellos
contratos que dan lugar a un activo financierc en una empresa v, simultineamente, a
un pasivo financiero 0 4 un insirumentoe de patrimonio en otra empresa. Por tanto ta
presenle norina resulta de aplicacion a los siguientes instrumentos financieros:

a} Activos financieros:
—  Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
- Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios

- Créditos a2 terceros: tales como los préstamos vy créditos financieros
concedidos, incluidos (o5 surgidos de la venta de activos no corcientes

— Otros activos tinancieros: tales como depésitos en entidades de crédito,
- anticipos y créditos al persenal, fianzas y depdsiies constituidos

b} Pasivos financieros:
- Débitos por operaciones comeiciales: proveedores y acreedores varios
- Deudas con entidades de crédito
- Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como, fianzas y depésitos
recibidos

!
¢) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros quc;' se
k incluyen dentro de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas |

4.5 1. Inversiones financieras a largo plazo
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Préstamos y cuentas por cobrar: se registran a su coste amortizado,
correspondiendo al efectivo entregado, menos las devoluciones del principat
efectuadas, mas los intereses devengados no cobrados en e} caso de los préstamos,
y af valor actual de la contraprestacion realizada en el caso de las cuentas por
cobrar. La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la diferencia
existente entre el importe a recuperar de fas cuentas por cobrar y el valor en libros
por el que se encuentran registradas

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: son aquelios valores representativos
de deuda con una fecha de vencimiento fijada. cobros de cuantia determinada o
determinabie, que se¢ negocien en un mercado activo y que la Sociedad tienc
intencién y capacidad de conservar hasta su vencimiento. Se contabilizan a su

coste amortizado.

Activos financieros registrados a valor razonable con cambios en resultados.

La Sociedad clasifica los activos y pasivos financietos a valor razonabie con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento
inicial sélo si;

con ello se elimina o reduce sigmficativamente la no correlacidn contabic
entre activos ¥ pasivos financieros, o

el rendimiento de un grupo de activos financieros, pasivos financieros o de
ambos, se gestiona y evalda segiin el criterio de valor razonable, de acuerdo
con la estrategia documentada de inversidn o de gesiidn del riesgo de la
Sociedad.

La Sociedad no reclasifica ningln activo o pasivo financiero, de o a esta
categoria, mientras esté reconocido en el balance de situacion, satvo cuando
proceda calificar et activo como inversidn cn empresas del grupo, asociadas ¢
mitltigiupo.

Las inversiones en empresas del grupe, multigrupo y asociadas.

Inversiones disponibles para la venta: son el resto de inversiones que no entran
dentro de las cuatro categovias anteriores, viniendo a corresponder casi a su
wtalidad a las inversiones financieras en capital, con una inversién inferior al
20%. Estas inversiones figuran en el balance de situacidn adjunto por su valor
razonable cuando es posible determinarlo de forma fiable. En el caso de

es posible determinarlo de manera fiable por to que, cuando se da elta
circunstancia, se valoran por su coste de adquisicién o por un importe inferion si

existe evidencia de su deterioro.

f
ﬁ

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros- 3L

- . . . " . . . v
Los infereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridagi al
momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidasy

ganancias. Los intereses se reconocen por el método del tipo de interés efectivo y ™
ot 4
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los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de
patrimonio se reconocen cuando han surgido los derechos para la Scciedad a su
percepcidn.

* En la valoracién inicial de los activos financieros se registran de forma
independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos
devengades y no vencidos en dicho momento, asi como el importe de los
dividendos acordados por el érgano cornpetente en el momento de la adquisicién.

Baja de activos financieros-

¢ La Sociedad da de baja los activos financiercs cuando expiran o se han cedido los
derechos sobre lus flujos de efectivo del correspondiente activa {inanciero y se han
ransferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En
el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende gue este hecho se produce en
general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando ¢l aciivo financierc se da de baja la diferencia entre la conwaprestacion
recitida neta de los costes de transaccidén atribuibles y ef valor en libros del activo,
més cualquier importe acemulade que se haya reconocido directamente en el
patrimonic neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho
activo, que forma parte del resuitado del gjercicio en que &sta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja Jos actives financieros, y reconoce unp
pasive financiero por un importe igual a la contraprestacidn recibida, en las
cesiones de activos financieros en las que se relenga sustancialmente 10s riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

.2, Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Rajo este epigrafe del balance de situacidn adjunto se regisira ¢l efectivo en caja y
bancos, depdsitos a la vista y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez que
son ripidamente realizables en caja y que ne tienen riesgo de cambios en su valor,

4.5.3. Pasivos financieros

+ Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el imporie
recihido, neto de costes incurrides en la transaccién. Los gastos financieros,
incluidas las primas pagaderas en la liguidacion o el reembolso y los costes de

transaccidn, se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias segin el criterig-—- ovr oo

del devengo utilizande el método del interés efectivo. El importe devengado y ng
_<,»,/ liquidado se afiade al importe en libros def instrumento en la medida en que no s¢
; liquidan en el periodo en que se producen.

» [as cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado ¥
posteriormente son valoradas al coste amortizado utilizando el método de la tasg :
de interés efectivo, :
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Fianzus entregadas

Los depésitos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones, se
valoran por el importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente
de su vator razonable.

Valor ragonable

El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o
liquidado un pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que
realicen una transaccion en condiciones de independencia mutua.

Con caricter general, €n la valoracidn de instrumentos financieros valorados a
valor razonabk:, I Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de
mercado, constituyende el precio cotizado en un mercado active la wmejor
referencia de dicho valor razonable. Para aquellos instramentos respecte de los
cuales no exista un ercado activo, ¢l valor razonable se obtiene, en su caso,
mediante la aplicacién de modelos y iéenicas de valoracion.

Se asume que ¢l valor en libros de los créditos y débitos por operaciones
comerciales se aproxima a su valor razonabie.

4.5.4. Inversiones en empresas det grupo, mulligrupo y asociadas

Las inversiones en empresas det grupo, multigrupo y asociadas, se valoran
inicialmente por su cosie, que equivale al valor razenable de la contraprestacién
entregada més los costes de transaccion,

Ai menos al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existide
deterioro de valor de las inversiones. Las correcciones valorativas por deteriore v
en su caso la reversidn, se llevan como gaslo o ingreso, respectivamente, en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

La correccién por deterioro se aplicard siempre que exista evidencia cbjetiva de
que el valor en libros de una inversion no serd recuperable. Se entiende por valor
recuperable, el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y
el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversién,
caiculados bien mediante la estimacién de los que se espera recibir como
consecuencia del reparto de dividendos realizados por la empresa participada y d
la enajenacién o baja en cuentas de la inversion misma, bien mediante |
estimacién de su participacion en los flujos de efectivo que se espera que sea

“generados por la empresa participada. Salvo mejor evidencia del imporee |
recuperable, se tomari en consideracién el patrimonio neto de la En[idafd,,,\_\.._,.j
participada corregido por las plusvalias ticitas existentes en la fecha de Ja .-,
valoracidn. g
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»  Los pasivos financieros y los instcumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
econdmico. Un instrumento de patrimonio es un conlralo que representa una
patticipacion residual en ¢l pattimonio del grupo una vez deducidos todos sus
pAasivos.

4.9, Existencias.

Se valoran al precio de adquisicidn o cosle de produccion. El precio de adquisicidn es
el importe facturado por el proveedor, deducidos los descuentos y los intereses
incorpurados al nominal de los débitos mas los gastos adicionales para gue las
existencias se encuentren ubicados para su venta: transportes, aranceles, seguros y
otros atribuibles a la adquisicién. En cuanto al coste de produccion, tas existencias se
valoran afadiendo al coste de adquisicidn de las malerias primas y otras materjas
consumibles, los costes directamente imputables al producte y la parte que
razonablemente corresponde 10s costes indireclamente imputables a los productos,

El saldo de este epigrafe del balance de situacién de Ja Socicdad incluve los siguientes
cenceptos {véase Nola 10):

a) Edificaciones. Las edificaciones contabilizadas bajo estd nibrica han sido
adquiridas para su vents, y figuran por su precio de adquisicién, que incluye el
precio de compra mds aquellos gastos retacionados directamente con la misma,

b) Terrenos v solargs. La distincion entre ambos se realiza teniendo en cuenta la
legislacion urbanistica aplicable. En concreto se consideran sofares aquellos
lerenos aptos para su uso inmediato conforme a las determinaciones del
plancamienio urbanistico y gque normaimente solo prscisan de la licencia

- urbanistica o del desarrollo de una actuacién aisiada para poder ser edificados.

Ei resto de los terrenos, tanto urbanos como urbanizables, que precisan de
actuaciones integradas de planeamiento y urbanizacidn, se contabilizan bajo la
riibrica de *“Terrenps”.

Los solares se valoran por su precio de adquisicidn més los gastos inherenies a ia
compra, impuestos no deducibles y aquellos otros gastos de acondicionamiento u
obras necesarias para alcanzar la calificacion de solar.

Igualmente, los terrenos se contabilizan inicialmente por el valor de adquisicidn
mis todos los gastos inherentes a la compra (escritura, registro...} En las
actuaciones integradas previstas en nuestra legislacién urbanistica se incorporan al
“valor suelo”, sefalado anteriormente, e “‘valor arbanizacion” necesario para
completar ¢l proceso de transformacidn del suelo apto para urbanizar en solar apto
para edificar. Entre otros y tal y como refleja el Art, 68 de la LUCL: la ¢jecucion
del viario piblico, de los servicios urbanos, espacios libres, elaboracidn de los ,
instrumentos de planeamiento y gestién, indemnizaciones a propietarios vy
afectados, etc. En este tipo de actuaciones el reparto individuatizado del coste de! =~

adguisicién de los terrenos y de tos gastos de urbanizacion se realiza, para cadaj . e
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una de las parcelas o solares resultantes, en funcion de la edificabifidad asignada a
cada una de ellas.

¢) Obras _de urbanizacion v provectos en proceso de gjecucidn. En esta cuenta se

s Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia di .

registran [0s costes incurridos por {a Sociedad en aquellas obras y trabajos realizados
Yen curso de ejecucion” al cierre del ejercicio. Los citados costes incluyen,
basicamente, los honorarios de profesionales (por la redaccion det proyecto bdsico y
la dirgccion de obra) y las certificaciones de obra emitidas por la empresa
construclora.

Los impuestos indirectos que gravan las existencias 610 se incorporan al precio de
adguisicién o coste de produccién cuando no son recuperabies directamente de la
Hacienda Publica.

En cuanto a las existencias que necesitan un periodo superior al afio para ser
vendidas, se incorporan los gastos financieros en los trminos previstos en la
norma sobre inmovilizado material.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de
adquisicidén o a su coste de produccidn, se efectian tas oportunas correcciones
valorativas reconociéndolas como ui gasto en 1a cuenta de pérdidas y ganancias.

& 5 dejan de existir las circunstancias goe causaron la correccidn del valor de las

existencias, el importe de la correccidén es ohjeio de reversidn reconociéndole
como un ingreso en la cugnta de pérdidas y ganancias.

4.7. Transacciones en moneda extranjera.

La Sociedad no ha realizado operaciones en moneda extranjera durante ¢l ejercicio 2013,

4.8. Impuestos sobre beneficios.

E! gasto por impuesto cotriente se determina mediante la suma del gasto por
impuesto corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente se
determina aplicando el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y
minoraado el resultado asi obtenido en el importe de tas bonificaciones y
deducciones generales y aplicadas en el gjercicio.

o Los activos y pasives por impuestos diferidos, proceden de las diferencias

temporarias definidas como los importes que se prevén pagaderos o recuperabl
en el futuro y que derivan de la diferencia entre et valor en libros de los aclivos
pasivos y su base fiscal. Dichos importes se registran aplicando a la diferenci
temporaria el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liguidarlos,

las bases imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos p
deducciones fiscales generadas y no aplicadas.
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* 5S¢ reconoce el correspondiente pasivo por impuestes diferidos para todas las
diferencias temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive
del reconocimiento inicial de un fondo de comercic o del reconocimiento inicial
de ofros activos y pasivos en una operacidn que en el momenlo de su
realizaci6n, no afecte ni al resultado fiscal ni contable.

+ Por su parte, los activos por unpuestos diferidos, identificados con diferencias
temporarias deducibles, sole se reconccen en el caso de que se considere
probable que tfa Sociedad va a tener en el futuro suficientes ganancias [iscales

3 contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial

de otros activos ¥ pasivos en una operacidn que no afecta ni al resultado fiscal ni

al resultado contable. El resto de activos por impuestos diferidos (bases
imponibles negativas y deducciones pendientes de compensary solamente se
reconccen en el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener
en el fururo suficienies panancias fiscales contra Jas que poder hacerlos
efectivos.

e (Con ocasién de cada cierre contable, se¢ revisan los impuestos diferidos
registrados (tanto aclivos como pasivos) con objeto de comprobar que se
mantienen vigentes, efectuindose las oportunas correccioncs a los mismos, de
acuerdo con los resultados de los andlisis realizados.

« El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento
y ta cancelacidn de los pasivos ¥ activos por impuesto diferido, asf como, en su
caso, por gl reconocimiento e imputacion a ta cuenta de pérdidas y ganancias del
ingreso directamente imputado ai patrimionio neto que pueda resultar de ia
contabiiizacion de aguellas deducciones y otras ventajas fiscales gue tengan la
naturaleza econdmica de subvencién.

ru g

S « Tal y como se indica en la Nota 12, la Sociedad tiene derecho a ia bonificacién
prevista en la Ley dei Impuesto sobre Sociedades y, por consiguiente, el importe
de la cuota integra dei citado impuesto (resultante de aplicar a la base imponible
/ el tipo impositivo vigente) estd bonificado en un 99%.

4.9, Ingresos y gastos.

* Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con
independencia del momente en que se produce la corriente monetatia o
firanciera derivada de ellos.

¢ No obstante, la Scciedad lnicamente contabiliza los beneficios realizados T8
fecha de cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas pxewsmges.
aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

» Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor
razonable de la contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. qN
obstante la Sociedad tncluye los intereses incorporados a los créditos -1
comerciales con vencimiente no supericr a un afio que no lienen un tipo] de::

oAt

)
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interés contractual, cuandoe el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

*» Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es
probable que se van a cumplir las condiciones que determinan su concesion
como una reduccién de los ingresos por ventas.

» Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibide.

4.10. Provisiones y contingencias.

s Las obligaciones existentes & la fecha del balance de situacion surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de ilos gue puedenr derivarse perjuicios
patrimoniales para la Sociedad cuyo importe ¥ momento de cancelacién son
indcterminados se registran en el balance de situaciéa come provisiones por el
valor actual del importe mas probable que se estima que la Sociedad tendrd que
desemboisar para cancelar ta obligacién.

* La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la
obligacion, no supone una minoracion del importe de {a denda, sin perjuicio del
reconocimiento en el active de la Socicdad de! correspondiente dereche de
cobro, siempre que no exisian dudas de que diche reembolso serd percibido,
registrandose dicho activo por un importe no superior de la obligacidn registrada
contablemente.

A Az\ 4.11. Criterios empleados pura el registro y veloracién de los gastos de personal,

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a
indeminizar a sus empleados cuandoe cesan en sus seivicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién ancrmal del
empleo y dado que no reciben indemnizaciones aquelles empleados que se jubilan
o cesan voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cyando
surgen, se cargan a gastos en el momento en que se toma la decisién de efectuar ei
despido.

4.12. Elementos patrimoniales de noturaleza medipambiental.

» Los administradores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidades,
£astos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambientai-gue
pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la situacidn finasnjciera
y los resultados del mismo.
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4.13. Pagos basades en acciones.

La Sociedad durante el ejercicio 2013, no ha realizado pagos basados en
acciones.

4,14. Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe
concedido, reconociéndose inicialmente como ingresos directamente imputados
al patrimonio neto y se imputan a resultados en proporcién 4 la depreciacién
experimentada durante el periodo por los activos financiados por dichas
subvenciones, salvo que se trate de activos no depreciables en cuyo caso se
irputarin al resultado de!l gjercicio en que se produzca la enajenacin ¢ baja en
inventario de los mismos.

Mientras tienen el cardcter de subvenciones reintegrables se contabilizan como
deudas a largo plazo transformabies en subvenciones,

Cuando las subvenciones se concedan para {inanciar gastos especificos se
imputarin como ingresos en ¢l ejercicic en que se devenguen los gastos que
estan financiando,

4,15, Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas,

L]
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Las operaciones entie empresas del mismo grupo, can independgencia del grado
de vinculacién, se contabilizan de acuerdo con las normas geunerales. Los
elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizarin en el
momento inicial por su valor razonable, La valoracién posterior se realiza de
acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que
cotresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la
Norma de elaboracién de las cuentas anuales 13" del Plan General de
Contabilidad. En este sentido:

a) Se entenderd que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén
vinculadas por una relacion de control, directa o indirecta, andloga a fa prevista
en el articulo 42 del Codige de Comercio, o cuando las empresas estén
controladas por cualquier medic por una ¢ varias personas juridicas que actien

conjuntamente o se hallen bajo direccidn dnica por acuerdos o clausulas
estatutarias. PRS-

b) Se entenderd que una empresa es asociada cuando, sin que se [rate de una
empresa del grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisjcas

dominantes, ¢jerzan sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal E 5
como se desarrolla detenidamente en la citada Norma de elaboracién de cuef tag’-

_anudles 13" del Plan General de Contabilidad.

25"




¢) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas cierce o tiene la
posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos
enfre acciomistas o participes, el control sobre otra 0 una influencia significativa
en la toma de decisiones financieras y de explotacidn de la otra, tal como se
detalla detenidamente ent fa Norma de elaboracién de cuentas anuales 135"

«  Se consideran partes vinculadas a fa Sociedad, adicionalmente 2 las empresas del
grupo, asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o
indirectamente alguna participacicn en los derechos de voto de la Sociedad, o en
su dominanie, de manera que les permita ejercer sobre una u otra una influencia
significativa, asi como a sus familiares proximos, al perscnal clave de la
Sociedad o de su dominante {personas fisicas con autoridad y responsabilidad
sobre la planificacién, direccion y control de tas actividades de la empresa, ya
sea directa o indirectamente), entre las que se incluyen los Adminisiradores y los
Directivos, junto a sus familiares préximos, asi como a las entidades sobre las
que las personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia
significativa, Asimismo tienen la consideracién de partes vinculadas fas
empresas que compartan algln consejere o directivo con la Socicdad, salvo
cuando éste no ejerza una influencia significativa en las potiticas financiera y de
explotacién de ambas, y, en su caso, los [amiliares proximoes del representante

- persona {isica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad.

4.76. Actives no corrienies mantenidos para la venta.

* Se registran en este apartado aqueilos activos en los que su valor contable se
recuperard fundamentalmenie a través de su venta, y siempre ¥ cuando cuinplan
i0s siguientes requisiios:

» El activo debe estar disponible en sus condicicnss actuales para su venta

/ inmediata, ¥

*  Su venta debe ser altamenie probable, ya sea porgue se tenga un plan para
vender el activo y se haya iniciado un programa para encontrar comprador,
gue ta venta del active debe negociarse a un precio adecuado en relacidn
con su valor razonable actual y que se espera completar la venta dentro del
afio siguiente. Es improbable que haya cambios significativos en e mismo
0 que vaya a ser retitado

s Se valoran en el momento de su clasificacidn en esta categoria, por ef menor
entre su valor su valor contable y su valor razonable menos ios cosies de venta.

ey

\j 4.17. Operaciones interrumpidas. ;ﬁm ;

La Sociedad durante el ejercicio 2013 no ha realizado operaciones interrumpidas

5. Inmeovilizado material S
» El movimiento habido en este capitulo dei balance de situacién adjuntg Esiel: oz .
siguiente: Voauniiagia o
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A} Estados de movimientos del INMOVILIZADD MATERIAL

TRSTFaCINES
téericas y Olro
Tesrenos ¥ mmovihzade | Inmiibizade en
COMSHUCCITNES makarial CINS0 Y ANIEAS Tedal

A] SALOO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2012 3647 577,021 148,513,651 393,665 67 5.089.756,20]
14} Adudsii medlanie compinaci de Negocios 0,00
[+] Aporlaciones ne dinerarias 0,00
[+) Ampliachones y majoras 0,
[+) Resin de endradas 4,850,985 4,890,094
[} Salidag, bajas o regesionas -5.503.57) -5.006),57
(-1 +} Trasp ./ de activos Ides prara 1a venta u operaciones inlerumgidas 11,00
i+ f 4} Traspascs &/ de olras paridas (1,461
3] SALDC FINAL BRUTD, EJERCINO 2012 64757702 1.053.404 52 BT.362,101 SET15,T1
1} SALDC INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2013 3647577 02 1053404 58 387,762,140 5,088.743,71
1+ Aqu medianle lones de Negocios.

+} fporaciones no dinerarias

(2] Ampliaciongs y majoras 579249 363,04 17.161.53

+) Aesi0 de anadas [Iiei)
[-1 Sahidtas, DA 0 OGNS

-1+ Traspasos a/ de aclivds o comicales nanlenidos para 13 venta u Lperst knss inbervmiidas

{f +} Traspases &/ da glras pantidas 1061234 47) -1.061 234 421
0 Al D0 FINBL BRUTO, EJERCICIO 2080 2.592.135,3 | 064.773 85 7,762, 1) 4,044,670 92
€] AMORTIZAGION ACUBEN ADA, SALDO INICIAL EJERCICID 202 -133.247 26 43871331 ET1.961 1T
[} Dtacidn 2 la amarizacion del epeecion 2012 -3 -90.445,63 -124.146,77
(4} DO AckiASicornes ¢ s

() Diaminucsonas por saligas, las, reducciones o taspasos [i114)
F§ AR TRZACION ACURMALADA, SAL0G FINAL EJERZICIO 2012 SIES94955 A3 15894 0,00 -B06. 107,54
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDG RICLAL ESERCICHD 2010 165,490 532,158,041 £3.00H 546107, M
{+) Dotacldr a lx amortizacion del ejgrcicio 203 3070118 -94.357 35 -125.058,54

u1 ) Aanentos por adguisiclones o haspasos
; H 1 Dismiruciones pof safidas, bajas, reducciones o raspasos 0,00

1) AMDRTIZACHIN ACUMUEACS, SALDG FINAL EJERCICIO 3013 %4 650,15 5265316, 3| .00 -6 1, 166,45
I} CORRECCIINES DE WALDR POR DETERKSRQ, SALDC NICIAL EJERCICIO 2012

(=} G ; ivits por detesiara it en ¢l pariade

(-} Peversién da corrpeciones valorabivas par deteriors

-3 Dismiruczones por salidas, hajas, reducsiones o tragpasos
] CORRECCIONES DE WALOR POR DETERIGRD, SAL00 FINAL EJERCICIO 2012
Kt CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIDARC, SALDQ INICIAL EXERCICID 2013
[} & i ivas por deteriore idas en o geriada
(-] Flevarsitn de coriectinas valotativas par detetdong
-} Olsminuciones por salidas, bajas, reducsiones o lraspases

L) CORRECCIONES BE YALOR POR DETERIORD, SALDO FINAL EJERCICHD 2011

M) TOTAL NETG INMOML ZADD MATERIAL A $1A 28013 2307 Agd 438,257 33| H7.T6210 3.2

I

Puza de Ta Rinconada 5 - TIf 983 36 02 30

Fax 983 36 02 73 -

47001 Valladelid
.27,



¢ Del detalle anterior, ¢l valor de construceion v del terreno de los inmuebles,
asciends a un millén guinientos cuarenta mil ochocientos cincuenta y dos euros
y cuarenta céntimos de euro (1.540.852,40 €) y un millén cincuenta ¥ un mil
doscientes ochenta y dos ewros y sesenta y nueve cénlimos de ¢uro
{1.051.282,62 €), respectivamente. Se han reclasificado a  inversiones
inmobiliarias, {os terrencs de azucarera Sta. Victoria y el solar del centro de
seccionamiento del AP. 23 Nicas, por importe de un milldn cuatro mil
seiscientos treinta y cualto eurcs y cuarenta y dos cfntimos de euro
{1.004.63442 €} y cincuenta y seis mil seiscientos ewros (36.600,00 £€)
respectivamente,

¢ No se ha producido ninguna circunstancia que haya supucsto una tncidencia
significaliva que afecte al gjercicio presente o a gjercicios futuros que afecten a
vidas dtiles y métodos de amortizacion.

« El inovilizado material incluye solares adquiridos en ejercicios precedentes al
Ayuntamiento de Valladolid, empresa del grupo. por un valer neto de un milldn
cincuenia y un mzl doscientos ochenta y dos euras y sesenia y nueve céntimos de
euros {1.051.282,69 €). No ha sido necesario realizar ninguna correccion
valorativa de dichos activos desde su adquisicién. La informacién conparativa
de estos activos es la siguiente:

Carrascidn
o Amariizacién | de valor por
Ejercigio 2013 Valor Contable Acumulada | deteriora
acumulada
A AN — - —
itnmo\nllzado matenal adquirido a smpresas del grupa (TOTALY 1.051,282 650
Hinmovilizado material adauirido a empresas asociadas (FOTAL) | | | |
/ Carreccion
: . Amartizacion | de valor por
Ejercigio 2012 Valor Contable Acumdlada | deteriore
acumutada
|\nmovilizade matenial adquitido a empresas del grupo {TOTAL) 2055317 11

|inmevilizado material adguirido a empresas asociadas (TOTAL) | | l |

¢ No se han realizado ninguna correccién valorativa de los bienes de inmovilizad¢.
¢ No se han capitaiizado gastos financieros en el ejercicio.

» Existe inmovilizado material totalmente amortizado a 31 de diciembre 2613 ségl.j_
et siguiente detalle: Fy
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Inmovilizado material Valor contable Amortizacion acemuolada
Mcbiliario 9.801.13 9.801,13
Maguinaria 912,18 912,18
Eguipos informéticos 111.180,35 111.18(,35
Elementos de transporte 12.800,85 | 12.800,85

TOTALES 134.703 51 | 134.703,51

* Existe inmovilizado material totalmente amortizade a 31 de dicierubre 2012 segin
el siguiente detalle:

[_lnmovi!izado material Valor contable Amortizacién acomulada
Mobiliario N R U Y YR 2 30619,75

. Equipos informéticos 111.180,35 THLIRO,35

| Elementos de transporte 1280985 ~12.809,85 |
TOTALES - 163,609,935 " 163.609,95

« La sociedad no posee bicites afectos a garantia y a reversion, oi restricciones 4 ia

titularidad de sus bienes de inmovitizado material.

MNo se han recibido subvenciones, donaciones y legados relacionados con el
inmovilizado material.

A 31 de diciembre de 2013, no se han contraide cempromisos en firme para la
compra ni venla de inmmovilizado.

La politica de la Sociedad es formalizar polizas de seguros para cubrir los posibies
riesgos a que estdn sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. La
administracién revisa anualmente, o cuando algtna circunstancia lo hace
necesario, las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los importes que
razonablemente se deben cubrir para el afio siguiente.

6. Inversiones inmobiliarias

. El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién adjunto_gs el
siguiente:

Plaza de la Rinconada & - TIf 983 36 02 30 Fax 883 36 02 73 - 47001 Valladgls 1'2‘91 R
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A) Eslados de movimienios de las INVERSIONES INMOBILEARIAS

Terrenos Cines Total

A) SALDO INICIAL BRUTO, EIERCICID 2012 4.684.760.90]  18.303.083,95] 22.989.R44 85
{+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios
{+} Aportaciones no dinerarias
(+) Ampliacienes y mejoras 13.301,72 $84.490,32 897.792,04
(+) Reslo de entradas HAL]
{-}Salidas, bajas a reducciones 0,00
{-} +} Traspasos & f de activos no comienles manlenidos para |2 venta v
GPErACINCS tlerrumpidas
{- £ +) Traspasos a / de olras partidas 000
B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2012 460R062,62  19.089.574.27]  13.887.636,89)
) SALDCHNICIAL BRUTO, EIERCICIO 2013 4698062620 i9.189.574.27 2388763689
(+) Adguisiciones medianle combinavioness de negocios
[+ Aporaciones no dinerarias
(+) Ampliacivnes y mejoras
{+) Resto de entradas
i) Satidas, bapas o reducoiones -3M.679. SLES4522 361 -1.459.202.3¢)
{-  +) Traspasos a / de activos ro comientes manrlerides para la venta u
Operaciones interumpidas
{- ¢ +y Traspasos a f de oiras partidas 1.357.1680,53 L5 316,08 2.402.477 51
D} SALDO FINAL BRUTO, LIERCICIO 2613 575054321 19.080.368,89]  24.830912,10
E} AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EIERCICIO 2012 00 -255.148,19 B35, 148,19
-+ Dotacidn 7 la amorlizacion del gencicin 2002 36764946 -361049.46
{+) Aumentos por adquisiciones o traspasos 6.669,20
(-} Dnsminuciones por sulidas, bajas, reducciones 0 wraspasos [ERC)]
F) AMORTIZACION ACUMUELADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2012 0l 121612845  -1.216,42845
) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO [INICIAL EJERCICID 2013 000 121602845 -1.216.12845
{+} Dotacién a la amortizacién del ejercicip 2013 -376.687,40 -376.687 40

) Aumenios por adguisiciones o lraspases -37 903 44 -57.900 44
-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o tragpasos 7143279 7143279
H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2013 0001 157928650  -1.579.286,50
N CORRECCIOINES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2012
i+) Cotrecciones valovativas por delertoro reconocidas en €l periodo
(- Reversign de comecciones valorativas por deterioro
(-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o lraspases
1) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIOR(, SALDO FINAL
EJERCICIO 212
K) CORRECCIONES DE ¥ ALOR FOR DETERIOR(, SALDCH INICIAL
EJERCICIO 2013
(+) Comeciones vaforalivas por delerioro reconocidas en ef periodo -67.260).64 -223.170,56 -290.431,20

{-) Reversidn de comecciones valoralivas por deleriort

30
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* Bajo la ribrica de Terrenos y Bienes Naturales, su distribucion es la siguiente:

TERRENOS ¥ SOLARES VALOR CONTABLE
Julidn Humanes, 3-5-7 403.445,51
Monasierio de la Vid, 6 561.195,66
Florencia, 1 721.253,30
Rector Luis Sudrez 225,866,809
Parcela 2.2 Campe de Tiro 179.628,09
Parcela PA 06 Viveros T 609.359.86
Parcela 10 A UA 331 Avd. Burgos 808.786.88
Parcelas  ¢F  Montealsgre  (5an  Pedro &1.780,89
Regalado)
Parcela Azucarera Sta. Yictoria 1.004.634,42
Nave C/ Vizquez de Menchaca, 124 43123840
Local C/ Realengo ) 10.895,75
" Locales y garajes en C¥ Lille 1 137.466,96
Parcela La Galera 158.459,15
Solares 11 viviendas distribuidas por la ciudad 269931 .45
Parcela Centro Seccionamiento Nicas 56.600,00
TOTAL 5.750.543,21

= Se han traspasado de Inmovilizado material a Inversiones Inmobiltarias, los

terrenos de azucarera Santa Victoria y el solar del centro de seccionamiento dil

A.P. 23 Nicas, por importe de un milfén cuatro mil seiscientos treinta y cuateo
euros y cuarenta y dos céntimos de eure (1.004.634,42 €) y cincuenta y seis nflil
seiscientos eures (56.600,00 €) respectivamente, puesto que su destino final, setd

la ejecucion en los mismos, de viviendas en alquiler y en alquiter con opcidn 1&_, NP
€

compra, que se¢ gjecutardn en ¢l momento que el planeamiento urbanistico e
finalizado.

AT, AT
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Se ha reclasificado de activos mantenidos para la venia a inversiones
inmobiliarias las viviendas pendientes de venta en la promocién de La Galera,
representada por 5 viviendas unifamilisres con dos plazas de garaje. v ante la
dificultad que presenta en estos momentos el mercado, la Sociedad ha decidido
ofrecerlas en venta 0 en alquiler con opcidn de compra, por lo que ha procedido
a reclasificar en este ejercicio 797.748,26 € y proceder al deteriore de valor de
actives no corrientes mantenidos para la venta y el posterior ajuste en las cuentas
de amortizacién acumulada de la inversiones inmobiliarias por una cuantia de
34.095 euros.

Se ba reclasificado de activos mantenidos para la ventz a inversiones
inmmobiliarias los locales y los garajes de la calle Lille 3, ante la dificultad que en
este momento presenta el mercado para la transmision de los citados locales, y
ka decidide ofertarlos también en alquiler con opeidn de compra y ¢ importe
reflejade en balance de esta promocion asciende a 534 267,25 €, procedigndose
al deterioro de valor de activos no corrientes mantenidos para fa venta v €l
posterior ajuste en las cuentas de amortizacion acumulada de Ja inversiones
ininobiliarias, ofreciéndolos en las mismas condiciones que los locales de ta C/
Florencia ubicada en el misine sector, por una cuantia de 23.808 euros.

En abril de 2013 se publica el nuevo Plan Estatal de Vivienda en el RD
23372013 par el que se permite la venta anticipada de las viviendas en alquiler
con cpeidn de compra. La Sociedad ofrectd la posibilidad a los inguilinos de la
C/ Vuelo que se encontraban en las condiciones establecidas en la citada norma,
de los 24 inquilinos aceptaron la oferta 8, habiéndose procedido a la
recalificacion de las citadas viviendas dando por finalizado del conirato de
alguiler con opcidn de compra y precedido a la venia de las viviendas, con
resuitade de pérdida de 153.475 euros.

En este ¢jercicio, s¢ ka realizado una correccidn valorativa de ciertos activos,
contenidos e¢n dicha rdbrica, por una cuantia de 290.431,20 euros. Se ha
registrado la pérdida por deterioro puesto que el valor neto contable superaba su
importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe gntre su valor
~ razonable menos los costes de venta y su valor en uso. Para el célculo del valor
razonable, s¢ ha tenido en cuenta ¢l valor de venta de las viviendas,
correspondientes a Ia misma promocidn, y con las mismas caracteristicas, cuya
venta se realizé en diciembre de 2013, Los costes de venta, no se han tenido en
cuenta, por considerarse insignificantes. Su valor en uso, es inferior al valor de
venta, calculade éste mediante la actualizacion de los flujos de efectivo que
generan dichas viviendas, minorados por la actualizacién de los costes de
mantenimiento, durante un periodo de 25 afics.
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Sotiedad Memieipal de
Sueloy Vivlenda
de Valladolid, 8.1

by BL

iy F

CONSTRUCCIONES VALOR CONTABLE
Julian Humanes, 3-5-7 2.076.332,84
Monasterio de la Vid, & 2.169.742,66
Florencia, 1 2.327.523,60
Rector Luis Svarez 2.284.404,35
Yunta7y 9 2.572.969,51
| Vuelo 92 al (38 231071188
"TT viviendas distribuidas por 12 ciudad T £50.354.08
Nave C/ Vizquez de Menchaca, 124 2.162.578,84
Local Cf Realengo 43.662.99
San Pedro Regalado R31.016,93
Locales v garajes cn C/ Lille 396.800.29
La Galera 439.289.11
Garaje 2° sérano  de Monasterio Vid, 6 414.981 81
TOTAL 15.080.368,89

e Los ingresos provenientes asi como los gastos para su explotacidn estdn
cuantificados en:

Inversiones |Wwversionas que
Ejercicio 2013 que generan no generan Total
ingresos ingresos
ingrescs provenientes de inversiones inmobiliarias 561.581,10
Gastos para |la explotacion de inversiones mmabiliarias 164.913,74
nversiones | Inversiones que
Ejergicio 2012 que generan no generan Total
ingresos ingresos
r Ingresos provenientes de inversiones inmobifiarias 803.610,90

\ Gastos para la explotacion de inversiones inmobilianias

+ Las inversiones inmobiliarias incluyen activos adquiridos al Ayuntamientolde — *
Valladolid por un valor neto de tres millones selecientos sesenta y seis mil 7
cuatrocientos diez eurcs y setenta y seis céntimos de euro (3.766.410,76! €)
correspondientes a solares. :

[ 1IMaza de la Rinconada 5 - TIE 983 36 02 30 TFax 953 36 02 73 - 47001 Valladoelid 33
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No existe ninguna restriccidn a la realizacidn de las inversiones, al cobro de los
ingresos derivados de las mismas ¢ de los recursos obtenidos por su enajenacion
o disposicidn por otros medios.

Las subvenciones, domaciones y legados recibidos relacionados con las
inversiones inmobiliarias estin cuantificados en el importe de un milién
seiscientos cincuenta y nueve mil quinientos dos euros y un céntimo de euro
(1.659.502,01 € v el importe total de los activos subvencicnados asciende a
dieciocho millones quinientos sesenta y siete mil novecientos sesenta y dos
euros y cuatro céntimos de euro (18.567.962,04 €} durante el ejercicio 2013,

A 31 de diciembre de 2013, no existen obligaciones contractuales para
adquisicién, construccion o desarrollo de inversiones inmobiliarias ¢ para
reparaciones, manlenimiento o mejoras

L.os bienes afectos a hipotecas son las Inversiones Inmohiliarias referidas a las
edificaciones en C/ Julidn Humanes, Monasterio de fa Vid, Florencia, Rector
Luis Sudrez, Vuele, Yunta, Bergantin y 5. Pedro Regalado, La Galera v sus
préstamos hipolecarios ascienden a une cvantia de once millones escientos
noventa y nueve mil seiscientos cuarenta y sels elros y ochenta y siete céntimos
de euro {11.359.646,87 €),

Al cierre del gjervicio se encuentran en curso dos promociones en fase de
proyectos por importe de 387.762,10 €; dichas promociones son en las parcelas
25 y 27 de Cafiada Real y Ia parcela | en AP.E 49 Sta. Vicloria, y otra
promocién iniciada de 25 viviendas cn la parcela 10 A de la UA 331 Avd. de
Burgos.

Ininovilizade intangible

General

El detalle de movimientos habide en este capitulo del balance de situacidn
adjunto es el siguiente:
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Sociedad Munivipal de
Suelo y Vivienda
de Yalladolid, 5.L.

A} Eslados de movimlanion dal INWCYILIZADG INYANGIBLE

Crot Aracile

Patanees,

Conpasiongs AR ¥

Sirnilaras

Eeancras, | Apie BeEcnes

bifarrnadheas

Cieo
Ienm oAl zacic Total
Imanpltda

A SALDG IMICIAL BRLITO, EJERCICIO 2012

10 378,42

76 145,63

a6 524,05)

(-} Adquisiciones madlanta comblinaciones de negocios

-+ Aporagipnes no dinararlas

4} Ampliacianes y mejoras

+1 Besto de entradas

#7060, G

{-) Salidas, ba:as o raduccionas

(- 7 +) Traspasos 3 / de aclivos no corrientes marntanidos paca la
VENia U OPEracionss intarumptas

- ¢ +) Traspasas a / de olrag paridas

B} SALDO FINAL BRUTO. EJERCICIO 2012

) SALDO [MNICIAL BRUTO, EJERGICIL 2013

{+} Adguisiciones medianle combinaciones da negocios

13273, 47 B3.845.83 100 234,68
1 374,42 83.848.62)| 100.224.08

{+} Aportaclonas no dingranas

E(+} AMPLACENEs y Mejoras

{+] Resio de enlradas

.00

(-] Salidas, bajas ¢ reducciones

{- # +) Traspasnos a ! de aciivos no corientas mantenkdos para la
'vanta u operasionas i pidas

(- 4] Traspasos & f de obvas parlidas

0} 8400 FIbAL BRUTO, EJERCICIO 2013

10,378 af

89, Bas, 53]

00] 190 F2a 0

E) AMGRTIZACION ACUMULADA, SALDOS INICIAL
EJERCICIC 2012

9.254,07

f7.668 50|

TE.543,57|

{+) Dolacidn a o amortizacién dei glerclig 2012

15140

[{+} Aumenmos por adguisiciones o traspasos

T.07R.00]

F 22800

|{-) Cisminucignes por sulidas, bejas, teducsiones o raspusos.
F) AMORBRTIZACION ACUMULA A, SALDD FINAL EJERCICID

2012

940537

T, 7600

0.00| 8437257

G) ARG T ZACTON ACUMULADA, SALGO RHGIAL
|EJERCIGIO 2013

940597

T4, TER, BT

000 Ba 2T

1] Dotacion a la amonizacion del sjercicio 2013

151,00 5.006,44F B.147.82)

l(+] Aumgnios por adguizicnnes o Iraspaso

(-} Disminuciones por salidas, bajas. raduscionas ¢ lraspasos
H} ﬁl’u’!OFlTIZl\CIdN ACUMULADA, SALDO FINAL ESERCICID)

F013

9. 556,47

BO 7L a9

il I e T

programas informdéticos:

significativa en el ejercicio presente o a
‘residuales, vidas dtiles o métodos de amortizacion

/\h_k,\/\ No se ha producido ninguna cnrcunstdncm que haya supuesto una incidencia
4 gjercicios futuros que afecten a valores

= Existe inmovilizade intangible totalmente amortizado a 31 de diciembre segtin el
siguiente detalle, 8.868,42 relativos a propiedad intelectual y 56.968,63 relativo a

Cotracein de
_ Amertizacién | valor por
Ejercicio 2013 Valor Conlable Acumulada deteriom
acumulada
Inmavilizade intangibls totaimente amortizado 66.837 05 65.837,05
Categorias
Corrgccidn de
—_— Amorizacidn | valor por
Ejercicio 2012 Valor Gontable | *0 e | deteriore
acumuiada
Inmnovilizado intangible lotalmente amortizado 63.780,04 §3.780,04 1
Categorias B

Plazd de la Rinconada & - TIF 983 36 02 30 Fax 983 36 02 73

- 47001 Valladolid

a5



o La sociedad no ha realizado correcciones valorativas de

inmovilizado intangible.

los bienes de

» A 3! de diciembre de 2013 no se han contraido compromisos en firme para

compra ni venta de inmovilizado intangible.

8.  Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

81 Arrendamientos financieros

s La Sociedad no tiene elementos en régimen de Arrendamientos Financieros

82 Arrendamientos operativos

La informacidn de los arrendamientos operativos que arrienda la Sociedad es la siguiente:

Arrendamientos operativos: Informacién del arrendador Eieteicio 2613 | Elereicio 2012
Importe de log cobros fulures minimos por arrendamientos operativos ne:
cancelables
| Hasla un ano 555.372,48 &10.272,77
_ Enlre uno y cinco afos 3.503.533,25 4,945.86,78|
_ Mas de cinco anos 13955.106,86)  16.083.154,05
Iimporte de lag cuotas contingentes recongcidas como ingresos del ejercicio 166.371,44 $20.381,91

Los importes de los cobros futuros estdn en funcicn de los contratos de alquiler que tiens

A\ firmados Ja Sociedad con una ocupacion durante el ejercicio 2013 del 93% en las siguientes
promaciones de viviendas destinadas al alquiler a 25 afios en C/ Julidn Humanes, Monasterio
e 1a Vid, Florencia, Rector Luis Sudrez y C/ Yunta, asi como la promocién de 24 viviendas

4 en alquiler con opcidn de compra a 10 afios en la calle Vuelo de la que han ejercilado la
\ opcién de compra en 2013 ocho inquilinos:
: PROMOCION N° VIVIENDAS N°® CONTRATOS '
- JULIAN HUMANES 17 17
‘ MONASTERIO DE LA VID 22 21
t FLORENCIA 21 18
i RECTOR LU1$ SUAREZ 24 24
) YUNTA 5 24
\VUELO & 16
\ [ BERGANTIN ~ 1 1
SAN PEDRC REGALADO 8 4
VIVIENDAS AISLADAS 0 10
TOTAL VIVIENDAS 144 135

/)

36



fod A e,

ay

rael e

Sociedad Municipel de
Suela y Vivienda
de Valladolid, S.L.

9.

Q.1

Insirumentos financieros

Informacion sebre la relevancia de los instrumentos financieros en la sitwacién
financiera y los resultados de la empresa

a) Categorias de activos financieros y pasivos financieros

¢ El valor en libros de cada una de las categorfas de activos financisros y pasivos
financieros sefalades en Ja norma de registro y valoracién novena, de acuerdo
con la siguicnte estructura.

a.l) Actives financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del
grupo, multigrupe ¥ asociadas.

La informacién de los instrumentos financicros del activo del balance de {a Sociedad a
large piazo, clasificados por categorias es:

CLASES

Inslrumentos de
patimanio

Valores
repregentalives de
dauda

Crednos Derivagos Otros

TOTAL

£j. 20131 £j. 2012

Bj. 2013 £ 2012

Ef. 2113

£j. 2012

Ej. 2013

B 2012

Aciivos a valor razonable con
cambios en pardidas y
ganancias, del cual:

- 1— Manfanidos pasa negociar

!

CATEGORIAS

—0Olios

Inversions s manianidas hasta at
vencimisnto

Pidstamos y partidas a cobrar

4.366,02

317643

4.366,02

3.176,43

Activos disponibles para la verla,
del cual:

— Valoratos a valor razonabla

— WValorados 4 coste

Derivados de coberiura

TOTAL

4.356,02

3.176,43

4.366,02

317649

Plaza de la Binconada &

TIf 983 36

02 30 Fax 983 36 02 73 -

La informacion de Jos instrumentos financieros del activo del balance de la sociedad 4
corto plazo, sin considerar el efectivo y otros actives equivalente, clasificados poj
categorias, es la que se muestra a continuacion: -

47001 Valladolid
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Valores

ér;stlulrrrin;r;l;z representalivos | Créditos Derivados, Otros TOTAL

pe de deuda

E. {1 E. ¢ E. |- . . . .
2013 | 2012 | 2013 Ej.2n2|  Fj 2013 g 2m2 Ej. 2013 Ej.2m2

cambios en pérdidas y
ganancias, del cual:

Aclivos a valor razonable con

— Manlenidos para negosiar

— (Hros

el vencimiznto

inversiones mantenidas hasta

Préstamos y partidas a cobrar

3.528.539.96 | 4.124.392.00

3.526.53008 | 412439200

venta, del cuat:

Activos disponibles para la

— Valorados a valor razonabie

3.358.311,25 | 2.220.311,25

3.358.311.25) 2220.311.25

— Yalorados a coste

Derivados de cobertura

TOTAL

8.884.851,23 18.344.700,25

6.004.851,23 16.344.703,25

a.2) Pasivos financieros.

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la sociedad a largo plazo,
clasificados por categorias son:

CLASES
OHligaciones
Deudlas con entidades de erédiio :’;;:r';i Oerivados y ofras TOTAL
negociables
Ej. 23 Ej. 2012 E. | Ei Ej. 2013 Ej. 2012 Ej. 23 £).2012
2M3 |22
[ébites y partidas 2 pagar
11.024.415,06] 12.381.675,68 8 .261.242.68| 849347769 12.285.657,74|20.875.153,37
Pasivas a valor razonable
con cambios en pérditas y
ganancias, del cual:
— Mdantenidos para
nedgotiar
— Qs
Deivados de cobertura
TOTAL 11.024.415,06 }12.381.675.60 5.261.242,60 |6.492.477,69 |19.205.657,79 |20.875.15,37
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Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda
de Vulladolid, 3L

En obligaciones a largo plazo se encuentran los saldo pendientes de transmision de
parcelas pendientes de venta por contrate de compraventa con disposicién a large
plazo, las obligactones se materializardn en periodo superior a {os establecidos en el
contrato original, estando adn pendientes la transmisién de tres de las parcelas objeto
de dicho contrato y que durante el gjercicio 2014 no se espera formalizar ninguna de
ellas. El importe se encuentra reflejado a valor actualizado, ¥ estd incluido en la cuenta
de otros pasivos financieros del pasivo no corriente, y la cuantia correspondiente a su
actuatizacidn en los epigrafes de periodificaciones a corio y largo plazo del pasivo del
balance.

La informacion de los instrumentos financieros del pasivo det balance de la Sociedad

a4 corto plazo, clasificados por categoiias a 31 de diciembre de 2013, es:

CLASES
Ohligacienas
Deudas conentidades de | yolas . .
. valores Darivados y olroe TOTAL
negeciables
gooms | oo | 2| B[ g B 2012 B 201 Bj. 2012
’ ’ M3 | a2 ) ' ’ ’
Ef::fs YPANSESE | g0820 565807 50 1111540019 | 1508325141 11500.10730] 15.850.056.92
Pasivos a valor
razonable con
- |cambios en pérdidas

¥ gananicias, del cual:
— Mandenicios para
negoeciar
— Olros
Derivados de
coberlura

Flaze de lo Rinconada & - TIF

BRI 36 02 30 Fax 983 36 02 73

Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de los
importes que venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio y hasta su
ultimo vencimiento a 31 de diciembre de 2013, se detallan en el siguiente cuadro:

47001 Valladolid
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Vencimiento en afios
1 2 | 3 ] 4 T 5| wmasdes [ TOTAL
Deudas 246181594 $52.35260) 908244339 pipdzoe|  e1zomeps  Taveoeds|  2unavaTasel
Ohigaciones y oteos valoes
negociables
Deudas con enlidades de crédito 47446520/ 552.752,60 993451 psaseme|  Aizoscgs|  Trmasos| 1140l
Acraedores por arendamienlo
linanciera
Derivados
(s pasivos linancieros 199719834 8167 52998 TATISN 1024806142
Deudas con emp.grupo y
asocladas 13155M,55 1 BS54 55
Acreedores comerciales no
cortiantes
Acreedores comerciales y oiras
cuentas a pagar 5152 44851 155048 53
Proveedoras t 145,480,06 1.145.483.06)
Proveedores, empresas del grupo y
asiadas 16.258,00) 16.856,0)
Acreedores varns 4 J25.667.75 4.305.567,75
Personal -5 M55 - 4555
Anticipos da clientes % 779,57] B6.778,37
rﬁeuda on caracteristicas
especiales 115635727 1356057 27;
TOTAL $615.26557 %2.25260 0.082 48330 swspiasel  mingssas|  vmcesease]  dearsassna

Iy} Activos cedidos y aceptados en garantia

SN o La Sociedad mantiene los siguientes activos de terceros en garantia:

Valor razonable | Valor razonable
2013 2012
Activos recibidos en garantia 920.000,00 1.038.783,10
Activos recibidos en garantia de los que se
ha dispuesto S20.000,00 $59.415,72

% Correcciones por deterioro del valor originadas por ¢l riesgo de crédito

¢ El analisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pércfida_s . Con
por deterioro originadas por el riesgo de crédito es ¢ siguiente: g
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Sneierlad Municipat Je
Suelo y Vivienda
de Valladdolid, 8.1

Clases de activos financieros

Valores represemalivos de | Crédites, dervados y atros

deuda i TOTAL

Largo plazo | Corto plaze | Largo plazo | Corto plaze | Largo plazo | Corto plazo

Pérdida por deterions al inicio del gjercicia 2012

{+) Corraccién valorativa por deterioro 424.034,64 42493464
{-J Beversion del deterioro
{-) Salidas y reducciones
{+-) Traspascs y offas vanaciones
{vombinaciones de negocio, alc)

Pérdida por detenoro al linal del ejercicio 2012 424.934 64 42493484

t+) Correceidn valorativa por deferigro 16.209,00 16.309,00
{-) Reversion del deteripro
-} Salidas y reducciones
{+-) Traspasos y ciras variaciones
{combinaciones de negocio, elc)

Férdida por deteriaro 2| final del gjercicio 2012 44124384 441,243 84

-

{13 Inluidss comeccinnes por delerion onginadas per el fiesgo de crédifio on los ‘Dewdores comelciales y oiras cuanlas 3 cobrar®

En el gjercicio se ha corregido el valor de ctéditos a inquilinos, deteriorando los
mismos en 16.309,00 €.

«) Impago ¢ incumplimiento de condiciones contractuales

Durante ¢l ejercicio 2013 no se ha producido un impagoe del principal o intereses
de los préstamos.

Durante ef ¢jercicio 2013 no se ha producido un incumplimiento coniractual
distinte del impago que otorgase al prestamista el derecho de reclamar el pago
anticipado de los préstamos.

Deudas con caracteristicas especiales

La funta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Valladolid, acordé en sesidn
ordinaria celebrada el 11 de mayo de 2012, otorgar 391 subvenciones dentro del
drea de Rehabilitacion Integral de los Poligonos del Barrio de la Rendilla,
segunda fase, por un importe total de 5.895.500 euros. A su vez aulorizd,
comprometié y reconocis obligaciones a la Sociedad por el mismo importe, pgra
la realizacién de las actuaciongs de rehabilitacion. Durante el ejercicio 2012 {se

reconoci¢ fa cuantia comprometida por el Ayuntamiento, por importe fe
5.895.500 € de los que a la fecha de cierre del ejercicio 2013, el Ayuntamiento
ha liquidado 3.121.750,00 €, y se ha recibido una renuncia de] inmueble A

Palencia 45 por importe de 372.000,00 €, por lo que figura un “saldo pendleme”

de recibir subv. A.R.[. Rondilla, Ayuntamiento de Valladolid de 1.654.250,00 f

Piara de |2 Rinconada & - TIf 583 36 02 30 Fax 933 26 02 73 - 47001 Valladslid !‘
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o Se ha transferido a las comunidades de propietarios del gjercicio 2013 la
cantidad de 1,475.540,63 €, quedando atin pendientes saldos de! A.R.]. Rondilla
I* fase saldes, por importe de 35.718,13, por lo que ¢l saldo pendiente de
liguidacién a las comunidades de propietarios objeto de la actuacion asciende a
la cantidad de 2.018.187,03 €

* La Sociedad actué por medio de una encomienda de gestion del Ayuntamiento
de Valladolid en el Sector 16 del P.G.O.U. de Valladolid, mediante el sistema
de cooperacion, por lo que los saldos originados en la actuacion son de cuenta
de los propietarios del sector, no siendo la Sociedad propietaria afectada en
dicho sector. Se aprobd definitivamente la cuenta de liguidacidn del sector en
noviembre de 2013 y los saldos pendientes resultantes de la misma se estin
liquidando en funcién de los cobros a los dendores y ¢l pago correspondientes a
ins acreedores, incluyendo al Ayuntamiento de Valladolid que se eicarga de la
gestion de los saldos pertenecientes al sector Santos I1 y las telecomunicaciones,
asi como el cobro por via ejecutiva de los saldos impagados, se prevé Ja
liguidacidn definitiva de los saldo en el ejercicio 2014, el saldo final pendicnie a
31 de diciembre de 2013 asciende ua millon seiscientos cuarenta y siete euros y
reinta vy ocho euros y sesenta y siete céntimos de suro 1.647.038,67 €,

9.2 Oira informacidn

a) Contabilidad de coberturas
La Soctedad no ha realizado operaciones de cobertura.
b} Valor razonable

¢ En el casc de la Sociedad no es necesario revelar el valor razonabhle de Jos
activos y pasivos financieros, pues el wvalor en libros coasiituye una
aproximacion aceptable del valor razonable.

Ppath™

<) Empresas del grupo, maltigrupo y asociadas

e A efectos dz la presentacisn de las Cuentas Anuales de una empresa o sociedad se
entenderd que otra empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas
por una relacién de control, directa o indirecta, andloga a la prevista en el articulo
42 dei Cdédige de Comercio para los grupos de sociedades o cuando las empresas
estén controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas,
que actien conjuntamente o se hallen bajo direccion dnica por acuerdos o
cldusulas estatularias. O

« La informacién sobre empresas del grupo cuando estén vinculadas por una mlaci‘in .
de control, directa o indirecta, andloga a la prevista en el artfculo 42 del Codigo e * ¢
Comercio para los grupos de sociedades en el ejercicio se detalla en los siguientps -
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Sottedad Sunicipal de
Suelo y Vivienda
de Valladolid, 5.L.

- - . Actividadas Hacanilal % derechos de volo
NIF Den ] Darnicil Jurl
emmacian et F.luridica CMAE Diracto Indirecto | Direclo | indireclo
P4T18000J JAYUNTAMIENTY VALLADOLID |[ORGAMISMO 100 ] 100]

d) Otro tipo de informacion

» La Sociedad no tiene contratadas pélizas de créditos ni lfneas de descucntos.?

Las deudas con garantia real son las siguientes: Las deudas con Entidades de
Crédito estdn representadas por Créditos Hipotecarios de inmuebles destinados
al alquiler de viviendas acogidas a algin tipo de proteccion, y la vivienda en Cf
Liliz,3 2° B que figura en activos no corrientes mantenidos para la venra. Los
créditos asociados a los inmuebles se distribuyen como a continuacidn se refleja:

Proinocion Valor Inmueble | Valor Hipoteca | N° viviendas
Julidn Humanes 2.479.718,35 912.616,94 17

Mto. Vid 3.145.920,13 1.960.220,30 22
| Florencia _ 3.047.758,58 |  1.827.646,87 2}

R. Luis Sudrez 2.510.211,24 1.513.i18.09 24 ‘-1
Yunta 2768.534,42 2.307.5514,11 25

Vuelo 2.920.071.74 1.779,147.34 16 |
La Galera 79774826 ] 637.422,66 5
Bergantin, | 16769348 109.933 99 [

Lilie, 3 123.312,64 99.455.96 1

San Pedro

Regalado 912.797.82 350.000,00 B

TOTAL 18.904.654,30 11.499.113,26 140

Al 3} de diciembre de 2013 figuran en el epigrafe del activo corriente del
balance, activos no corrientes mantenidos para fa venta, con un valer neio
contable de ciento veintitrés mil trescientos doce euros y sesenta y cuatro
céntimos de euro (123.312,64 €), afectos a una hipoteca de Caja Duero cuyo
saldo al 3| de diciembre de 2013 es de noventa y nueve mil cuatrocientos

cincuenta y cinco euros ¥y noventa y seis oéntimos de euro (99.455967€)"

pertenccientes a la C/ Lille., 3 2° b,
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9.3 Fondos propios

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL. (VIVA), fue constituida el
15 de febrero de 1993, por el Excelentisimo Ayuntamiento de Valladolid, como sociedad
andnima y con un capital social de 18.000.00G de pesetas (108.182,18 €), habiéndose
transformado a sociedad limitada el 21 de julic de 1994. Con posterioridad, el 26 de julio de
1995, la Sociedad procedid a ampliar su capital social en 200.460.000 pesetas (1.204. 788,86
€). dividido en 10.923 participaciones de 120,20 € cada una y con una prima de emisién de
1.320,139.000 pesetas (7.934.195,18 €), que fue {ntegramente suscrito y desembolsado por el
Excelentisimo Ayuntamiento de Valladelid, mediante la aportacion de diversos teirenos en
el plan Parcial “Parque Alameda™ y en el Plan Parcial “Ribera de Castilla”, Fase IH, as{
come una aportacidn en metilico de 15.0C0 pesetas (90,15 £).

Debido a la introduccidn en fa moneda \inica europea, se redonded a cifra del capital social
al céntimo més préximo, reduciendo el mismo, y dotando una reserva indisponible de
reduccidn por ajuste a euro del capital por valor de 4.399 pesetas {26,44€).

El capital social asciende 3 un milldn trescientos doce mil novecientos cuarenta y cuatro
euros y sescnfa céntimos de curo (1.312.944,60 €3 nominales

Ducante el ejercicio 201! se produjo por parte del Ayuntamiento de Valladolid, ia
transmisidn de vunas edificaciones en ruinas, que ia Sociedad ha rehabilitado, las 8 viviendas
ohjeto de (a actuacidn se han desiinado al alquiler con opcién de compra. La valoracién de
esta aportacion de cardcter gratuita, estd valorada en funcidn del sueie y su valor asciende al
importe de 81.421,74 euros.

Las reservas de Hbre disposicion de que dispone ln Sociedad figuran en el balance por
importe de 35.253.904,33 €,

Existen las siguientes circunstancias que restringen la disponibilidad de las reservas:

Reserva Legal

k B A, El 169 de los Beneficios se destind a la constitucidn de la Reserva Legal,

\; o hasta que dicha reserva alcanzé el 20% del Capital Social, El tnico destino

' posible de la Reserva Legal es la cempensacidn de pérdidas o la ampliacion
de Capital por la parte que exceda de) 10% del Capital ya aumentado.

Prima dg emisién

La prima de emision es de libre distribucidn y estd valorada en siete millones
novecientos treinta y cuatro mil ciento noventa y siete eurcs y treinta y un
céntimo de euro (7.934.197,31 €},

Reservas

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientrag no <
supere €l limite del 20% del capital social no es distribuible a los accionidtas,

y solo podr4 destinarse, en el caso de no tener otras reservas disponibles,fada - - -
compensacién de pérdidas. Esta reserva podid utilizarse igualmente pdra'® - i 5
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aumentar ¢l capital social en la parte que exceda del {0% del capial ya
aumentado.

La Sociedad no ha distribuido beneficios en Jos dltimos cinco gjercicios. El
s0Cio 1inico, en su caso, hubiera votado en contra de la propuesia de esa
distribucion.

1. Existencias

« [acomposicion de las existencias es la siguiente:

EXISTENCIAS 2013 T 2012
EDIFICACIONES 234.330,06 234 330,60
DETERIORC DE A8.454 00
EDIFICACIONES
TERRENCS Y SOLARES 45.836.060,25 45.836.060,25

'OBRAS EN CURSG | 2.090.844 .93 TTTT882.660,90 |
DETERIORO DE
TERRENOS Y SOLARES -7.523.628,50 .7.523.638,50
ANTICIPO A
PROVEELORES
TOTALES 40.539.142,74 1942941271

a)y Edificaciones
b} Terrenos y sclares
¢} Obras de Urhanizacion
(NP
__.La partida de terrenos y solares figura contabilizada por su precio de adquisicidn,
gastos asociados y, en su caso costes de urbanizacion incorperados en los 1érminos
sefialados en la Nota (4),
En las correspondientes escrituras de compraventa de los terrenos se establece que
los mismos deberdn ser destinados a les fines propios del Patrimonio Municipal de)
Suelo.

C o e e e

t En la partida de Termenos y Scolares la partida mds relevante son los terrenos ubicados en.
if la UA 331 de Avd. Burgos, a la fecha de cierre del gjercicio 2013 se estdn finalizzj&do

"las obras de urbanizacién del sector para poder edificar 334 viviendas, segin; se
]determina en el proyecto de actuacidn, ;

H
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Ohbras de urbanizacidn ¥ provectos en proceso de ejecucién

En Jos casos de Villa de Prado y Santos —Pilarica, la sociedad interviene como
agente urbanizador en el Sistema de Cooperacién previsto por nuestra normativa
urbanistica, por delegacitén del Ayuntamiento de Valladolid. Los costes soportados
por la sociedad municipal en este tipo de actuacicenes son repercutidos a los
propietarios inlegrantes de la actuacién de conformidad con las determinaciones
contenidas en el correspondiente instrumento de gestion urbanistica.

En ejercicio 2003 se ha calculade la lquidacidn resultante, ajustando las cuentas de
anticipos y costes de urbanizacion, contra los costes ejecutados, imputando a los
propietarios las cargas que deben soportar y que a final de ejercicio se mantienen
en las cuentas de clientes o acreedores segin los saldos que han ocasionado las
actuaciones, estando pendiente la formalizacién de la liquidacién definitiva det
encargo de! sistema de cooperacién, segin la legislacién urbanistica aplicable. lo
misito ocurie con la actuacidn gue se desarrolid en el P. P. “Campo de Tiro™,

Al cierre del ejercicio se encuentran en ejecucién fos proysctos de urbanizacion de
la LA 331 de Avd. Burges. También se encuentra redactdndose & proyecto de
actuacion  de! Area de Renovacion Urbana del *29 de oclubre™, asi como el
preyecio de Rehabilitacitn del barrio 4 de marzo™.

# Las correccicnes valorativas que figuran en balance por detericro de existencias
son debidas a las siguientes causas:

= FEn la partida de Terrenos y Solares se incorpord la UA 331 de Avd. Burgos
y los costes asociados a dicha adquisicién. por importe de 35.211.970,92 €.
Esta adquisicicn, se escriturd el 24 de mayo de 2007, y estaba vinculada al
Programaa de Reubicacitén de Empresas aprobado por el Ayuntamiento de
Valladolid en septiembre de 2004 y al protocolo de colaboracidn suscrito
con ambas entidades en ¢l mes de noviembre, asf como a Ia posterior
aprobacién por el Ayuntamiento de Valladolid. Diche imporie aparece
minorade, por la provisién realizada por importe de 7.523.638.50 euros, a
tenor del informe del redactor del proyecto de modificacion puntual del
P.G.0.U. de Valladolid, aprobado ya por el érgano competente de 1a Junta
de Castilla y Leén, en el que figura la valoracidn de los terrenos.

En el ejercicio 2013 no se ha modificado dicha provision, la cudt se ird
~ adaptando a lo largo del desarrollo de las actuaciones en funcién de las
posibles desviaciones tanto positivas como negativas gue se vayan
produciende en funcién de las tasaciones o valoraciones que se realicen en
consonancia con los destinos y valores que existan en cada ejercicio.

S bt

Durante el ejercicio la Sociedad ha decidido deteriorar el innweble sitc e
la C/Zorzal, 12 por importe de 98.454,00 € a expensas de su aportacién a
proyecto de actuacién del Area de Renovacion Urbana del “20 d =ty
octubte”, proyecto, una vez completada la fase de planeamiento se’ i
encuentra en fase de gestién urbanfstica. El deterioro es a consecuencia dfel-'- e
! t Lty
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futuro derribo de la construccidn, a fecha 31 de diciembre de 2013 su valor
es cero,

La informacidn de las correcciones valorativas es el siguiente:

BN

12.

Deterioro de valor de existenclas Ejercicio 2013 Ejercicio 2012
Importe al inicic del gjercicio 7.523.638,50 7.523.638,60
Importe at final del ejercicio 7.622,092, 50 7.523.638 50

= Los compromisos firmes de compra y venta se defalian en el siguiente cuadro:

Compromisos firmas de compra y venta y

contratas de futuro o de opciones relativos a Ejercicio 2013 Ejercicio 2012
existenciag

a) Compromisos firmes de compras 7.890.846,81 7.8580.846 84
b) Compromisos firmes de ventas §.201.442,07 5.047.286,81

¢) Contratos de tuturos o de opciones

Compromisos Adguiridos Respecto a la Adquoisicién y Erajenacion de Suelo

La Sociedad Municipal el 28 de diciembre de 2007 materiaiizd ¢! contraio de permuta
futura con precic aplazado por el que se adquiriercn fos terenos mdustriales de la
antigna factoria de NICAS en el iérmino muaicipal de Valladolid, valorados en
19.948,62 miles de enros. A cambio, la sociedad municipal transmitid la parcela 21 del
Plan Parcial “Santos-Pilarica™ con una edificabilidad de 10,959 m?, y transferird varias
parcelas, previa su adquisicidn al Ayuntamiento de Valladolid, del Plan Parcial “Los
Viveros”, que fotalizan una edificabilidad de 41.692 m?. Todas ellas con destinc a la
consiruccion de viviendas de proteccién oficial y valoradas a estos efecios cn
17.189.540,00 € de eurps, de {os cuales estdn pendientes de transmisién 7.893.146,53 €
Durainte el ejercicio 2013 no se realizade ninguna transmisidn. Las transmisiones
procederan de los compromisos de compra de la Sociedad al Ayuntamiento en el P.P.

~*os Viveros™ por importe de 7.890.846,81 €

Por otra parte, en virtud de distintos acuerdos del Consejo de Administracidn relativos a
la adjudicacién de viviendas Jos seguides en ¢l correspondiente procedimiento piiblico
de enajenacidn, la sociedad tiene adquiridos compromisos de venta, pendientes de
formalizar, a expensas del cumplimiento de los requisitos establecidos en los distintos
pliegos por un Lotal de trescientos ocho mil doscientos noventa y cinco euros y cincuenta
y cuatro céntimos de euro (308.295,54 €).

Moneda extranjera

La Sociedad no posee elementos de aclive y pasivo denominados en moneda extranjgra. PR

IR

Situacidn fiseal

La Sociedad tiene derecho a la aplicacidn de la bonificacion prevista en el aniéulo-34.2.' -

del Real Decrete Legislativo 4/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba gl Texto

Plaza de la Rinconada & TIF 983 36 02 30 Fax 943 36 02 73 - 47001 Valladelid

[
P P
P




Refundide de la hey del Impuesto sobre Sociedades. De conformidad con dicho
articulo, la Sociedad goza de una bonificacién del 99% en la cuota integra
correspandiente a las rentas obtenidas en el desarroflo de su objeto social al tratarse de
prestacion de servicios comprendidos en el apartado 2 del articulo 25 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, de Bases de Régimen Local (véase Nota 1).

»  Explicacién de la diferencia que exista entre ¢l importe neto de los ingresos y gastos del
¢jercicio ¥ la base imponible (resultado fiscal).

Ingresos y gastos

Cuenta Pérdidas y Ganancias . darectamentf: .
imputados al Patrimonio
Neto
Saldo ingresos y gastos 29.346,84
gjercicio....

Aumenivs Disminuciones | Apmentos | Disminuciones

| Impuesto sobre Sociedades
Diferencias

_permanentes. ... . _ ]
| Diferencias temporarias:
-con origen en el ¢jercicio
-con origen ejerc.
anteriores o
C0!11p§nsaC|on ba'ses -20.346,34
imponibles negativas
¢jercicios anteriores
Base imponible{resultado 0.00
g fiscal) !

La antigitedad y el plazo mdximo de recuperacidn fiscal de los créditos por bases
imponibles negativas tras la modificacion introducida por el R.D. %2011 en el art. 25.1
del texto refundido de la Ley del Impuesto sabre Sociedades las bases negativas vivas a la
§ fecha de entrada en vigor de dicha norma pueden ser compensadas en un periodo maximo
de 18 afios, siendo su desglose el siguiente:

__________________ o Ejercicio Importe Ultimeo afo
2010 1.091.163,43 2023
2011 15.269,123,20 2029
e ;/ 7 2012 $19.517,47 2030




Jwataw

jp

Sociedad Municipal de
Snelo y Vivienda
de Valladutid, S.L.

Los ejercicios abiertes a inspeccién comprenden los cuatro tltimos ejercicios, 2010 a
2013 y el ejercicio 2009 a efectos del Impueste sobre Sociedades. Las declaraciones de
impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcidn o su aceptacion por
las autoricades fiscales y, con independencia de que la legislacion fiscal es susceptible a
interpretaciones. Los Administradores estiman que cualquier pasivo fiscal adicional que
pudiera ponerse de manifiesto, como consecuencia de una eventual inspeccién, no
tendrd un efecto significative en las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

La sociedad tnicamente tributa en la Haclenda Estatal y posee relenciones y pagos a
cuenta efectuados en el ejercicio por importe de 16.711,16 euros. El saldo a 31 de
diciembre asciende a 41.724,40 euros al incluir a esa fecha las retenciones pendientes de
devolucion del ejercicio 2012 por importe 25.013,24 euros, devolucién que se producird
en 2014

Los saldos que la Sociedad mantiene a 3! de diciembre de 2013 con las
Administraciones Publicas por el trafico ordinario de la empresa se detallan a
continuacién:

CONCEPTOS SALDOS

Hacienda Publica Deudora

Retenciones y pagos a cuenta 4].724,40
Haciendz Piiblica deudor por LS, 3,00
Hacienda Pblica deudor por [V A, 0,00
Hacienda Piblica deudor por Subvenciones 433 756,60
Hacienda Publica IV A soportade 0,00

Taoial Hacienda Pidblica Dendora 475.481,09

Hacienda Pablica Acteedara:

Hacienda Puiblica Acreedor por [VA 141.856,62
Hacienda Piblica Acreedor por [R.P.F. 3130910
Hacienda Pablica Acreedor Subvenciones 1. 145,00 ?
Impuesio sohre Sociedades ejercicio 2013 0,00 ;
Total Hacienda Piiblica Acreedora 179.310,72 E
Organismos de la Seguridad Social Acreedores 12,932, :

Flaza de la Rinconada 5 - TIf 983 36 02 30 Tax 983 36 02 ¥3 - 47001 Valladolid
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13. Ingresos y Gastos
= El detaile de a cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente:

| Detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias Ejercicio 2013 Ejercicio 2012 |
1. Consumo de Edificaciones 0,00 132185
a) Compras, nefas de devoluciones v cualquier descuento, de las
cualgs: 0,00 1.321,85
- nacionales 132185
- adquisiciones intracomunitatias
- importaciones
b} Yariacién de existencias
2. Consurno de Terrenos, Solares y promacionas en ¢urso 1.281.510,28 978.378,80
a) Compras, netas de devolusiones y cualquier descusntc, de las
cuales: 1.261.510,28 976.378,50
- nacionales 1.281.510,29 976.378,90,

- adquisiciones infracomunitarias
-importaciones

b} Variacion de existencias

3. Cargas sociaies: 134.841 46 136.227,74
a) Sequridad Social a cargo de la empresa 126.636,54 123.538,57
b} Apcriacionas y dotaciones para pensiones
¢} Otras cargas sociales 8.304,92 12.689,17
4. Vanla de bienes y prestacion de servicios producidos por permuta de
~|hignes no monetarios y servicios

5. Resultados oniginados fusra de la actividad normal de la empresa
inciuidos eri *otros resullados”

8, Gasios asociados a una reesiructuracion:

a) Gastos de personal

b) Otros gastos de explotacién

c) Deterioro y resuilade por enajenacicnes del inmovilizade

d) Otros resultados asociados a la reestructuracion

s Los costes de personal ascienden a la cantidad de 611.005,14 €,

# En el epigrafe de suministros, estan incluidos todos los costes de consumos de
las edificaciones destinadas al alquiler, &l importe global por este concepto
asciende a 117.614,37 €.

fr———— .
AM / = En el epigrafe de otros servicios, se encuentran reflejados todos los gastos ﬂe
\ . .mantenimiento y comunidad de las edificaciones destinadas al alquiler, i
\'; importe total asciende a 140.208,13 €; el coste por el LLV.A. soportado en |£IS
1 operaciones de alquiler, no deducible, ascendiendo 2] importe de 41.889,19 € r .

- e [as cifras de ingresos ascendieron a 561.581,10 € que pertenecen a ok
/; ' rendimientos por alquileres. ;
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El importe de las prestaciones de servicios se corresponde con la liquidacién de
la actuacién en el Sector 21 del P.G.OU, de Valladolid P.P. “Campo de Tiro”
por importe, 447.511,10 €, por la gestion det AR.]. de la Rondilla Fase 1l se
corresponden unes ingresos de 90.132,50, y imputacidn a resuliados de otras
operaciones urbanisticas realizadas en el entorno de la catedral y en e] ARL
Rondilta por importe de 760.330,58 €, y el resto son prestacion de servicios
diversos por importe de 12.547,73 €, el importe total de {odas estas actuaciones
asciende a 1.310.521,93 £

Dentro de oiros ingresos se encuentran, la liquidacion de Jas operaciones del
APE. 20 ia Esperanza por importe de 473.559,26 €.y otros ingrescs por
arrendamiento ea el que se encueniran los cobros que se efectGan a ios
inquilines por servicios y consumos que asciende a 166.73 (.44 €, lo que supone
un total por el concepto de olros.

En reiacion a los gastos se desglosan en el siguienie cuadro:

El. 2013 Ej. 2012

Arrendamientos 2.133,28 2.180,56
Reparaciones y conservacién 9.972,82 56.697,28
Servicios profesionales 119.950,27 13572233
Transpories 3.05543 2540,82
Seguros 34.390.,73 12.879.82
Servicios bancarios y similares 535.71 75143 €
Otros suministros 27.586.73 18.3008,02
Suministros 147.640,06 153.760,77
Otros servicios 156.691.15 130.205,01
TOTAL 505.857,08 522.044.04

En la partida de tributos ademés de las cuotas de I.B.I., LA.E., Vados se computan
también las cuotas de LV.A. no deducibles soportadas por la Sociedad como
consecuencia de los costes vinculados a las viviendas en alquiler que posee la
sociedad y que asciende a la cantidad de 41.889,19 €

Se han activade a existencias compras por importe de
corre%pondlentes ala UA 331 de Avd. Burgos, al AR.1 de Rondilla, el barrio del *4
marzo™, ¥ la remodelacién del poligono de viviendas *29 de octubre”.
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= El importe y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos
que aparecen en el balance, asf como los imputados en la cuenta de pérdidas y
ganancias se desglosan en el siguiepte cuadro:

Subvenciones, donaciones y leyados recibidoes, otorgados per terceros

distintos a las so¢ios Ejercicio 2013 |  Ejarcicio 2012

_ Que apargcen en &l patrimonio neto del balance 3.125.004,00 3.105.377,82
. Imputados en {a cuerta de perdidas y ganancias (1} 185.331,88 424.450,53

1) Incluidas 95 subvenciones da explolacion incorporadas 2l resuadn del eercici

» El anélisis del movimiento del contenido de la subagrupacién correspondiente
del balatce, indicande el salde inicial y {inal asi como los aumentos y
disminuciones se desglosa en el siguiente cuadro:

Subvenciones, donaciones ¥ legados recogidos en & balance, otorgadas por terceros distinios a los
fcies

| Ejercicio 2013 | Ejercicic 2012

SALDO AL INICIC DEL EJERICICIO 3.105,377,82] 3.202,550,76
{+) Racibidas en al ejercicio 284, 740,00 27.700.00
{+] Conversidn de deudas a largo plazo en subvenigiones

{-) Subvenciones traspasadas a resultades del ejercicio -158.423,87 -125.283,74
{-) fmportes devuglios

{4} Otros movirientos -106.589,95 410,80
SALDO AL FINAL DEL EJERCICIO 3.125.094,00 3.105.377,32
DEUDAS A LARGO PLAZO TRANSFORMABLES EN SUBVENCIONES

v El 29 de diciembre de 2009 se retne en Valladolid la comisidén bilateral
formada por el Ministerio de Vivienda, la Consejerfa de Fomento de 1a Junta de
Castilla y Ledn, y el Ayuntamiento de Valladolid, al objeto de acordar la
financiacién del Area de Urbanizacion Prioritaria de Suelo Unidad de Actuacién
331, “Avenida de Burgos 45 y 59 de Valladolid, en el marco del R.D.
206672008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda
y Rehabtlitacidn 2009-2012, financiacién gque serd aportada en funcidn del
desarrollo de la obra urbanizadora que comenzd en el ejercicio 2012. s e

L —

En dicha comisidn se acuerda financiar la actuacidn, cuya prevision de cos(;k:

ascendia a la cantidad de un milén trescientos cuarenta y tres mil treinta v siete L

euros (1.343.037,00 €). El Ministeric de Vivienda se compromelid a financiar -

actuacidn mediante una aportacidn de novecientos cuarenta y un mil cincuentay R

dos euros (941.032,00 €), para subvencionar el 70,07% del coste total, siendoja, - ... .
~Zargo del promotor, la Sociedad Municipal, {a cantidad de cuatrocientos un n‘;_[ii;.-; IR

novecientos ochenta y cinco euros (401.985,00 €).La parte de subvenciln: .- . ... ..

A
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cobrada asciende a 555.053,03 € impoerte pendiente de trasladado a resultados
en funcién de la venta de suelo o de la amortizacién de los inmuebles que
queden afectos a la actividad de alquiler, las obras se encuentran ejecutadas en
un 969, a 31 de diciembre de 2013 adn no se ha percibido ¢! resto de la
subvencion,

s [a Sociedad ti¢cne concedidas subvenciones par las promociones en alquiler
tanto a 25 afos, como las de 10 aiios en alquiler con opcidn de compra, por un
importe a final de ejercicio de 1.931.148,50 € que se imputan a resultados en
funcidn de la duracién del periodo de alquiler el importe imputade en el ejercicio
asciende a 15842387 € En este gjercicio, la sociedad ha registrado una
disminucién de la subvencién a imputar a resultados, por una cuantia e 106,145
eurcs, correspondiente a las viviendas vendidas y cuya subvencién ha de
devolver al drgano concedente,

= L Scciedad ademds se beneficia de la subsidiacién en la cuota de los créditos
hipotecarios que financian las viviendas de alguiler, imputindose a resultados en
proporeion a la amoctizacitin de los inmuebles. Durante el ejercicio 2013 la
Socizdad ha recitado financiacién por imposte de 284.741 € que se imputa a
resultados en fuacion de los bienes de inmovilizado que financia, el saldo que
permanzce en balance a final de ejercicio asciende a 252.893,50 €

» La Sociedad ha recibido de la Unién Europea la primera parte de la subvencion

. \ por la actuacion en el proyecto R2CITTIES por imperte de 26,.908,01 €,

M,,L,\ * La SOCie{JaCP viene cumpliendo Io_s requisitos ‘Iegales exigidos para Iz oblencidn
y mantenimiento de tales subvenciones, donaciones v legados.

/71 5. Combinaciones de negocios

La Sociedad no ha efectuado combinaciones de negocio alguna, en el gjercicio.

Negocios conjuntos
La Sociedad no posee negocios conjuntos.

Activos no corrientes mantenides para [a venta y eperaciones interrumpidas

=  Se registran en este apartado de Activos no corrientes mantenidos para la venta,
que son aquellos activos en los que su valor contable se recuperard
fundamentalmente a través de su venta, siempre y cuando cumplan los siguiemes'
requisitos: : {

» Ei activo debe estar disponible en sus condiciones actuales para su Vgenta
inmediata, y {

Flaza de la Rinconada & - TIF 983 36 02 30 Fax 933 36 02 73 - 47001 Valladelid

*  Su venta debe ser altamente probable, ya sea porque se tenga un plani E[para-‘ :
" vender el activo y se haya iniciado un programa para encontrar comprador,_
la venta del activo debe negociarse a un precio adecuado en relacion cén sul
valor razonable actual y que se espera completar la venta dentro de] ano.' L




siguiente. Bs improbable que haya cambios significativos en el mismo o
que vaya a ser retirado

= El Consejo de Administracion de la Sociedad en noviembre de 2008 decide

madificar el destino de la promocidn de 39 viviendas de proteccién oficial, va

finalizada, en la parcela 7-A del A.P.E. 25.]1 Ariza, de alquiler a venia debido 2

la demanda de este régimen de viviendas. En la promocién también existen

cuatro locales y diversas plazas de garaje propiedad de la Sociedad. De las

viviendas hay una pendiente de autorizacién por parte de la Comunidad

Auténoma y ei comprador presenté un litigio contra dicha Administracion

estando, a la fecha, pendiente de resolucidn. La Sociedad miantiene dicha

vivienda pendiente a la espera de la resolucidn de autovizacion del visado por

parte de la Junta de Castilla y Ledn al adjudicatario por las circunstancias

personzles del mimo. La Sociedad ha reclasificado los locales y los garajes o

inversiones inmobiliarias ante la dificultad que en este momento presenta el

mercado para la transmision de los citades locales, €l importe reclasificado por

. esle cobcepio asciende # 534.267,25 €. Ei importe que permanece reflejado

asciende a 123.312,64 €, correspondienie a la vivienda en litigto, estando ligado

a la vivienda se encuentra el crédite hipotecatio que financia la misma con un
saldo a 31 de diciembre de 2013 de 99.466,39 £,

= El detalle de los activos v pasivas mantenidos para la venta y de los ingresos y
gastos reconocidos en patrimonio neto es como sigue:

EUROS

2013 2ma2
Activos mantenidos para la venta:
Terrenos y construcciones 123.312,64 1.455.328,15
Instalaciones técnicas y maquinaria
Otros iInmovilizado material
" {Fando de comercio
Marcas
Otros inmovilizados intangibles
Existencias
Oiros activos corrientes
Incluir clases significativas de activos

Total activos  123.312,64 1.455.328,15
Pasivos directamente asociados con activos
no corrientes mantenidos para al venta:

Pasivos financiero con entidades de crédiio 99.466,39 748.783,42
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar JRT O
Provisiones i

i Otros pasivos corrientes

1. -
R Incluir ¢lases significativas de pasivos A
7 Total pasivos ~ 99.466,39  748.793.42(~,. - -
; K Ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto P
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18.

19,

Hechos posteriores al cierre

« No se han producido hechos posteriores que pongan de manifiesto circunstancias

que ya existian en ia fecha de cierre del ejercicio y que por aplicacion de la notma
de registro v valoracion, hayan supuesto la inclusidn de un ajuste en las cifras
contenidas en los documentos gue integran las cuentas anuales o que no havan
suptesto un ajuste en las cuentas anuales adjuntas para que la informacién
contenida en la memoria deba ser modificada de acuerdo con dicho hecho o gue
es0s hechos sean de tal importancia gque podria afectar a la capacidad de
evaluacién de los usuarios de las cuentas anuales.

» No se han producido hechos posteriores que afecten a la aplicacidn del principio de

empresa en funcionamienta.

Operacionss con partes vinculadas

s A efeclos de la presentacion de las Cuentas Anuales una parte se considera

vinculada a otra cuando una de elias o un conjunio que actiia en concierto, ejerce o
tiene la posibilidad de ejercer directa 0 indirectamente o en virtud de pactos o
acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre ofra o una influencia
significativa en la toma de decisiones financieras v de explotacion de la otra,
analoga en el articulo 42 del Cédige de Comercio.

La informacién sobre operaciones con partes vinculadas de la Sociedad se
recoge an los sizuientes cuadros:

Piaza de la Rinconada 5 - “IIf 883 36 02 30 Fax 983 26 02 73 - 47001 Valladelid
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conntos consomey | Fersonal
- . Chras en lps que conunlo o r'.‘laue.de la
Operaciones con paries Entidad Empresas | .| direccidn de |Ctras partes
. L ) empresas | la empresa . infuencia .
vinculadas an el ejercicio 2013 dominante del grupo | sea una de asociadas signilicativa fa empresa o | vincuiadas
los Sobre 12 de la entidad
o dominanie
participes ampresa
Wantas de activos comientes, de las
cuales:
Beneficios () / Pérdidas {-)
Ventas de activos no corrientes, de
las cuales:
Bensficios {+} / Pérdidas {-}
Compras de activos comientes
Compras de activos no corrientes
Prestacion de servicios, de la cuair
90,152,560

Benaicios {+) / PErdidas {-)

Recapeién de servicios

Zonlratos de arrendamiento
financiero, de os cuales:

Beneficios {+) / Pérdidas ()

Transfersncias ds invesligacion y
desarrollo, de log cuales.

Beneficios {+) / Pérdidas ()

Ingresos pot Intereses cobrados

Ingrescs por inlereses devengados
2 no cobrados

asios por intereses pagados

Gastos por intereses devangados
pere ne pagados

Gastos consecuencia d2 deudores
incobrabies o de dudoso cobre

Dividendos v otrog beneficios
distribuidos

Garantfas v avalss recibidos

Garantias v avales preslados

Hemuneraciones e
inglemnizaciones

Aportaciones a planes de
ensiones y segures de vida

Prestaciones a compensar con
instrumentos financieros propios

A AN
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Soviedad Munieipal de
Suelo v Viviends
de Valladudid, S.L

Operaciones ¢on paries
vinculadas en el ejercicio 2012

Entidad
dominarla

Otras
empresas
del grupo

MNegocios
conjuntos
en los que
la empresa
seaunoda
los

participas

Empresas
asociadas

Empresas
can sortrol
conjunta o
influengia
significativa
sobre fa
ampresa

Personal
clave de la
dirgetidn de
Iz empresa o
de la eniidad
dominante

Qteas patas
viniulades

Ventas de activos comientes, da las
cualas:

Beneficios {+) / Pérdidas {-)

Venlas de aclivos no corrientes, de
las cuaies;

222.020,53

Beneficios (+] f Pérdidas {-)

Compras de activos corrientes

1.157.394.72

Corpras de activos no cormrientes

Prestacidn de servicios, de |a cual;

180.265,00

Beneficos (4} / Pardidas ()

Recapcidn de sarvicios

Coniratos de amgndamiento
financiero, de los cuales:

Beneficios (+) / Pérdidas {-)

Transierencias de investigasion y
desarollo, de los cuales:

L/ |Beneficios {+) / Pérchdas {-)

Ingresos por intereses cobrados

I [Ingresos por intereses devengados
f [pera no cobrados

1 || [Gastos por intereses pagados

Gastos por intereses devengados
pere no pagados

Gastos censecuencia de deudores
meobrables o de dudoso cobro

Dividendas y otros bensficios
distribuides

Garartias y avales recibidos

Garantias y avales prestades

Plara de la Rinconada 5
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Emgrasas con|  Fecsanal

Hegaalos conral 2lave as

_ wonuMge 30 | EMpres
Saldos pendientes con partes Entidad em?l‘:::as to% gue 1a ey f::l‘f_‘::;: “I:‘z?f‘g’: :; Qrrag panes
vinguladas en el ejerciclo 2013 dormnante cerprupe | e eeR OB PRI cpaincats | ogeia | YInGatss
AA0re 13 oakggd
poartictnss empreen | dominana

A ACTIVD NO CORRIENTE

1. inversionas linancieras a largo plazo.

a. Instrumentos de patrimonio.
b.Craditos a tarceros

o, Valoras reprasentativos de dauda
d. Darivadas,

P DUos aclivos linanclergs.

B} ACTIVO CORRIENTE 2E.118,8%
1 Deudorss comearciales y olras
cLentas a cobrar 86.118.89

a. Cliantes por venlas y prestacién de
Sanvicios a largo plazo.

_ Corracclones valorativas por cliontes
de dudaso cobro a largo plazo

b, Clienies por ventas y prestacion de
sFervicias 4 carto plaze, de los cuales; BE. 118 88
_ Garracsionss valorativas por clienias
de dudosc cobro a cono plazo

c. Beudoirgs varlos, de log cualas:

_ Corracciones valorativas por olros
deudores da dudoso cobro

d. Parsonal 1.201,22
&, Acclanistas {s0009) por

- dasaembolsos exlgidos

2. Inverzignes financieras a corto plazo

a. Inslrumentos de patrirnonio,
b. Creditos de los cuales:
o

_ Correcuiones valorativas por créadilos

de dudoso cooro

¢. Valores reprezentativos de deuda

o Darivados.

€. LHros actives linanciaros,

o} PASIVO NO CORRIENTE 60.101,21

1. Deudas a large plazo, 60,101,214

a. Obliyaciones y oWros vaiores

Hagooianies,

: b. Deudas con entldades de credito.
&. Acreedores por arrendamicnts

5

nanciang,

. Darnvados.
2, OQlros pasivos financieros. B} 101,21

2. Deudas con caracteristicas

D} PASIVO COHRIENTE

1. Caudas a cono paze.

a. Obligaciones y olios valores

nggoclables.

b Daudas con entidades de grédito.

&, Acreedores por arrendamiento

financlgra.

d. Derivados.

&, CHras pasivos finangieres, 1.818.595 .00

2. Deudas con caracter(sticas

3. Acreadores comerclales y otras

cuentas a pagar

a. Proveedores a largo plazg

b. Proveedores a corle plazo

o, Acreedorss wvarios




Sociedad Municipal de
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i P
vinculadas en el gjerclcla 2012 daminants dot grupe | sea uno ce a’;::a inwenct| ampres | vineuiacas
1% & @ ooa
panicipas slognHiua la
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A} ACTIVO NO CORRIENTE

1. Inversiones financieras a largo plaze.

a. Instrumentos de patrimonio.
b. Créditos a tercercs 1.262,26
<. Valores repregsanialives de deuwda
4. Darivados.

e. Otros achivos financiaros,

&
2
b

B) ACTIVDO CORRIENTE -52.843,00
1. Daudaies comerciales y otras cuenias a

cobrar ‘52 543,00
a. Clientes por venlas y prestacidn de

sarvicios a largo plazo, -52, 845,00

_ Corracciones valorativas por cllentes de
duda=o cobro a largo plazo

b. Clisntes por vertas y prestacion de
2EMVICIOS a cotg plazo, de los cuales:

. Correcciones valoralivas por chienies de
dudoso cobro a cono plazo

£. Deudores varios, de o8 cuales:

.. Cormecciones valoralivas por otros
deudaras de dudass cabra

d. Pargongl ERO0.06
d. AccCionistas (SociDs) por desembolses
SXIQICOS

2. hrversiones Inancieras a corio piazo

a. Instrumenlos de pairimonio.

b, Créditos de fos cuales:

_ Corraccionas valordtivas por creditos de
tidoso cobro

c. Vaioras repregentzlivos de dauda

4. Derivados.
& Otros activos financlaeros,

=
=
=

i

S

C) PASIVO NG CORRIENTE £0.101,21
1. Daudas a largo plazo. 80104, 24

a. Obligaciones y otros valores
negociables.

h. Deudas con entldades de cradito,
FIC. Acreedares por arrendemiento
financiera,

d. Derlvados.

g, Olros pasives inanciaros, &0.101.21
2. Daudag con caracierislicas especiales a
D} PASIVO CORRIENTE

1. Deudas a corto plaza,

a. Obligacionas y 0iros valores
nagociables.

b. Deudas con entidades de cradilo,

¢, Acreedares por arrandamiento
financierg

o. Darivados.
2. Ditros pasives financieros, 1.1239.183,00 ]
2. Beudas con carackeristicas especialas a ¢
3. Acrecdores comerclalas v otras cuentas
a pagar o )
a. Froveedores a flargo plazo s .
h. Proveedorea a corto plara . :
o, Acraedores varos e
d. Parsonal -

i e. Anticipos de (gﬂ're![f‘nas

Gl Mindh 5 - TS5 36 02 30 Tax—B8d 36 02 73 - 47001 Vallalwig™
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La Scciedad tiene compromises de compra con el Ayuntamiento de Valladohid para los
ejercicios 2015 y siguientes por importe de ocho millones setecientos diecisiete  mil
seiscientos cincuenta y cuatrg euros y sesenta y seis céntimos de euro

= La forma de actuacién de la Sociedad con su soc¢io dnico, el Ayuntamiento de
Valiadolid, se desarrolla en virtud de encomiendas de gestidn en actuaciones de
reparcelacion y urbanizacidén, fundamentalmente, en los que la Sociedad se hace
cargo de todos los costes de ejecucion de la actuacién y factura al finalizar la
actuacion al Ayuniamiento los costes incurridos incluidos los de gestign, ¥ un
margen comercial, todo ello documentade con los permisos y autorizaciones
correspondientes v fa emision de las facturas justificativas,

» Los importes recibidos por el personal de alta direccion de la Sociedad son los

siguientes:

Importes recibidos por el personal de alta direccion

Ejercicio 2013

Eiercictn 2012

1. Sueldas, diclas y otras remuneraciongs

76.283.72

7¢.08820

2. Obligaciones contraidas n materia de pensiones, de las cuales:

a} Obligaciones con miembros antiguas de fa alia direccion

b} Obligaciones ron migmbros actuales de la aita direccién

3. Primas de segura de vida, de las cuaies:

a) Primas pagadas a miembros antiguos de la alta direccion

b} Primas pagadas a miembros actuales de la aita direccién

4. Indemnizaciones por cese

5. Pagos basados en insirumantos da pabimaonio

6, Anticipos y créditos concedidos, de los cuales:

&) Impories devusltos

[By Chbligaciones asumidas por cuenla de ellos a titulo da garantia

{c) Tipo ds inferés

» Ladireccion de la Sociedad es llevada a cabo por el Cansejo de Administracion,
y 0o reciben remuneracion alguna por el desempedo de sus funciones.

=  En cumplimiento de lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 172010, de 2 de
julio, en su articulo 229, con el fin de reforzar la transparencia, los
Administradores declaran que no poseen ni ellos ni las personas a éstos
vinculadas, directa ni indirectamente, participaciones efectivas, ni ostentan
cargos ni funciones al 31 de diciembre de 2013, en sociedades con el mismo,

anilogo o complementario genero de actividad que la desarrollada [P3f T

Sociedad.

+ Los administradores no han informado de ninguna sitacion de conflicte, djrecto o+ |
indirecto, que pudieran tener con la Sociedad, tal y como establece el émculo CoeE

229.1 de la Ley de Sociedades de Capital
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20. Otra informacién

= La distribucion por sexos al términe del gjercicio del personal de la sociedad,
desglosado en un niimero suficiente de categorfas y niveles es el siguiente:

Distribucion def parsonal de 11 sociedad af 1érmino del ejercicio, por categorias y sexo

Hombres Mujeres Tot
Ejarc. 2013 || Ejerc. 2012 || Ejerc. 2013 |} Hjerc. 2012 2013 Ejerc. 2012

IConsejenas 117 7 7 ] 1 & &
Altos diractivos (no conssjeros) [} &
Resto de personal de dirgccion de fas
lempresas 1 1 1 1
T&cnicos y pofesionales cienlificos e
intelectuales y de apoyo 2 2 2 2 4 4
Empleados de tipe administrative 1 i 6 [ Fi 7
Comerciales, vendedores y similaras 2 L
Hesto de personal cualificads 0 X
\mmcados 0 i
[Fotal gersonal al término el efarcicio

14 11 y 20

+ El niimero medio de personas empleadas en ¢l curso del ejercicio, expresado por
caiegorias ey el siguiente:

Total
Ejerc. 2013 Ejerc. 2012

Consejeros (1) 8 5
Allos directivos {no congsejeros)
Hesto de personal de direccién dz las
empresas 1 1
[Técnicos y profesionales cientificos e
irteleciuales v de apoyo 5 5 -
Empleados de tipo administralive ;
Comerciales, vendedores y similares f
Resto de personal cualificado [ 8| ;

Tabajadores No cualcados :
{Total personal medio del sjercicio 20 20] Lo

s YaSociedad no ha emitido valores admitidos a cotizacion E L
* Los honorarios percibidos en el gjercicio 2013 por los auditores de cuentas

ascendieron 7.078,97 €, segiin el siguiente desglose:

- TIE 982 36 02 30 Fax 983 36 02 73 - 47001 Valladohd



|Honerarios def auditor en o) ejercicio Ejercisio 2013 | Ejercicio 2012
Hoenararios cargados por auditoria de cuentas 7.078,97 6.849,03
Honorarias cargados por olros servicios de verificacisn
Honorarios cargados por servicios de asescramiento fiscal
Otros hanorarios por senvicios prestados

Total 707897 6.848,03

= No existen negocics distintos de los manifestados en ¢l balance ni en los puntos
de esta memoria.

= La Sociedad tiene como socio Unico al Ayuntamiento de Valladolid que a través
de su Srgano decisorio que es el Ayuntamiento en Plenc, es quien tiene el poder
de decisién en la Sociedad, y ésta deposita sus cuentas ¢n el Registro Mercantil
de Vailadolid.

21. Informacion segmentada

= La distribucién de la cifra de negocios de la Sociedad por cateporia de
actividades se detalla en el siguiente cuadro:

Cifra de negocios

Descripeidn de la actividad
Ejercicio 2013 Ejercicio 2012

Venia de inmuebles
Servicios prestados ) 1.310.521,93 603.610,90
Arrendamizntos de inmuebles 561.581,10 417.4357,00
Senvicios a inquilinos
Otros servicios

TOTAL 1.872.103,03| 1.021.067,9D

~=Ta Sociedad no ha realizado traspaso de elementos de existencias a Inversiones
Inmobiliarias, ni a inmovilizado.

» Ladistribucion de la cifra de negocios de la Sociedad se desarrolla por completo
en la ciudad de Valladotid, no tiene otros mercados geograficos.

2. “Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Dlsposwmn adicional tercera, “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, qlejde —
Julio.” i

La informacién en relacién con los aplazamicntos de pago a proveedqtres en

i - operaciones comerciales, es la siguiente: I
L

| o
. :
il

Eo82

[ —-
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Soeiedad Municipal de
Sueloy Yivienda
de Valladolid, S.L.

Plaza de la Bincenada 5 - TIF

Pagos realizados y pendlentes de pago en la jecha de cierre del
hatance
2013 2012
importe e * Importe U *

** Dentro del plazo maximo legal 1.832.052,02 20,19% 3.168.1356,19 93,74%
FResto 199.185,03 5,81% 211.406,16] 6,26%

Total pagos del elercicio 2.031.237 05 100 3.379.542,.35 100
PMPE (cias) de pagos 23 21,29
Aplazamientos que a fa fecha de cierre
lsobrepasan el plazo de maximo legal 13.587,42

También en este apartade se reflgjan las liguidaciones pendientes de planes
parciales que previsiblemente serdn liquidados sus respectives proyectos en el
primer semestre de! ejercicio 2014, estando pendientes las aprobaciones
definitivas de las cuentas de liquidaciones definitivas de los proyecios.

-

D. Manuet Sanchez Ferniandez

B t,,.-"\ l—“\w’\,/\_«./\

D. David Santana Zapatero

U83 36 02 30

N Yalladolid a 21 de febrero de 2014

[, Oscar Puente Santiago

D. Ramiro Clavero Rodriguez

Fax BH83 36 02 73

=

-

e

D. Manhuel S4ravia Madrigal




ESTADQ DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

AY ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS EJERCICIO 2013

[ nota 2013 2012 |

!A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 3 29.346,84 -81 9.517,47|
!B] Ingrescs y gastos imputados directamenie al patrimonio neto 262,796,99 zr.mo,oo{
I. Por vatoracién de activos y pasivos 0,00 0,00

1.- Activos finacieros disponibles para la venta

2.- Ciros ingresos/gastos
Il. Por coberturas de {lujos de efectivo
Iil. Subvenciones, donaciones y legados 14 257 845,14 27.700,00
V. Por gananclas y pérdidas actuariaies y oiros ajustes
V. Efecto Impositivo 4,851,85
[Total ingresos y gastes imputados directamente en el patrimonio ngto {l+ll+U+V+V) 262.796,99 27.700,00])
|C) Transferenciaz a la cuenta de pérdidas y ganancias -243.080,81 -124.872.94[
V1. Por valoracion de activos y pasives e

1. Ingresos/gastos de activos financieros disponibles para ia venia

2.- Otros ingresos/gastos
Vi, Por coberturas de flujos de afectivo
VIl Subvenciones, donaciones y legados 14 -238.129,00 -125.283,74
1X, Efecto impositivo -4.951,61 410,80
||Total transferencia a la cuenta de pérdidas y ganancias (VI+VI+VIH+1X) -243.080 81 -124.8?2‘94"

49.083,02  -916.690,41|

[TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B + C}

64
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SOCIEDAD MUNICIPAL

DE SUELO Y VIVIENDA DE

VALLADOLID, S.L.

JUNTA GENERAL DE VIVA

APROBADO por la Junta General, en sesidn ordinaria celebrada el dia 4 de marzo de

2014. Consta de.  INFORME DE AUDITORIA (folios 1 a 36, ambos inclusive), numerados
correlativamente, que sello v rubrico.
Valladolid, 5 g€ mgrzo ge 2014

INFORME DE AUDITORFA

CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES

T AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO 2013




INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

e
w

Al Socio unice de la “SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELQ Y
VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L.”

1. Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de la SOCIEDAD MUNICIPAL DE
SUELO Y VIVIENDA BE VALLADOLID, SL. que comprenden el balance de
situacion abreviado al 31 de diciembre de 2013, ]a cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada, el estado de cambios en el patrimonio nete y Ja memoria
correspondientes al ejercicio anual terminade en dicha fecha. El Organo de
administracién es ¢l responsable de la formulacion de las cuentas anuales de la
Sociedad, de acuerdo con el marco normativo de infermacién financiera aplicable
a la entidad (que sc identifica cn la Nota 2 de la memoria adjunta) y, cn particular,
con los principios y criterics contables contenidos en el misme. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado, Excepto por la salvedad mencionada en
el pérrafo 2, el trabajo se ha realizado de acuerdo con la normativa reguladora de
la actividad de auditeria de cuentas vigente en Espafia, que requiere el examen,
mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las
cuentas anuales v la evaluacion de si su presentacion, los principios y criterios
contables utilizados y las estimaciones realizadas, estan de acuerdo con el marco
normative de informacion financiera que resulta de aplicacion.

2. A 31 de diciembre de 2013, figuran en el activo no corriente inversiones
inmobiliarias por una cuantia de 3.735.348,14 euros y en el activo cortiente,
existencias por una cuantia de 37.583,120,64 eures, de las que no hemos dispuesto
a cierre de ejercicio, del importe recuperable de dichas propiedades, al no
disponer la sociedad de estudios para el analisis de las correcciones valorativas, ni
de tasaciones que verifiquen su valer de mercado. Tampoco hemos podido
determinarlo por procedimientos alternatives. En consecuencia, no hemos podido
verificar la razonabilidad de las cifras mencionadas de Inversiones Inmobiliarias,
ni de Existencias del balance, ni la de Aprovisicnamientos ni Variacién de
existencias de productos terminados y en curso de fabricacion que figura en la

/gm&a—de;pérdidas y ganancias adjunta.

o
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3. En nuestra opinién, excepto por los efectos de aguellos ajustes que podrian
haberse considerade necesarios si hubiéramos podido verificar el importe
recuperable de dichas propiedades, las cuentas anuaies del ejercicio 2013 adjuntas
expresan, en todes los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimenio y de
la situacién financiera de la SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y
VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L. al 31 de diciembre de 2013, asi como de
los resultados de sus operaciones correspendientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
que resulta de aplicacién, y, en particular, con los principios y criterios contables
contentdos en el mismo.

WSCHTA EMEL AOA L CONEL M 53113

Valladolid, 26 de febrero de 2014

Soluciones Empie uditoria S.L.P

Socio-Augitor N° ROAC 2064
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CERTIFICACION DE LA HUELLA DIGITAL H

SOCIEDA: ] SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOL I NIF: | B47314976

|
DOMICILIO SOCIAL: | PZ. RINCONADA NS E

MUNICIPIO: IVALLADOUD PROVINCIA: | VALLADOLID I EJERCICIO: | 2013

NOMBRE DE LAS PERSONAS QUE EXPIDEN LA CERTIFICACION

CRISTINAVIDAL FERNANDEZ
MANUEL SANCHEZ FERNANDEZ
ALFREDC BLANCO MONTERQ
OSCARPUENTE SANTIAGO
JAVIER IZQUIERDO RONCERO
MAMNUEL SARAVIA MADRIGAL
DAVID SANTANA ZAPATERO
RAMIRO CLAVERQRODRIGUEZ

LAS PERSONAS ARRIBA INDICADAS CERTIFICAN QUE EL DEPOSITO DIGITAL GENERA LA HUELLA DIGITAL SIGUIENTE:

1CED19IUTHOKFNHKGAEZ THYHHT

Fecha de qeneracrs de B qoslls dgaal 772014 14:34
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Ayuntamiento de Valladoli

Secretaria General
Seccitn de Gobisrng y Aclas

VALENTIN MERINO ESTRADA, SECRETARIO GENERAL DE LA JUNTA
GENERAL DE LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE
VALLADOLID, 8.L. (VIVA).

CERTIFICO:

Que la Junta General, en sesion celebrada el dia 4 de marzo de 2014, cuya
acta ha sido aprobada, a efectos mercantiles, por ios tres Interventores designados
por la Junta General en dicha sesion, junto con el Presidente, adoptd acuerdo apro-
bando la propuesta cuyo tenor hiteral s el siguiente:

“La Ley de Sociedades de Capital, establece en su articulo 160 que es
competencia de la Junta General deliberar y acordar entre otros asuntos: “La apro-
bacidn de las Cuentas Anuales, la aplicacion del resultado y 1a aprobacion de la
gestion social”,

El Art. 14 apartado f} de los Estatutos de la Sociedad Municipal de Suelo
y Vivienda de Valtadolid, 8.L., establece asimismo que Ja Junta General tendré Ia

facultad de aprobar las Cuentas Anuales.

Teniendo en cuenta que, de conformidad con los Estatutos Sociales, el
Ayuntamiento de Valladolid en Pleno asume las funciones de Junta General, es por
lo que se propone a ese drgano la adopeion del siguiente acuerdo:

“Aprobar las Cuentas Anuates de la Sociedad Municipal de Suelo y Vi-
vienda de Valladolid, 8.L., correspondientes al ¢jercicio cerrado a 31 de diciembre
de 2013, formuladas por los miembros del Consejo de Administracion, asi como la
aplicacion de resultados del ejercicio con cargo a las Reservas de Libre Disposi-
cidn que figuran en el Balance de la Sociedad, y el informe de Auditorfa emitidjo’
dando cumplimiento a lo dispuesto en los articulo 272 y 273 del Real Decgetis Li6sicy
gislativo 1/2010 de 2 de julio Ley de Sociedades de Capital, a cuyo efegtpsi ads
junta en anexo duplicado toda la documentacidn en la que se.comprende I

TESTIMONIC NANG

Pagina: i
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Expediente: 120 Plaza Mayd E‘lgﬁdei LIBRO INICABOR,
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Ayuntamiento de Valladolid

Secretaria General
Seccitn de Gobierno y Actas

Y para que asi conste y sutta los efectos procedentes, y a reserva de lo que
resulte de la aprobacién del acta que corresponde a la Junta General, de conformi-
dad con lo dispuesto en la legislacién de Régimen Local, expido y firme la presen-
te, en dos péginas correlativamente numeradas y selladas, y rubricadas por mi, de
orden y con e} visto buenc del Excmo. Sr. Presidente, en Valladolid a doce de mar-

zo de dos mil catorce.

VO BCI
EL PRESIDENTE

Valentti o Estrada

TESTIMONIO DE IDENTIDAD DE FiIRMAS
YO, JOSE MARIA LABERNIA CABEZA, Notario del llustre Colegio de
CASTILLA Y LEON con residencia en VALLADCLID, DOY FE:

Que considero legitimas la firmas que anteceden por haber sido
cotejada con otras firmas originales legitimadas, y que corresponden a:
DON FRANCISCO JAVIER LECN DE LA RIVA con D.N.| y N.iF.
ntimero 12.163.731-C.

DON VALENTIN MERINO ESTRADA con D.N. y N.LF. numero
13.657.211-.

Asiento n® 87 de la Seccién Segunda del Libro Indicador.

OBJETO: LEGITIMIACION FIRMA.

En VALLADOLID a veinticcho de marzo de dos mif catorce,

pUBLICA
¥ LOTARIAL

SELLODE
LEGITIEACIONES ¥
 \EGALIZACIONES

1 N o

01 o pna i Agina; 2
8396 4 %Qéd}c%le: 120 e Plaza Mayor, 1

Referencia: CDEHaf 47001 Valladotid
i 983 42 61 00



BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA1
NIF: B47314975 UNIDAD (1}
DENOMINACION SOCIAL: Euros; 03001
SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELQ Miles: 03002
¥ VIVIENDA DE VALLADOL Millones: 05003
Espacio destinade para las frmas de los administradores
MOTAS DE
ACTIVO LA MEMORIA| EJERCICIO _ 2013 (2 | EJERCICKD _ 2012 (%)
A) ACTIVO NO GORRIENTE 1000 26.200.885,89 27.090.635,96
I Inmovilizado intangible . . ... ... ... . 1100 |7 9.903,59 16.051,48
Il Inmovilizado material 1200 |° 3.223.504.44 4.392.635.77
Il Inversiones nmoblllarlas ... ... . 11300 | %¥82 22.961.194,40 22.671.508,44
M Inverslones en empresas del grupo y asocladas a largo plaze .. | 11400
V. Inversienes financieras a largo plazo .. . 1500 ? 4.368,02 3.176,43
VL Activos porlmpuesto diferido ... .. 11600 1.917,44 7.263,84
Vil. Deudores comerciales no corrientes, . . . 1700
B) ACTIVO CORRIENTE .. 12000 52.977.652,09 57.444.661,47
I Activos no corrientes mantenidos para laventa .. ... 12100 | %247 12331284 1.455.328,15
I Existencias .. ... ... 12200 | 1 40.539.142,74 39.429.412,71
ll. Deuwdores comerciales y otras cuentas a cobrar | 12300 ° 3.981.699.87 6.232.233,91
1. Clientes por ventas y prestaciones de senvicios ... ... 12380 3.418.898.67 4.156.313.58
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a fargo plazo .. | 12381
b} Clientas por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo. . . ... 12382 3.418.898.67 4.156.313.58
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. ... .. | 12370
4 Otros deudores 12390 | 2 562.801,20 2.075.920,33
V. Inversienes en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 12400 1.654.250,00 5.148.000,00
V. Inversienes financieras a corto plazo .. . 12500 ? 337863245 2.240.632.45
VI. Periodificaciones a corto plaze 12600 552.353,69 790.418,31
VIL Efectivo y otros actives liquidos equivalentes. . . .. . 12700 2.743.250,70 2.148.637.94
TOTALACTIVO (A +B) . . 10000 79.178.537,95 54,535,297 43

(1} Marqua s caallas comespondmntes, seqin sdprase |as cdras an undades, milas ¢ millones da sures. Todos [0 docum snlos qua milsean s cuslas atuakes deban daborarse s [a misma -

dad
(2} Ejerdicio al que van referidas |as cusntas anuales
13} Ejercicip anlerior




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.1

NIF: B47314976

DENOMINACION SOCIAL:

SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO
¥ VIVIENDA DE VALLADOL

Espacio destinado para las irmas de los administradores.

PATRIMONIO NETO Y PASIVO LAN?A.I'EAI\?C?REIA EJERCICIO 2013 (1) | EJERCICID 2012 (%)
A} PATRMONIO NETO 20000 | *° 48.005.031,88 47 .955.968,86
A1) Fondos proplos ... ... 21000 | *° 44.874.409,03 44.845.062,19
. Capital .. ... ... 2HO0 1.312.944 60 1.312.944 60
1. Capitalescrturado . ... ................................... |2mo 1.312.944,60 1.312.944,60
2. (Capitalnoexgido). .. ..................................... | 2120
. Primade emisién .. 241200 7.934.197 31 7.934.197 31
W, Resemvas. .......................................... 21300 35.516.498,54 36.336.016,01
. (Acciones ¥ participaciones en patrimonio propias) 21400
V. Resultados de ejercicios anteriores . | .. 21500
VL Otras aportaclones desocios . . ... . 21600 81.421,74 81.421,74
VII. Resultado del ejercicio 21700 29.345,84 -819.517,47
Vi, (Dividendo acuenta) . ... ... 21800
IX. Otros Instrumentos de patimonionete. ... . 21900
A2) Ajustes por camblos de valor .. .. . .. 22000 5.528,85 5.528,85
A-3) Subvenciones, denaclones y legados recibidos. ... . | 23000 [ 3.125.094.00 3.105.377.82
B) PASIVONOCORRIENTE .. ... ... ... ... ... . ... 31000 19.291.085,05 20.880.104,84
[ Provisiones a largo plaze IN00
Il. Deudasalargoplazo.... ... 31200 | 11.103.128,36 12.461.042,99
1. Deudas con entidades de credito, . . 31220 11.024.415,08 12.351.675.68
2. Acreedores por amendamiento financere ... L. 31230
3 Otesdeudasalargoplazo .. ... ... ... ... |312e0 78.713,30 79.367,31
Nl. Deudas con empresas del grupe y asociadas a largo plazo .. . 31300
I. Pasivos porimpuestodiferido .. ... . ... .. |31400 5.407,31 4.951,47
V. Periodificaclones a largo plazo. ... .. 31500 | ° 8.182.529,38 8.414.110,38
VL. Acreedores comerclales no corvientes .. .. 31600
Vil. Deuda con caracteristicas especiales alargo plazo. ... .. ... 31700

(1} Ejercicio al qus van referidas las cuentas anyales
12} Ejercicip anlerior




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.2

NIF:

B47314975

DENOMINACION SOCIAL:

SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO
Y VIVIENDA DE VALLADOL
Espacio destinado para las irmas de los administradores.

PATRIMONIO NETO Y PASIVO LAN?A.I'EAI\?C?REIA EJERCICIO 2013 (1) | EJERCICID 2012 (%)
¢} PASIVO CORRIENTE .... ... L N 32000 | 11.882.441,05 15.698.223,73
. Pasivos vinculados con actives no corrientes mantenidos para

laventa. ... . ... .. L 32100
Il.  Provisiones a corto plazo 32200
. Deudasacomtoplaze ... ... ... ... ... . |s3200]/® 4.280.411.49 7:318.121.44
1. Deudascon entidades de erédito. ... .. |32320 47469820 555.807,51
2. Acreedores por amendamiento financere ... L. Co 323
3 Otesdeudasacetoplazo ... ... ... ... . |30 3.805.713.29 8.762.313.93
V. Deudas con empresas del grupo ¥ asociadas a corto plazo . 32400
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar . . Lo 32500 ° 8.445.692,29 7.229.521,29
1. Proveedores. . ... ... ... L.l 32580 1.145.459,06 1.260.170,82
al  Proveedores afargoplaze .. L L. C o | 32581
b Proveedores acortoplaze .. L L. C .o | 32582 1.145.459,08 1.260.170,82
2. Otros acreedores .. ... ... 32500 | 5.300.203.23 5.969.350.47
VL Perlodificaclones acortoplazo ... . | 32600 1.156.357.27 1.151.561.00
VIl. Deuda con caracteristicas especiales acortoplazo .. ... .. ... 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO YPASIVO (A+ B +C} ... ... .. ... 30000 76.178.537,98 84.535.267,43

(1} Ejercicio al qus van referidas las cuentas anyales

12} Ejercicip anlerior




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION

SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PR

OPIAS

A1

SOCIEDAD NIF
SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELC Y VIVIENDA DE VALLADOL B473149756

DOMIGILIO SOGIAL
FZ. RINCOMADA M® 5

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
VALLADOLID VaLLADOLID 2013

La socledad no ha realizado durante el presente ejerciclo oparacién alguna sobre acc

lones / particlpaciones propias g
En este caso es suficiente la presentacién nica de esta hoja A1)

Saldo al ciemme del ejeroicip precedente .. . . . L L L a Aecionesiparicipaciones . .. . L. L 9 % del capital social
Saldo al ceme del gercKio; [ PR 0.__ Aocionesiparbcipaciones . . L. L L 0 % del capital social
Fecha d Ne Capital socal Frecio Saldo despus

Fecha Oong;epvo gcha eacuerdlo delaocpnes Momnal ;grta 20013 ° Iclo espues

{13 e Junta general o paricipaciones reentaje contraprestacion de la operacion
HNota: Caso de ser rio, utllizar tantos ejemplares como sean requeridos de la hoja A1.1
(114G Adquisicion originaria de acriones o paricipaciones propias o de L sodiedad dom wticulos 135 y sigui dela Ley de Sociedades de Capital)
AD. Al direta; AL A 1én dervallva Indirecta, AL Addulsh Iibras los 140, 144 y 146 de [a Lay de Sncisdades de Capal).

ELr Enajenacion de aceiones adguindss en conravencion de los tres pimenos equisitos del ariculo 148 de |a Ley de Sociedades de Capita|
EL: Enajenacion de acciones ¢ paticipaciones de libre adquisicion {articulo 145.1 dala Ley de Sociedades de Capital).
RO: Amonlzacen de acolonss ax adicule 126 da la Ley de Socladades de Capdal.
RL-Amatizacion de acciones o participa cione de ibre adguisiciin (articulo 145 de 1a Ley de Sociedades de Capital),
AG Acaptacifin de accwnes propeas ah garantia (adicult 149 de Ley de Satledades da Capltal).
AF- Acciones adguindas mediante asistencia nanciers de la propia entidad tarticulo 150 de la Ley de Sodedades de Capital),
. ? el 1 h

PF- Acdiones o partici 51 y siguientes de la Ley de Sodedades de Capital)




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA PA
NIF: B47314976
DENOMINAGION SOCIAL:

SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO
Y VIVIENDA DE VALLADOL
Espacio destinado para |as firmas de los administradores

(DEBE) { HABER LAN?dTEAMsC?REIA EJERCICIO _ 2013 (1) | BIERCKIO _2Q12 (2
1. Importe neto de la cifra de negocios . . . 40100 | 1.872.103,03 1.021.067,77
2. gbﬂ::aig?ége existenclas .d.e prod |I.|ctos terminados y en curso de 40200 1.109.730,03 273.949.41
3.  Trabajos realizados por la empresa para su active . . ... 40300
4. Aprovisionamientos .. ... 40400 | -1.280.268,63 -877.700,75
5. Otros Ingresos de explotacion .. ... ... ..._....._... ... |4;0500 |"2¥18 667.168,71 1.119.548.70
6 Gastosde personal ... .. ... 40600 | ¥ -611.005,14 -576.215,79
7. Otros gastos de explotaclén. .. . ... 40700 | " 673.642 62 -1.100.053.81
8. Amortizaclén del inmovilizado ... . .. ... | 40800 -507.893,81 -503.416,89
9. Lr;'lrgtsltamén de subvencllcl\mlels .d.e mmowllzado ncr f' Inlalnclero yl 40900 | 158.423,87 125.283,74
10. Excesos de provisiones 41000
11. Deterioro vy resultado por enajenaciones del inmovilizado atoo |7 -501.809,88 107.788,17
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio . . . .. 41200
13. Otros resuMados . ....................................... 41300 2.070,94 15.559,64
A EE herivetd 5"6"+"?I"s°l°9"+ W+ H+12+43) 49100 234.908,50 -494.191 81
14. Ingresos financieros . . L. | #1400 320.385,46 303.012,28
9 imputecsnde subvencines. senaviones egadss de ardcter 41430
B} Qiros ingresos financeros . L. 41490 320.385,48 302.012,28
15. Gastosfinancieros. .. ... .. 41500 ~525.945,12 -628.337,92
16. Variacitén de valor razonable en instrumentos financieros 41600
17. Diferenciasdecambio . .. .. . ... 411700
18. 1?::\?1:.:'?:?02 resultado por ena]enaclones de_lns.hju.l_@ﬁm.tc.,? 41800
19. Otros Ingresos y gastos de caracter financlero 42100
a) [Incorporacion af activo de gastos financieros .. ... ... ... ... | 42110
B} Ingresos financieros derivadas da convanios de acreedores ... ... | 42120
¢} Resto de ingresos ¥ gastos | 42130
B} RESULTADO FINANGCIERO (14 + 15 416 +17 + 18 +19) .. 49200 -205.556.66 -325.325.66
€} RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+ B) . . 49300 |° 29.346.84 81951747
20. Impuestos sobre beneficies. . ... ... .. 41900
D} RESULTADO DELEJERCICIO(C +20). ... ... ............. .. |49500 |° 28.346,84 -819.517 47

(1) Epsreaclo al gus van raferldas las comnlas anuales.
{21 Eysreacls anteior




ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
A) Estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio

PNA1

NIF:

DEMOMINACION SOCIAL:
SOCIEDAD MUNICIFAL DE SUELO

| B47314976

Y VIVIENDA DE VALLADOL
Espacio destinado para las irmas de los administradores.
MOTAS DE
LA MEMORIA | EJERCICIO _ 2013 (1) | EJERCICID_ 2012 (o)

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS . se100 | ° 29.345,84 81951747
INGRESOS ¥ GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
NETO
L Por valoraclén de Instrumentos financleros .. . ... ... ... 50010
Il.  Porcoberturas de flujos de efectivo. ... ... ... ... .. 50020
ll. Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . . . 50030 14 257.845,14 27.700,00
N.  Por gananclas y pérdidas actuariales y otros ajustes .. ...... | 50040
V. Poractivos no cortent y paslvos vinculad para

la venta ., C .. | 50050
VL. Diferenclas de converslén. ... ... ... ... 50060
Vil. Efecto impositivo . 50070 4.951,85
B) TOTALINGRESOS Y GASTOS MPUTADOS DIRECTAMENTE EN

EL PATRMONIC NETO (14 [ +lll+ IV + V + VI# VIl . 59200 262.786,99 27.700,00
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS
Vill. Por valoracidn de instrumentos financieros, .. .. 50080
IX. Porcoberturas de flujos deefective. .. .. .. ... ... ... ... .. 50090
X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . o 50100 14 -238.129,00 -125.283,74
XI.  Por activos no corrientes y paslvos vinculados, mantenidos para

Bventa. .. ... ... ..o T 50110
XN, Diferencias de conversiégn . .. ... .. .. .. 50120
Xlll. Efecte Impositivo . .. | so130 -4.851,81 410,80
C) TOTAL TRANSFERENCGIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y

GANANCIAS (VIl + X + X + XU+ XU+ XI) .. .. | se300 -243.080,81 -124.872,94
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+ B+C) . ... . | 53400 49.063,02 -816.580,41

11} Gercicio al que van referidas las cuentas anvales
(2} Gerdicio anterion




ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.1
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: B47314978 |
DENOMINAGION SOGIAL.
SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO
Y VIVIENDA DE VALLADOL
Espacio destinado para las firmas de 105 administradores
CAPITAL
ESCRITURADO [ND EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
01 02 03

A) SALDO, FINAL DELEJERCICIO 2011 _ (1) ........ 511 1.312.844 80 7.834.197,31
AT )y anterorae o det ehereicte 512
b e Srrores deleereiclo LDy | gy
B S ey MClohEL BlERalRO 51 13128440 7:634.197,31
I, Total ingresos ¥ gastos reconocidos | . e 515
Il. Operaclenes con socios o propietarlos ... .. ... . ... 516
1, Aumentos de captal .. . . . e . 517
2. {-)Reduccignes de capital .. .. e . 518
3 Ofras operaciones Con s0cios o propetarios . | o 526
ll. MMras variaciones del patrimonio neto, . . e 524
1. Mowvimiento de |la Reserva de Revalonzacion (4) . . 531
2. Ofras variaciones .. ... e 532 &
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012_ (2} ... ... .. 511 1.312.944,60 7.834.197,31 %
I, Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio =

2012 @ o 512 g
Il. Ajustes por errores del ejercicio _ 2012 (). . . . 513 g
P St MO DE BIERAe | sme 1:312:844,60 7.634197.31 |
I. Total Ingresos y gastos reconocidos . ... ... . ... 515 %
Il. Operaclenes con socios o propietarlos ... .. ... . ... 516
1, Aumentos de captal .. . . . e . 517
2. {-)Reducciones de capital .. .. A 518
3 Ofras operaciones Con s0cios o propetarios . | o 526
ll. Otras varlaclones del patrimonle neto. . .. ... .. ... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) . ... .. 531
2. Oftras variaciones .. ... e 532
E}) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 (3) ... .. .. 525 1.312.944,60 7.834.197,31

(1) Elerclos b2
(21 Elsrcles antenor al qus van rafandas las cusnias anuaks (N-1).
(3 Elsrclon al qus van melandas las cusnlas anuabss (M)

(4] Rmssra de eakreacon dela Lay 62012, de 27 dad . Las ldas a disposicl de revalotzaclon disinias de kB Ley 18/2012 debardn detallar [a nooma begal en B gque S8 bagan |




VIENE DE LA PAGINA PNAZ 1

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.2
B) Estado abreviado total de cambios en ¢l patrimonio neto
NIF: B47314976 |
DENOMINACION SOCIAL:
SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO
Y VIVIENDA DE VALLADOL
Espado destinado para las firmas de 105 administradores
{ACCIONES RESULTADOS
¥ PARTICIPACIONES DE EJERCICIOS
RESERVAS EN PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES
04 05 06
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 {1} ... ... 51 50.092.853,22
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
{(lyyanterlores . ... ... .. ... ... ... .. .. 512
1. Ajustes por errores del ejercicio _2011 (1 )
ameriores . . 513
B) SALDO AJUSﬂDO NICIO DEL EJERCICIO
2012 (). 514 50.092.5853,22
l. Total ingresos ¥ gastos reconocidos | . 515
Il. Operaclones con soclos o propietarlos ... .. .. ... 516
1. Aumentos de capital | 517
2. (=) Reducciones de capital 518
3. Ofras operaciones con s0cios 0 propetanos 526
1. Hras variaciones del patrimonio neto. . 524 -13.756.837.21
1. Mowvimiento de la Reserva de Revakonzacidn (4) | 531
2, Otras variaciones 532 -13.756.837.21 3
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012 (2} ... ... 511 35.336.016,01 F
. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio 2
2012 (2., .. 512 559
Il. Ajustes por errores del ejercicio _ 2012 (2}, 513 %
0y SALDO AJUSTADO, NICIO DEL EJERCICIO
2013 (3}, " 514 36.336.016,01 %
E
I. Total Ingresos y gastos reconocldos . ... ... .. .. 515 §
Il. Operaclones con soclos o propietarlos ... .. .. ... 516
1. Aumentos de capital | 517
2. =} Reducoiones de capital 518
3. Ofras operaciones con s0cios 0 propetanos 526
lIl. Otras varlaclones del patrlmonio neto. .. | 524 81951747
1. Movimiento de la Reserva de Revalborizacion (4) ... .. 531
2. Ctras variagiones 532 -819.517.47
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 (3) ... ... 525 35.516.498.54
(1) Elmrcloa b2,
(21 Elsrcles antenor al qus van rafandas las cusnias anuaks (N-1).
(3 Elsrclon al qus van melandas las cusnlas anuabss (M)

Rwsmrva de realrcacin dela Layl 62012, de 27 dedi . Las

o pealodzaclon disinlas de ka Ley 152012 debaran datallar [a norma legal s B que s basan




VIENE DE LA PAGINA PNAZ 2

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.3
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: B47314976 |
DENOMINACION SOCIAL:
SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO
Y VIVIENDA DE VALLADOL
Espacio destinado para las firmas de 105 administradores
QTRAS
APORTACKINES RESULTADO {OMDENDO
DE SOCI08 DEL EJERCKIQ A CLUENTA)
o7 03 09
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 (1) ...... .. 51 -13.756.837,.21
.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
{lyyanterlores . ... ... . ... .. ..... . . .. 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _ 2011 (1)y
ameriores P 513
B) SALDO AJUSTADO, NICIO DEL EJERCICIO
2012 (2. oo 514 ~13.756.837.21
l. Total ingresos ¥ gastos reconocidos | 515 81951747
Il. Operaclones con soclos o propietarios . . ... 516 81.421,74
1. Aumentos de capital 517
2. (=) Reducciones de capital 518
3. Ofras operaciones con socios o propetaros 526 81.421,74
1. Hras variaciones del patrimonio neto. . 524 13.756.837 21
1. Mowvimiento de la Reserva de Revakonzacidn (4) | 531
2. Otras variaciones 532 13.756.837.21 .
&£
C) SALDO, FINAL DELEJERCICIO _2012_ (%) ........ | st 81.421,74 -819.517.47 £
.  Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio =
2012 (2., .. e 512 2
o
Il. Ajustes por errores del ejercicio _ 2012 (2}, 513 é
0y SALDO AJUSTADO, NICIO DEL EJERCICIO
2013 (3). oo 514 81.421.74 81951747 3
g
I. Total Ingresos y gastos reconocidos ... 515 29.346.84 5
Il. Operaclones con soclos o propietarios .. ... ... ... 516
1. Aumentos de capital 517
2. =) Reducoiones de capital 518
3. Ofras operaciones con socios o propetaros 526
lIl. Otras varlaclones del patrlmonio neto. .. | 524 819.517.47
1. Movimiento de la Reserva de Revalborizacion (4) ... .. 531
2. Otras variaciones 532 B19.517.47
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 (3) ... .. .. 525 81.421,74 29.346.84

(1) Elerclos b2
(21 Elsrcles antenor al qus van rafandas las cusnias anuaks (N-1).
(3 Elsrclon al qus van melandas las cusnlas anuabss (M)

(4] Rmssra de eakreacon dela Lay 62012, de 27 dad . Las

o pealodzaclon disinlas de ka Ley 152012 debaran datallar [a norma legal s B que s basan




VIENE DE LA PAGINA PNAZ 3

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.4
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: B47314976 |
DENOMINACION SOCIAL.
SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO
¥ VIVIENDA DE VALLADOL
Espacio destinado para las firmas de los administracdores.
SUBVENCIONES,
OTROS INSTRUMENTOS | AJUSTES POR CAMBIOS | DONACIONES ¥ LEGADOS
DE PATRIMONIO NETO DE VALOR RECIBIDOS
10 1 12
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2011 {1y ... . ... 51 552885 3.202.550,76
.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2011 {(tivanterores . ... .. ... . ... ... ..., 512
Il. Ajustes por ervores del ejercicio _ 2011 (1) y
ameriores P e e 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2012 (2. oo 514 552885 3.202.550.76
l. Total ingresos ¥ gastos reconocidos 515 -87.172.94
Il. Operaclones con socios o propletarlos .. ... . 516
1. Aurmentos de capital | 517
2. (=) Reducciones de capital [ k]
3. Oftras operaciones con s0¢ios o propetanos | | 526
lIl. Mras variaciones del patrimonio nete . . . 524
1. Mowvimiento de la Reserva de Revakonzacidn (4) | 531
2. Otras varaciones 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012_(2) .. ...... | 51 5.528,85 3.105.377,82
l.  Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
2012 . . . 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _ 2012 () ... .. 513
0y SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2013 (3). oo 514 552885 3.105.377,82
I. Total Ingresos y gastos reconocldos . .. 515 19.716,18
Il. Operaclones con socios o propletarlos .. ... . 516
1. Aurmentos de capital | 517
2. (=) Reductiones de capital 518
3. Oftras operaciones con s0¢ios o propetanos | | 526
lll. Otras varlaclones del patrimonic nete. ... ... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion () ... .. 531
2. Otras variaciones 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 (3) ... .. .. 525 5.528,85 3.125.084,00
(1) Elmrcloa b2,
(21 Elsrcles antenor al qus van rafandas las cusnias anuaks (N-1).
(3 Elsrclon al qus van melandas las cusnlas anuabss (M)
(4) Rmsara de eakweacon dela Lay &2012, de 27 dad . Las a disporsiel o revalodzacion disinlas dea B Ley 162012 debaran datallar [a noema legal sn B qus s@ basan |

COMTINUA EN LA PAGINA PNAZ S




VIEME DE LA PAGINA PNAZ 4

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.5
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

NIF: BA47314976 |

DENOMINACION SOCIAL:

SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO
¥ VIVIENDA DE VALLADOL

Espado destinado para las firmas de 105 administradores

TOTAL
13
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2011 (1) ... .... 51 48.791.237 53
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
{(lyyanterlores . ... ... .. ... .. ... .. ... 512
Ajustes por errores del ejerclclo 2011 1 )

anterlores . e 513
B) SALDO Aél).lSﬂDO NICIO DEL EJERCICIO 514 45.791.237,53
. Total ingresos v gastos reconocidos . . 515 -916.690,41
Il. Operaclones con soclos o propietarlos .. . | 516 81.421,74
1. Aumentos de capital | 517
2. (=) Reducciones de capital 518
3. Ofras operaciones con s0cios 0 propetanos 526 81.421,74
1. Hras variaciones del patrimonio neto. . 524
1. Mowvimiento de la Reserva de Revakonzacidn (4) | 531
2. Otras varaciones 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2012_ (2} ... ... 511 47.955.968,86
. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2012 (2. ... 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _ 2012 (2}, . 513
0y SALDO A(%I).IS“DO NICIO DEL EJERCICIO 514 47 955.965,36
I. Total Ingresos y gastos reconocldos ... 515 49.063,02
Il. Operaclones con soclos o propietarlos ... .. .. ... 516
1. Aumentos de capital | 517
2. =} Reducoiones de capital 518
3. Ofras operaciones con s0cios 0 propetanos 526
lll. Otras varlaclones del patrimonio nete. ... ... .. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalborizacion (4) ... .. 531
2. Otras variaciones 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 (3) ... .. .. 525 45.005.031,88

(1) Elmrcloa b2,

(21 Elsrcles antenor al qus van rafandas las cusnias anuaks (N-1).
(3 Elsrclon al qus van malandas las cusnlas anuabes (M)
(4] Rmgara de pevalonzacdn de b Lay 16/2002 da 27 dm 4 . Las

acoydas a d

dm revalorlzaclin dieliras de la Ley 1602012 dabardn delallar B2 norma lagal #n [a gqus sa basan




MODELO DE DOCUMENTO ABREVIADO DE
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

IMA

SOCIEDAD

MIF

SQCIEDAD MUNICIPAL DE SUELOC Y VIVIENDA DE VALLADOL B47314976

DOMICILIO SOCIAL
PZ. RINCONADA N° 5

MUHICIPIO

PROVINCIA EJERCICIO

VALLADCLID VALLADOLID 2013

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioamblental que debha ser Incluida de acuerdo a la norma de
elaboracion «4° Cuentas anuales abreviadas» en su punto 5, de la tercera parte del
Plan General de Gontabilidad {Real Decreto 15142007 de 16 de Noviembre).

X

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan gque en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sldo incluidas en un Apartado adiclonal de la
Memworia de acuerdo a la norma de elaboracion «4” Cuentas anuales abreviadas» en su
punto 3, de la tercera parte del Plan General de Contabilldad (Real Decreto 1514/2007
de 16 de Noviembre).

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES




SOLICITUD DE PRESENTACION
EN EL REGISTRO MERCANTIL DE vALLADOLID

PR

DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES

IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD QUE PRESENTA LAS CUENTAS A DEPOSITO

Denominacién de la Entidad:_SCCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO ¥ VIVIENDA DE VALLADOL NIF: B47314976

Datos Registrales:

Tomo: 909 Folio: 169 N? Hoja Registral:_vad547 _ Fecha de cierre ejercicio social; 31 . 12 . 2013
{dd.mm.aaaa)
IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO DEPOSITO SE SOLICITA
CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO: 2013
srdi H : Estado cambios Estado de Flujos
Balance Perdidas y Ganancias Memoria Patrimonio Neto de Efective
Normal [] Normal ] Normal [] Normal [] Normal []
Abreviade [X] Abreviado [X] Abreviado [X] Abreviado [X]
PYME [ PYME [ PYME [] PYME []
Hoja identificativa Declaracion Informe de Informe de Modelo de
de la sociedad X Medioambiental X Gestién O Auditoria X Autocartera X
Anuncios de . Cerfificacion Otros o
convocatoria L] Gertificado SICAV [] Acuerdo X Bocumentos 1 N l:l

IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE QUE HACE LA SOLICITUD
Nembre y Apellidos: JUAN JOSE ALONSO ARCONADA NI 123627878

Domicilio:_PZ. RINCONADA, 5 7001
Ciudad: VALLADOLID

983.360.230_Fay:

Cédigo postal:
Provincia: VALLADOLID

Teléfono: 983.360.273  Carreo electrénico: ol sm

El solicitante consiente que la notificacion del deposito de las cuentas o la calificacion negativa, en su caso, se le hagan
electronicamente a la direccion de comeo senalada confome a lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley 11/2007, de 22
de Junio.

Firma del presentante: Cédigo 2D
L ]

Registredor v tuyo uso y in del fretemiento es & pevisio
axpresamente on la nomativa regstral. La Infermaadn en elles
conhtemcla sM0 serd comunicacda 1ot supeslos prewsios
legalmente, o con objetc de sstisfecer la sdicitudes de
publicsdad farmal gus e formuben de acusrdlo con al legdacidn
registral (erts. 2, 4, & y 12 del Titulo Preliminer del R.RM. &
Indncaones cel 29 o Octulre de 1805 y 17 e Fabraro de
1958¢). 2- En cusnto resulte con e legidacid
especifica del Reglisro, s reconocm a |05 mterasadas o5
derechos de scceso, redtificecion, cencelscion vy oposicion
estabilecicios en &l Ley Cwgamca alada. pudenclo sperclioles
dirigiendo un escrito 8 |a direccién dd Registre 2 - La obtencion

¥ tretamiento de sus detos en la forma indiceda, es condicion

Alos efeclos ca la Ley Orgamca 15/1998 da 13 de Dcrarrbre s
Proteccion de Datos de carmcter personal, queds infomado de
quel 1- Los dalos perschales expresacos =n & prasents
docurnento seran incoporedos sl fichero del Registro v a los
ficher o5 ol se Ravan ah base al anlalor, cuye responsable ¢s o
nacesate pora la preslocioh ce eslos sarvclos,




