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Sociedad Municipal de

Suelo y Yivienda
de Valladolid, S1..

CONTRATO PARA LA EJECUCION DE LOS TRABAJOS DE MANTENIMEINTO
GENERAL DE LAS VIVIENDAS, LOCALES Y ZONAS COMUNES DE LOS
EDIFICIOS PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA
DE VALLADOLID, S.L.

A

REUNIDOS

De una parte, D. Manuel Saravia Madrigal, Presidente del Consejo de Administracién
de la SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L. (en
adelante VIVA, S.L.}, quien actua en representacion legal de la misma, con poderes
suficientes de conformidad con lo establecido en el Articulo 22 de sus Estatutos
Sociales, mediante acuerdo del Consejo de Administracién de la Sociedad de fecha 7
de julio de 2015 y expresamente, mediante acuerdo de 11 de noviembre de 2016.

Y de otra, D. Adolfo Palacios Gonzélez, con D.N.|. n° 30050368-V en nombre y
representacién de “REHABILITACION, CONSTRUCCION PROMOCION, NUCLEO,
SA.", (en adelante NUCLEO, SA.), con C.I.F. A-47042502, y con domicilio en calle
Puente Colgante n® 24, piso 1°, 47007 Valladolid.

EXPONEN

1.- La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladeolid, S.L. ha realizado
diversas promociones y gestiona varias propiedades que es preciso mantener. Por
este motivo se ha visto la conveniencia de licitar un contrato para gue nuestra
sociedad pueda acudir con mejores condiciones, precios y garantias a una empresa
que realice eficientemente la ejecucidn los servicios de mantenimiento general de los
mismos.
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2.- Que tras convocar el oportuno Concurso, el Consejo de Administracion de VIVA,
8.L., en sesion celebrada el dia 21 de noviembre de 2016, resalvié adjudicar el
presente Contrato de conformidad con las disposiciones establecidas en el Pliego de
Condiciones y la oferta presentada, a la empresa NUCLEO, S.A, de conformidad a la
oferta que se adjunta como anexo 1 formando parte de este contrato y que, en relacion
con la econdmica, se compromete a una reduccidn del 25% respecto al cuadro de

precios, y de un 6,33% en relacion con los gastos generales y beneficio industrial.

3.- Que han sido presentados por el adjudicatario los documentos exigidos en las
cldusulas 10.1 en relacion con las 9.53 y 9.3.2., del Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares, asl como la fianza definitiva por importe de SIETE MIL
DOSCIENTOS EUROS (7.200,00€)

En consonancia con lo expuesto y para llevarlo a efecto, los Sres. comparecientes
otargan el presente Contrato, conforme a las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA: VIVA, S.L., por medio del Presidente del Consejo de Administracion,
contrata con D. Adolfo Palacios Gonzalez, en nombre y representacion de NUCLEQ,
S.A la ejecucion los servicios de mantenimiento general en viviendas y edificios
propiedad o gestionados por la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid,
SL, de conformidad con la relacion aportada en el Anexe 1 y el Pliego de
Prescripciones Téenicas, con estricta sujecidn a su oferta que se adjunta como Anexo
I, y al Pliego de Clausulas Administrativas y Técnicas Particulares, Ley Fundamental
del Contrato, que el Sr. D. Adolfo Palacios Gonzdlez declara, asimismo, conocer,
aceptar y firmar, incluyéndose como Anexo |l a este Contrato, formando parte del
mismo.

La definicién de los trabajos que viene determinada en la clausula quinta del pliego de
Prescripciones Técnicas y que en esencia consisten en la intervencion en las
rotaciones en las viviendas en alquiler, intervenciones por avisos y por reparaciones,
deberdn ajustarse a aquél, asi como al manual basico de mantenimiento general y a la
metodologia operativa regulada en la clausula sexta del mismo.
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SEGUNDA.- El presupuesto de contrata establecido se ha calculado de conformidad
con lo establecido en la cldusula segunda del Pliego de Condiciones, habiendo
realizado el adjudicatario , en cuanto a la oferta econdmica, una reduccidn del 25%
respecto al cuadro de precios, v de un 6,33% en relacién con los gastos generales y
beneficio industrial. Se significa que el crédito aprobado no tiene caracter vinculante;
Unicamente se contrataran las obras que sean necesarias por no ser posible ser
ejecutadas por el propio personal de la sociedad municipal y sean solicitadas por la
sociedad contratante, no pudiendo ser causa de reclamacién por parte del
adjudicatario en el caso de que dicha cifra no se alcance, ni sera obligado su abono
por la sociedad en el supueste que supere el presupuesto de adjudicacion por aiio.

TERCERA: D. Adolfo Palacios Gonzalez, en nombre y representacion de NUCLEO,
S5.A", se obliga a realizar totaimente los trabajos objeto del presente contrato en el
plazo de DOS ANOS, contados a partir del dia siguiente al de la firma del presente
contrato. Cabe la prorroga de un afio en los términos establecidos en la clausula sexta
del Pliego de Condiciones. Se consideran obligaciones esenciales del contrato las
establecidas en la clausula 12.2 del Pliego de Condiciones.

Los plazos parciales del presente contrato en cada presupuesto para cada actuacion
se realizara en el tiempo y forma establecida en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

CUARTA: D. Adolfo Palacios Gonzdlez, en nombre y representacion de NUCLEOQ,
S.A", conoce y se obliga al Pliego de Condiciones Generales y Técnicas de la
licitacion y que se adjunta como anexo 2 al presente contrato formando parte del
mismo. Asimismo, se ratifica por la presente en las condiciones establecidas en su
oferta, comprometiéndose a dar cumplimiento a todas y cada una de las mismas, en
particular, las mejoras voluntariamente ofertadas que se adjuntan como anexo
formando parte del presente contrato.

D. Adolic Palacios Gonzdlez, en nombre y representacion de NUCLEO, S.A", se
compromete a tener en vigor todos los seguros para el efectivo desempeiio de su
trabajo en garantia al mismo y a terceros.
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QUINTA: Todos los trabajos necesarios para la ejecucion de los servicios, se
entienden contemplados en el Presupuesto del Contrato en relacion con los demas
documentos que forman el mismo, siendo acaptado este extremo por NUCLEO, S.A.
con la presentacidon de su oferta, sin que por ésta pueda aducirse error o mala
inteligencia del contenido contractual.

Cualquier modificacidn contractual, comporte ¢ no la intreduccién de nuevas unidades
de obra, exigira la autorizacion expresa de la Sociedad Contratante con cardcter previo
a su ejecucion, y se formalizard a través de un documento complementario al de
formalizacion del Contrato.

" No se abonara a NUCLEQ, S.A, ningun trabajo que implicando variacién en el precio
del Contrato no haya sido autorizado por la Sociedad Contratante, o supere el
presupuesto previsto. En todo caso, NUCLEQ, S.A, debera recabar la autorizacién
expresa de la Sociedad Contratante sin que, en el supuesto de no solicitarla, o
habiéndola salicitado, no obtenerla, pueda entenderse que actda de buena fe.

SEXTA: El control de ejecucidén de las obras sera efectuado continuamente por los
servicios técnicos de VIVA, S.L.

Se designa como responsable del contrato a Diia. Covadonga Magdalena Granda.
Iguaimente se designa como responsable de la empresa adjudicataria a D. Rafael
Astorga Fernandez con NIF 09.296.456-V

SEPTIMA: E! plazo pactado para cada actuacién de conformidad con el Pliego de
Condiciones liene caracter de término esencial y, en consecuencia, NUCLEQ, S.A,,
incurrird en mora, salvo en el supuesto de fuerza mayor, por el simple incumplimiento
del plazo fijado para la ejecucion de cada una de conformidad con lo establecido en
las cldusulas sexta y séptima del Pliego de Prescripciones Técnicas. Por ello, no sera

precisa la interpelacion de VIVA, 5.L. a NUCLEO, S.A., para que ésta sea declarada
€omo incursa en mora.
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Por lo que se refiere a la cuantificacion de las penalidades por este motivo, se remite a
lo establecido en el presente contrato y Pliegos de Condiciones y subsidiariamente a
loe establecido en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Pablico, y, en
su caso, legislacion civil.

OCTAVA: El plazo de garantia es de veinticuatro meses desde el acta de recepcion de
cada actuacion, de conformidad con la clausula 16.1.3

NOVENA.- No procede revisidon de precios durante la vigencia del contrato ni en su
prérroga de conformidad con la clausula 16.2.2 del pliego de Condiciones.

-~/

DECIMA.- La posibilidad de subcontratacion se regula de conformidad con la clusula
decimoprimera del Pliege de Condiciones.

DECIMOPRIMERA: El presente Contrato se podra resolver por las causas y efeclos
contemplados en el mismo y subsidiariamente, en el Pliego de Condiciones, con
especial incidencia en las cldusulas decimotercera y decimocuarta, en el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del sector Publico 3/2011, de 14 de noviembre,
procediéndose conforme al mismo.
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En todo caso, la resolucion del Contrato llevara aparejada la pérdida de la garantia
sefalada en este Contrato, que quedara a favor de VIVA, S.L. como indemnizacion por
el perjuicio ocasionado.

Con independencia de lo anterior NUCLEO, S.A., responderd con dicha garantia y
con |a tolalidad de sus bienes presentes y futuros:
a) De las indemnizaciones por retraso.

b) De las reparaciones que sea preciso efectuar en las obras o en el solar por
vicios constructivos, y que sean imputables a NUCLLEO, S.A". Por los gastos
que se ocasionen por tener que demoler y volver a construir unidades de obra
mal ejecutadas.
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¢) De la diferencia de precios entre el que se ha convenido para la ejecucién de
las obras y el que, en su caso, se adjudique a una nueva Empresa. Este
apartado se aplicara asimismo para las diferencias de costo si la propiedad
tuviere que terminar las obras por si misma.

d) De las sanciones administrativas y/o del Ayuntamientc de Valladolid que
pudieran derivarse con motivo del incumplimiento de deberes urbanisticos, o
de cualquier otra naturaleza imputable a NUCLEQ, S.A., y de cualquier otro
evento o responsabilidad en que pueda incurrir NUCLEO, S.A

DECIMOSEGUNDA: Este Contrato se rige, en lo no estipulado en €l y en sus Pliegos
de Condiciones, de conformidad con lo establecido en la clausula veinte del Pliego de
Condiciones. Prevalecen las clausulas del presente contrato frente a cualquier posible
contradiccion con cualquier otro documento vinculante para la realizacion del objelo
del mismo. Cualquier cuestion que surja entre las partes, sobre la interpretacion o
incumplimiento del presente Contrato, sera sometida a los Juzgados y Tribunales de
Valladolid, con renuncia expresa a cualquier otro fuero jurisdiccional que pudiera
corresponder,

Y para que consten las anteriores manifestaciones, como expresiones gue son de su
libre voluntad, ambas partes firman el presente documento, asi como sus Anexos, en
duplicado ejemplar, en Valladolid, a 1 de diciembre de 2018.

EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE EL CONTRATISTA
ADMINISTRACION

7

o

D. Manuel Saravia Madrigal. D. Adolfo Palacios Gonzalez



